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MEMORIA

Plan Especial de Reforma Interior
Poligono industrial Talavera la Nueva 11

Modificacion de ordenanzas
Talavera de la Reina, Toledo.

1. INTRODUCCION, DOCUMENTOS Y NORMATIVA.

1.1. Antecedentes

Objeto.

El fin de este Plan Especial de Reforma Interior es modificar las
condiciones edificatorias y de usos pormenorizados de un area industrial
fijando, nuevas determinaciones de ordenacion detallada.

Promotor.

El Ayuntamiento de Talavera de la Reina promueve la tramitacion de este
PERI en ejercicio de la competencia atribuida por el art. 140 del
Reglamento de Planeamiento.

Planeamiento general.

El planeamiento general vigente es el Plan de Ordenacién Municipal de
Talavera de la Reina, aprobado definitivamente por 6rdenes de 29 de junio
de 2010 y 25 de enero de 2011 de la Consejeria de Ordenacién del
Territorio y Vivienda.

Normativa de aplicacion.

El Plan Especial de Reforma Interior debe ajustarse a lo establecido en los
articulos del Texto Refundido de la LOTAU: 17.1.B) b) b; 29.2 y 29.3; 30; 31;
38.1 y 38.2; 39; 130; 131.2 asi como al Reglamento de Planeamiento
Urbanistico de la LOTAU: 20; 77.2; 85 a 96; 120; 121. En cuanto a la
tramitacion necesaria, esta contenida en los articulos 141 y concordantes.

Asimismo, el PERI se ajustard al planeamiento de rango superior, Plan de

Ordenacion Municipal, respecto a su articulo 2.6. Plan Especial de Reforma
Interior (PERI)
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1.2 Resumen de la actuacion.

Finalidad: Innovacion del planeamiento que no modifica la ordenacion
estructural. Modificacién de elementos de la ordenacion detallada.

Instrumento: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR (de mejora)

Condiciones actuales del area: Suelo urbano consolidado
Uso global industrial

Innovaciones en la OE: No hay.

Innovaciones en la OD: Usos pormenorizados y ordenanzas
tipoldgicas.

Cumplimiento de condiciones para la innovacion:(art 120.1 RPLOTAU)
Se mantiene la proporcion y calidad de las dotaciones publicas.

Parametros urbanisticos

Superficie de la actuacion: 79.459,00 m2

Superficie edificable: 47.676,00 m2 (no se modifica)
Tipologias: Industria aislada e industria adosada

Cumplimiento de estandares: No se modifican

1.3 Procedencia de la formulacién del Plan Especial de Reforma Interior

A través de este instrumento de planeamiento se pretende acomodar la ordenacién
detallada contenida en el POM a una nueva circunstancia sobrevenida como es la
demanda de suelo municipal para industria de tamafio medio.

Parte de las previsiones realizadas po el Plan Parcial PP-12 del Plan General de
Ordenacion Urbana, aprobado el 22 de julio de 1997, asumidas posteriormente por
el Plan de Ordenacion Municipal de 2011, en concreto las referidas al tamafio de
industria que se preveia implantar, no han cumplido sus objetivos durante los afios
transcurridos. Existe una nueva demanda referida a parcelas de tamafio medio pero
la rigidez en la parcelacion impuesta por el Plan Parcial vigente dificulta su
obtenciéon. La implantacion de nuevas industrias en el municipio es muy
conveniente para fortalecer su economia y fomentar el empleo, lo que repercute en
la calidad de vida de los ciudadanos y es, en consecuencia, de amplio interés
publico, lo cual motiva esta modificacion del planeamiento.

Nos hallamos frente a una situacion sobrevenida e imprevista en el POM, por lo que
procede la adecuacién del planeamiento a la realidad. La necesidad de
permanencia de los planes no puede llevar a situaciones inmovilistas en
contradiccidon con los requerimientos derivados de la evaluacion en las distintas
concepciones culturales, sociales, econémicas, ideolégicas o politicas, que van a
manifestarse en orden a nuevas necesidades y conveniencias y con respecto a las
gue la normativa urbanistica debe dar adecuado cauce y desarrollo. Una
concepcion totalmente estatica del urbanismo, en vez de dinamica y respetuosa

Pégina 4



Plan Especial de Reforma Interior Gonzalo Bauluz del Rio, arquitecto
Poligono industrial Talavera la Nueva Il Ayuntamiento de Talavera de la Reina
Modificacion de ordenanzas

con las futuras necesidades, podria perpetuar ordenaciones obsoletas, erréneas o
incluso perjudiciales para el interés publico. Por ello, se reconoce asi la potestad de
la Administracion para alterar el planeamiento urbanistico, debiendo centrarse la
cuestiébn en que la actividad en que se concreta esa potestad debe quedar
suficientemente justificada y apoyada en datos objetivos (Sentencia de 6 de febrero
de 1990, Ar. RJ Aranzadi 943).

La Administracién cuenta con una amplia discrecionalidad en este ambito al estar
en funcion de la valoracion que se haga de las necesidades sociales, conveniencia
del destino del suelo y de la armonizacion de los mas variados intereses
comunitarios, con lo que ha de presumirse, segin afirma el Tribunal Supremo, que
la actividad administrativa se ajusta al ordenamiento juridico y se dirige a satisfacer
las exigencias del bien comin en aras de un mejor servicio a la sociedad
(Sentencias de 18 de julio de 1988 y 27 de marzo de 1991).

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 85 RPLOTAU, los planes especiales de
reforma interior complementan la ordenacién detallada en areas de suelo urbano
con cualquiera de las finalidades siguientes: a) La realizacién, en areas integradas,
de operaciones de renovacion urbana dirigidas a moderar densidades, reequipar
espacios urbanos, modernizar su destino urbanistico o mejorar su calidad urbana o
su cohesién territorial o social; b) La definicibn de éareas de rehabilitaciéon
preferente (ARP), preservando en todo caso el patrimonio histérico de interés. Por
afadido, los planes especiales de reforma interior, en razén a su objeto, pueden
limitarse a desarrollar (de Desarrollo) o también a mejorar (de Mejora) el Plan de
Ordenacion Municipal (de Desarrollo o de Mejora).

El art. 140 del Reglamento de Planeamiento de Castilla-La Mancha dispone que
nuevos Planes Especiales (PE) podran ser elaborados y promovidos por los
Municipios cuando el ejercicio de sus respectivas competencias demande o requiera
el establecimiento de nuevas determinaciones de ordenacion territorial y urbanistica
con cualquiera de las finalidades expresadas en el articulo 77 de este Reglamento.
Y entre estas finalidades se encuentran las previstas en el art. 85, por remision de
lo dispuesto en el art. 77.2.

Por su parte, el art. 85.1.a) RPLOTAU sefiala que los planes especiales de reforma
interior tienen como finalidad modernizar el destino urbanistico de los espacios
urbanos. Este objeto, concretado en el perfecto ensamblaje entre la realidad y la
ordenacion urbanistica, de suyo justifica autbnomamente el recurso a esta figura de
planeamiento instrumental, puesto que es precisamente la modernizacién o
actualizacion del destino urbanistico de un &rea industrial.

De igual manera, el art. 86 sienta que los planes especiales de reforma interior de
mejora (PERIM) acomodan la Ordenacién Detallada (OD) establecida en el
correspondiente Plan de Ordenacién Municipal (POM) a las nuevas circunstancias
sobrevenidas, urbanisticamente relevantes, modificando una y, en su caso, otra
para optimizar la calidad ambiental o la cohesion social del espacio urbano, adecuar
la capacidad de servicio de las dotaciones publicas, o potenciar la utilizacion del
patrimonio edificado.

Se trata, por tanto, de la adecuacién de la ordenacién detallada recogida en el POM
(ordenanzas del PP-12) a nuevas circunstancias sobrevenidas (necesidad de
menores parcelas) con el fin de modernizar su destino urbanistico para lo cual, en
suelo urbano, la figura de planeamiento adecuada es el PERI.
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1.4 Clase de suelo en el que se actua

El ambito del PERI es suelo urbano consolidado:

a) Figura calificado en el documento de “Calificacién del suelo urbano y urbanizable” a
escala 1/2000.

Ordenanza seccion 65 de la normativa de planeamiento asumido del POM. Articulos
404 a 412.

b) Se trata de un terreno que cumple todas las condiciones del articulo 45.1.A) y 45.2
TRLOTAU para su consideraciéon como suelo urbano consolidado:
Esta totalmente urbanizado. Cuenta con todos los servicios precisos para su

consideracion como SOLAR: calzada pavimentada; abastecimiento de agua potable;
red de alcantarillado, de energia eléctrica, de alumbrado publico.
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2. MEMORIA INFORMATIVA

1 Localizacién y ambito de actuacion:

La actuacion se localiza junto a la rotonda la carretera CM-4101 que da acceso a Talavera la Nueva.
Ocupa un terreno de forma irregular, urbanizado, que coincide con un ambito de suelo urbano
consolidado, definido como tal en el vigente Plan de Ordenacion Municipal.

2 Superficie y linderos:

El &mbito de actuacion tiene 7,95 Ha. de superficie, de las cuales se excluyen a efectos de
aprovechamiento las servidumbres ligadas a la linea de alta tension que lo cruza en el tercio sury a
la conduccion de aguas soterrada cuyo trazado se ajusta a la ordenacién propuesta. Esta delimitado
en el vigente POM, en las fichas de desarrollo y en los planos de Calificacion y Regulacién de los
Usos del Suelo de éste.

Cuenta con los siguientes limites:

Al norte la carretera CM-4101, carretera de Calera.

Al sur, la parcela 112, Poligono 17 de Talavera de la Reina.

Al este, la parcela 9020, Poligono 17, acequia de Talavera de la Reina.

Al oeste, la calle de la Cuesta.

3 Accesos:

Se accede desde la carretera CM-4101, en la rotonda que da acceso a la entidad menor de Talavera
la Nueva.

4 Infraestructuras existentes

Se incluyen en este apartado la descripcion y andlisis de las redes de comunicaciéon e
infraestructuras existentes en el ambito de ordenacién y sus afecciones

4 1. Red viaria.
a) Red viaria local.

Estas constituido por dos calles perpendiculares entre si y unidas en la parte Norte del
sector.

b) Red viaria municipal y supramunicipal

El viario local se une al viario municipal existente en el norte del sector mediante una
glorieta.
4.2. Redes de Servicios Publicos

a) Red de Abastecimiento de agua

Es objeto de esta red el abastecimiento y distribucion de agua potable, con infraestructura
suficiente para satisfacer los consumos futuros de las distintas parcelas, asi como los
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consumos demandados a la red en caso de incendios.

Existe para el ambito una red de abastecimiento de agua que parte de los anillos de la red
principal del ambito oeste del municipio de Talavera de la Reina.

b) Red de Saneamiento

Existe para el ambito una red de saneamiento de agua en el que la circulacién del agua
residual se produce por gravedad, manteniendo velocidades y pendientes adecuadas.

¢) Red de Energia Eléctrica

La energia eléctrica para alimentar el sector es suministrada por la compania distribuidora
IBERDROLA, operativa en el término municipal de Talavera. El suministro se plantea en
media tension, con transformadores y red de baja tensién subterranea.

d) Red de Telecomunicaciones

Para las comunicaciones de la actuacién existe una red de canalizaciones subterraneas
que dan servicio a las parcelas mediante arquetas correctamente ubicadas, sin ningin
tramo aéreo.

e) Red de gas
La Red de Gas Natural se estructura de acuerdo con la disposicién general del viario,
discurriendo bajo las aceras, excepto en las zonas de cruce de calzada, donde lo hace

bajo la misma, de modo que su trazado permite dar servicio de gas a todas las parcelas
contempladas en la zona de actuacién.

5 Usos y edificaciones existentes:

Dentro del ambito existen tres edificaciones industriales, dos de ellas en tipologia
aislada y una en tipologia adosada.
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6 Estructura de la propiedad del suelo:

El &mbito de actuacion es suelo urbano ya reparcelado que cuenta con todos los
servicios. Los propietarios mayoritarios son el Ayuntamiento de Talavera de la
Reina y el de Talavera la Nueva. Propietario de segunda adquisicion es Helados
Casty S.L. Se adjunta plano de Catastro.

6.1 Geologiay Geomorfologia

El término municipal de Talavera de la Reina se encuentra situado en la
confluencia de las depresiones del Tajo, de direccién Sureste-Noreste hasta
Talavera y Noreste-Suroeste a partir de la misma; y del Alberche, que trae
una direccién Noreste y que recorre apenas 500 metros en el municipio
antes de unirse al Tajo por su margen derecha.

Se encuentra en plena vega del Rio Tajo, que en este tramo divaga por la
cuenca sedimentaria formando meandros, dejando cauces abandonados,
formando islas mas 0 menos temporales, y depositando gran cantidad de
depositos aluviales Cuaternarios (Pleistoceno y Holoceno) formando hasta
12 niveles de aterrazamiento. Estdn formados por una matriz arenosa
limosa, clara, con cantos bien rodados. Mas al norte, en las proximidades
de Gamonal, existen depdsitos Cuaternarios indiferenciados.
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Las dinamicas geomorfologicas determinan las condiciones constructivas
de los terrenos, que se pueden clasificar en terrenos con condiciones
constructivas favorables. Las zonas de sustrato granitico y de escasa
pendiente (capacidad de carga alta) y las zonas de arcosas, arcillas,
conglomerados y terrazas altas de la margen izquierda, con algunos
problemas de drenaje, y derecha (capacidad de carga media)

Caracteristicas geotécnicas: Se trata de terrenos que no presentan
problemas geomorfolégicos, ya que los mismos son llanos, existiendo sin
embargo algunos problemas de tipo geotécnico (asentamientos de
magnitud media) y de tipo hidrolégico (drenaje deficiente).

La capacidad de carga de estos terrenos es buena y los asentamientos son
de magnitud media. El drenaje es deficiente, pudiéndose producir a veces,
en épocas de lluvias, encharcamientos puntuales.

La susceptibilidad de estos materiales a las heladas es mediana y respecto
de las posibilidades de excavacion por medios mecanicos, hay que tener en
cuenta que la velocidad sismica de propagacion oscila entre 0,2 y 1,5
Km/s.

Caracteristicas litoldgicas: Por su parte, las caracteristicas litolégicas de
los terrenos son del tipo Qe, de depdsitos eluviales, constituidos
principalmente por limos de color gris blanquecino, con una cierta
proporcién de arena y cantos, que aparecen con mas frecuencia sobre
arcosas miocenas.

6.2 Climatologia

DATOS CLIMATICOS
TALAVERA DE LA REINA (TOLEDO, ESP)

Altitud: 372 m
Latitud: 39°58' N Longitud: 004°50' W
Periodo observaciéon temperatura: 1931-1970 (40)
Periodo observaciéon precipitacién: 1931-1970 (40)

Ti Mi mi M'i m'i Pi Pei
Ene 6,2 11,0 1,4 16,2 -3,7 72,0 10,8
Feb 7,3 13,1 1,6 18,6 -3,7 66,0 13,9
Mar 11,0 17,0 4,9 23,5 -0,4 67,0 33,5
Abr 13,8 20,8 6,9 27,6 1,5 48,0 52,1
May 17,5 24,8 10,2 32,1 4.6 44,0 85,5
Jun 22,8 30,8 14,8 38,2 9,0 20,0 132,1
Jul 26,2 34,9 17,5 40,4 12,6 6,0 168,0
Ago 25,4 34,4 16,4 40,0 11,4 9,0 148,4
Sep 21,5 29,3 13,8 36,3 7,9 38,0 99,9
Oct 16,3 22,9 9,8 29,2 2,7 57,0 59,0
Nov 9,5 15,0 4,0 21,2 -1,3 69,0 21,3
Dic 6,3 11,2 1,5 16,0 -3,5 76,0 10,7
Anual 15,3 22,1 8,6 28,3 3,1 572,0 835,3

Ti: Temperatura media mensual. Mi: Temperatura media mensual de las méximas. mi: Temperatura media mensual de las
minimas. M’i: Temperatura media mensual de las maximas absolutas. m’i: Temperatura media mensual de las minimas
absolutas. Pi: Precipitacion media mensual. PEi: Indice de evapotranspiracién potencial mensual.
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DATOS DE PRECIPITACION
TALAVERA DE LA REINA (TOLEDO, ESP)
Altitud: 372 m
Latitud: 39°58' N Longitud: 004° 50' W
Periodo observacion temperatura: 1931-1970 (40)
Periodo observacion precipitacion: 1931-1970 (40)
T PE P VR R RE DF SP DR HC
Ene 6,2 11 72 0 100 11 0 61 34 5,6
Feb 7,3 14 66 0 100 14 0 52 43 3,7
Mar 11,0 34 67 0 100 34 0 53 38 1,0
Abr 13,8 52 48 -4 96 52 0 0 19 -0,1
May 17,5 85 44 -41 54 85 0 0 10 -0,5
Jun 22,8 132 20 -54 0 74 58 0 5 -0,8
Jul 26,2 168 6 0 0 6 162 0 2 -1,0
Ago 25,4 148 9 0 0 9 139 0 1 -0,9
Sep 21,5 100 38 0 0 38 62 0 1 -0,6
Oct 16,3 59 57 0 0 57 2 0 0 0,0
Nov 9,5 21 69 48 48 21 0 0 0 2,2
Dic 6,3 11 76 52 100 11 0 13 7 6,1
Anual 153 8350 5720* * 412,0 423,0 160,0 160 0,0

T: Temperatura media mensual. PE: Indice de evapotranspiracion potencial mensual. P: Precipitacion media mensual. VR:
Variacion de la reserva. R: Reserva. RE: Evapotranspiracion real. DF: Déficit. SP: Superavit. DR: Drenaje. HC: Coeficiente

de humedad.

Pp: Precipitacion positiva anual. Tp: Temperatura positiva anual. 1o: Indice ombrotérmico. lom: indice ombrotérmico
anual. lot: Indice ombrotérmico trimestral. losm: Indice ombrotérmico semestral.

El area se encuentra englobada en una zona con macroclima Mediterraneo.

Las temperaturas son maximas en el verano, con una temperatura media
en julio (Tmax), €l mes mas calido, de 26,2 °C, y una temperatura media de
las maximas absolutas (M’ = Tam) de 40,4 ©°C. El mes mas frio del
invierno es enero, con una temperatura media (T.;,) de 6,2 °C, y una
temperatura media de las minimas absolutas (m' = Tan;,) de -3,7 °C. En
los meses de diciembre a marzo existen heladas (tipo mensual preagélido,
con temperatura media de las minimas absolutas (m’i) igual o inferior a
cero grados); los meses de abril a octubre quedan libres de ellas (tipo
mensual agélido, m'i>0)

Desde el punto de vista de las precipitaciones el macroclima Mediterraneo
se caracteriza por poseer un largo periodo de sequia estival, con lluvias
practicamente nulas durante los meses de julio y agosto, y un maximo de
precipitacion durante el invierno (mes de diciembre); esto se puede
corroborar comparando los valores de precipitacién positiva anual (Pp) para
las distintas estaciones: 214 en invierno, 159 en primavera, 35 en verano y
164 en otofio. Desde el 27 de marzo hasta el 2 de octubre las
precipitaciones son menores que la cantidad de agua que se pierde por la
evapotranspiracion (PE), sélo durante diciembre, enero, febrero y marzo,
las reservas de agua (R) son del 100%. Hasta el 15 de junio la vegetacion
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puede utilizar el agua acumulada en el suelo, pero a partir de esta fecha se
produce un déficit hidrico en las plantas.

6.3 Hidrologia e Hidrogeologia

El término municipal de Talavera de la Reina pertenece a la Unidad
Hidrogeoldgica 05: Madrid-Talavera. Se pueden distinguir tres subunidades
subterraneas: la arcosica, la aluvial y la de terrazas medias-altas.

Existen en él dos rios de caudal notable: el Tajo, que tienen mas de treinta
kilometros de ribera, y el Alberche, que apenas recorre quinientos metros
por el municipio hasta unirse con el Tajo por su margen derecha.

Los arroyos que surcan el municipio en direccién al Tajo son numerosos.
Por la margen derecha existen méas de 8 arroyos de reducidas dimensiones
que descienden desde el monte del Berrocal o desde los propios materiales
arcosicos de la campifia. Los mas importantes de Este a Oeste son: Las
Parras, La Portifia (que nace en el embalse del mismo nombre), Barrago,
Baladiel, Merdancho, Zarzaleja, Cervines y Carohenilla. Apenas han incidido
los materiales de esta margen y cuando se introducen en la vega (al sur del
Canal Bajo del Alberche) estan en la mayoria de los casos canalizados.

En todos los casos son acuiferos detriticos, que debido a la porosidad de
estos tres sistemas se encuentran conectados y sufren transferencias de
unos a otros. Los materiales paleozoicos (granitos, gneises y micacitas) que
afloran al norte del municipio no tienen entidad hidrogeoldgica, y tan sélo
en alguna zona fracturada existe infiltracion.

Las aguas subterraneas no son tan susceptibles como las superficiales a la
contaminacion, si bien la presencia de los elementos contaminantes es muy
superior. La unidad mas vulnerable es la que ocupa el acuifero aluvial,
puesto que el nivel freatico se encuentra a escasa profundidad, el depdsito
de aluviones es muy poroso y ademas esta muy explotado.

No tan vulnerable como la unidad aluvial, los niveles de terraza superiores
son también bastante susceptibles de ser contaminados. El acuifero
terciario sobre las arcosas estd mas protegido, puesto que se encuentra a
mayor profundidad el nivel fredtico y es menor la porosidad de la
formacién, por lo que es poco vulnerable.

6.4 Afecciones de la legislacion sectorial.

1.- El &mbito objeto del plan especial colinda con carretera autonémica CM-4101 cuya
definicién viene establecida la Ley 25/1988 y en los arts. 4 y 6 del RD 1812/1994.

La zona de afeccion, indicada en el Plan, no afecta a la edificacion prevista, la cual no
se modifica.

2.- Por el ambito del plan no discurre cauce publico ni en su interior se encuentra
laguna, majadal o accidente geogréafico de naturaleza alguna.
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3.- Proximo al lindero sur discurre una tuberia de transporte de gas natural, sin que la
franja de seguridad llegue a afectar al area de movimiento de la edificacion.

4.- La zona sur del &mbito esta atravesada por una linea eléctrica de alta tension que
no supone limitaciones a la edificacién puesto que la zona de proteccion esta ocupada
por zona verde.

5.- Existe un desague del canal del Alberche actualmente soterrado que cruza el
ambito de norte a sur y que se ha desplazado preservando su funcionalidad.
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3 MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1 Criterios de Ordenacion

La nueva ordenacion se realiza sobre las normas urbanisticas aplicables, exclusivamente, para dar
respuesta a la necesidad de parcelas menores, segun la justificacién de los apartados anteriores.

3.2. Objetivos de la Ordenacién propuesta

El objetivo es crear una nueva ordenanza IAS 3 de industria media en la cual la superficie minima
de parcela sea de 2.000 m2.

3.3. Cuadros de caracteristicas del Plan Parcial
ESTANDARES DOTACIONALES (no se modifican)

Viales:

Parcela VP con una superficie de 21.558 m2

Zonas Verdes:
Parcela A3 con una superficie de 3.424 m2.
Parcela A4 con una superficie de 586 m2.
Parcela A9 con una superficie de 2.025 m2.

Parcela A10 con una superficie de 1.950 m2
Para equipamientos (EP), se establece la siguiente finca:
Parcela A2 con una superficie de 3.986,00 m2.
Para infraestructuras (INF) se establecen las siguientes fincas:
CT1 con una superficie de 35 m2

CT2 con una superficie de 35 m2

CT3 con una superficie de 35 m2

A continuacion se recoge el resumen de los usos, ordenanza aplicable y aprovechamientos de la propuesta
para la ordenacion ambito:
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USOS PERI 12 P.I Talavera la Nueva 1l

Modificacion de ordenanzas

Gonzalo Bauluz del Rio, arquitecto
Ayuntamiento de Talavera de la Reina

SUPERFICIE
SUPERFICIE | EDIFICABLE B
PARCELA DE PARCELA- | LUCRATIVA TIPOLOGIA
RESULTANTE M2 (m2 constr.) EDIFICATORIA
Al.1-Al1-2 1863,00 1305,00 Industria Escaparate
Al.3 1225,00 858,00 Industria Escaparate
Al4 1150,00 805,00 Industria Escaparate
A5 25000,00 26226,00 Industria Aislada
A6 10035,00 8860,00 Industria Aislada
A7.1 253,00 316,00 Industria Adosada
A7.2 253,00 316,00 Industria Adosada
A.7.3 253,00 316,00 Industria Adosada
A7.4 253,00 316,00 Industria Adosada
A7.5 253,00 316,00 ndustria Adosada
A8.1 253,00 316,00 Industria Adosada
A8.2 253,00 316,00 Industria Adosada
A8.3 253,00 316,00 Industria Adosada
A8.4 253,00 316,00 Industria Adosada
A8.5 253,00 316,00 Industria Adosada
All.1 204,04 255,00 Industria Adosada
Al11.2 204,04 255,00 Industria Adosada
Al11.3 204,04 255,00 Industria Adosada
All1.4 204,04 255,00 Industria Adosada
Al1l1.5 204,04 255,00 Industria Adosada
Al2 3000,00 3110,00 Industria Aislada
TOTAL 45823,20 45599,00
Resumen de uso industrial
Total | adosada 3550,20 4435,00
Total | escaparate 4238,00 2968,00
Total | aisalada 38035,00 38196,00
TOTAL 45823,20 45599,00
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-Aprovechamiento tipo: 0,46781 m2/m2 MC-a —

El coeficiente de homogeneizacion de aprovechamientos aplicado a la tipologia de industria aislada no se ve
alterado por la nueva calificacién 1AS-3 otorgada por este PERI a la parcela A6, dado que se mantienen uso y
tipologia. En consecuencia, no existiendo tampoco incremento alguno de edificabilidad, no hay alteracién en
el aprovechamiento urbanistico.

3.4 Impacto sobre la poblaciéon y consecuencias sociales y econémicas.

Facilitar la implantacién de empresas en la parcela puede suponer creacién de empleo que, a una
tasa media de 10 empleos/Ha, supone alrededor de diez nuevos puestos de trabajo directo, con
repercusion favorable en la economia local.

3.5 Costes de urbanizacion:

No se prevén costes de urbanizacion, salvo los derivados de actuaciones edificatorias para la
realizacion de acometidas a los servicios, que corren por cuenta de las empresas a implantarse.
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Plan especial de reforma interior
Poligono industrial Talavera la Nueva Il
Modificacién de ordenanzas

3 PLANOS DE INFORMACION.

Gonzalo Bauluz del Rio, arquitecto
Ayuntamiento de Talavera de la Reina

NUMERO TITULO
-1 SITUACION EN EL TERRITORIO
1-2 FOTO AEREA
1-3 ESTRUCTURA CATASTRAL
1-4 USOS, APROVECHAMIENTOS Y VEGETACION
1-5 UNIDADES DE PAISAJE
1-6 INFRAESTRUCTURAS, REDES Y BIENES DEMANIALES
1-7 CALIFICACION DEL SUELO 1/2000
1-8 REDES DE AGUA, SANEAMIENTO Y ENERGIA
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TIPOS Y UNIDADES DE PAISAJE

Talavera de la Reina

Campifia cerealista, olivarera y pastos

Vega del Tajo y cultivos de regadio

Bosque de galeria y sistemas riparios
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UNIDADES DE PAISAJE
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5- NORMAS URBANISTICAS

5.1 NORMAS URBANISTICAS DE CARACTER GENERAL: Son de aplicacion las establecidas en el Plan de
Ordenacion Municipal y las ordenanzas de aplicacién de Talavera de la Reina.

5.2 ORDENANZAS DE EDIFICACION
Sobre las ordenanzas de edificacion vigentes en el &mbito, se modifica lo siguiente

Zona Industrial

Definicion

Corresponde a superficies edificables de dominio privado que se desarrollan en régimen de tipologia abierta con
edificacion aislada, pareada o adosada y que se destinan predominantemente a usos de almacenes o de
transformacion de materiales.

Condiciones de uso

Los usos permitidos en esta ordenanza son los correspondientes a industria.

De acuerdo a lo anterior, para cada tipo de parcela se especifican unos usos caracteristicos, usos compatibles y
complementarios.

- Se define uso caracteristico aquel que se corresponde directamente con el destino urbanistico de los suelos
concretado en éstos en su calificaciéon por el instrumento de ordenacién.

- Se define uso compatible aquel supeditado al caracteristico, de forma que contribuye a su correcto
funcionamiento, estan vinculados directamente al mismo y aportan diversidad funcional, no pudiendo
superar el 20 por 100 del uso caracteristico.

- Se define uso complementario aquel supeditado al caracteristico y que lo complementa y quedando
integrado funcional y juridicamente con éste.

Formas de agrupacion de la parcela

De acuerdo con el PGOU vigente de Talavera de la Reina, se establecen los tipos de industria, que se recogen
en los articulos a continuacion.

- Se considera industria pequefia a efectos de céalculo de aprovechamiento urbanistico a aquella que tiene

una superficie menor de 1.500 metros cuadrados.

- Se considera industria mediana a efectos de célculo de aprovechamiento a aquella que tiene una superficie
mayor de 1.500 y menor de 15.000 metros cuadrados.

- Se considera industria grande a efectos de calculo de aprovechamiento a aquella que tiene una superficie
mayor de 15.000 metros cuadrados.

Tipos de parcelas
Se establecen los siguientes tipos de parcelas:
- Parcela industria aislada 1 (1AS-1).

- Parcela industria aislada 2 (1AS-2).

- Parcela industria aislada 3 (1AS-3).

- Parcela industria aislada escaparate (IES).
- Parcela industria adosada (IAD).

Ademas de los usos industriales, e independientemente del espacio destinado a la red viaria, en la
actuacioén se desarrollan otros usos complementarios publicos y privados, con los tipos de parcelas
siguientes:

- Parcela de equipamiento publico (EP).
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- Parcela de infraestructuras (INF).
- Parcela de espacios libres y zonas verdes (ZV).
- Parcela de viario publico (VP).

Se crea la nueva ordenanza 1AS-3 definida asf:

Industria aislada 3 (1AS-3)
Definicion:
Responde a aquella zona destinada a albergar industria grande y mediana a implantar usos industriales,
talleres, almacenes complementarios y actividades de servicio de almacenaje.

Condiciones de uso:

Uso caracteristico:

Industrial que hace referencia a la implantacién de actividades productivas cuyo fin es la elaboracion,
transformacion, tratamiento, reparacion, manipulacién, almacenaje, distribuciéon de productos de naturaleza
industrial y suministros a mayoristas.

Uso compatible:

Terciario oficinas en todas sus categorias.

El 10 por 100 terciario de reunion y recreo para la implantacion de café, bar, taberna o restaurante que dé
servicio a las necesidades del uso caracteristico.

Tipo de construccion:
Edificacion aislada.

Condliciones de parcelacion:
Se establece una parcela minima de 2.000 m2 con frente minimo de 30 m a via publica.

Condliciones de edificacion:
Sera obligatorio el tratamiento de fachada representativa el frente viario. Se prestara especial atencién al
tratamiento estético de las fachadas laterales de los linderos con viario.

Retranqueos:

A lindero publico: > 10,00 metros.
A lindero trasero: > 5,00 metros.
A lindero lateral privado: 5 m

Alturas:

Méxima:

10,00 metros salvo instalaciones necesarias para el proceso industrial.
Minima:

4,50 metros de altura libre de obstaculos en uso industrial.

3,00 metros de altura libre para plantas de uso administrativo o compatible.
Méaximo numero de plantas:

Una planta en zonas de uso industrial.

Dos plantas en zonas de uso administrativo o compatible.

Vallado perimetral:

Se realizara de acuerdo a las ordenanzas generales de edificacién.

Composicién de parcelas:

Deberan garantizarse los espacios para carga y descarga en el interior de las parcelas.

Patios:
Se permiten patios abiertos o cerrados. No se permiten construcciones auxiliares en el interior de dichos patios.
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Ajardinamiento:

Gonzalo Bauluz del Rio, arquitecto
Ayuntamiento de Talavera de la Reina

Las superficies no pavimentadas y libres de edificacion se trataran como espacios ajardinados.

Aparcamiento:

Deberan garantizarse en el interior de la parcela una plaza de aparcamiento por cada 200 metros cuadrados de
edificacion proyectada ademas de los espacios para carga y descarga en el interior de las parcelas.

TABLA DE USOS

INDUSTRIAL AISLADA (IAS-1 |AS-2 IAS-3).

USO CARACTERISTICO : INDUSTRIAL

EXPEDIENTE: 16/06 PG

P.P.12 Poligono Talavera la Nueva II ( PGOU )

COHDICIOHES DE USO0S COMPATIBLES

En edificios de vivienda

Edif. de usos dist. viv.

En espacios libres

En planta
primera

En resto

b LA PB plantas Con varios usos

Con usos
exclusivos

Patio de

manzana Publicos

Otros esp.

VIVIEHDA

Uni familiar

prulti femiliar

COMERCIO

fiasta z.000 wr

ayor de 2000 w2

OFICTHAS

[Hasta 250 w2 6 d.profesionales

ayores de 250 w2

GAFAJE /[
APARCAMIENTO

iasta 3 plazas

l4-30 plazas

B Ed B B

ayor de 30 plazas

TIHDUSTRIA

o molestas a wiv. Hasta 150 mZ

Tnconpatible a viv. 6 > 150 n2

o 1nacén industrial

HOTELERD

Hasta 15 dormitorios

D2 16-50 dormitorios

- 50 dermitorios

ESPECTAC.

Hasta 500 espectadores

|- 500 espectadores

REUHION ¥ RECREQ

fiasta 250 mz

- 250 w2

2l sire libre

RELIGIOSO

Hasta 100 uwz

101-500 w2

- 500 w2

DOCEHTE

fiasta 700 nz

201-1.000 w2

- 1000 w2

CULTURAL

Hasta 200 wz

- 200wz

DEPORTIVO

in espectadores

Hasta 500 espectadores

|- 500 espectadores

SANITARIO

Clinicas weterinarias

irgencias v dispensario

asta 20 camas

- 20 camas

OTROS SERVICIOS

X

X

OBSERVACTDHES

**, Solo al servicio de la pol

lacion vinculada con uso industrial: 5% superficie en IAS-1.

%, Minimo 1 plaza aparcamients / 200 m2 construidos

10% superficie en IAS-

6- CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS.

No existe afeccion alguna al patrimonio protegido por parte de este PERI debido a su propio contenido, que se
limita a una modificacion de normas parcelatorias.
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7- PLANOS DE ORDENACION.

NUMERO

NOMBRE

O-1

ORDENACION DETALLADA

0-2

ANALISIS COMPARATIVO DE LA NUEVA ORDENACION Y LA
ANTERIOR

Gonzalo Bauluz del Rio, arquitecto
Ayuntamiento de Talavera de la Reina
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8- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El articulo 15 del RDL 2/2008 de 20 de junio, Texto Refundido de la Ley del suelo, “Evaluacion y
seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano”, apartado 4, tiene el siguiente tenor literal:

La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacion debe incluir
un informe o memoria de sostenibifidad economica, en el que se ponderaréd en particular el impacto de
la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como
/a suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Articulo 3 del Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo:
Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad economica y ambiental

1. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15.4 del texto refundido de la Ley de Suelo, la
documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacion debe
incluir un informe o memoria de sostenibilidad economica, en el que se ponderard en
particular el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por /la
implantacion y el mantenimiento de /as infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y
la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo
destinado a usos productivos.

Especificamente y en relacion con el impacto econdmico para la Hacienda local, se
cuantificaran los costes de mantenimiento por la puesta en marcha y la prestacion de los
serviclios publicos necesarios para atender el crecimiento urbano previsto en el instrumento
de ordenacion, y se estimard el importe de los ingresos municipales derivados de /os
principales tributos locales, en funcion de la edificacion y poblacion potencial previstas,
evaluados en funcion de /los escenarios socio-economicos previsibles hasta que se
encuentren terminadas las edificaciones que la actuacion comporta.

2. En el informe de seguimiento de la actividad de ejecucion urbanistica a que se refiere el
articulo 15.5 de /a Ley de Suelo, constara, como minimo, el cumplimiento de las previsiones
de los informes de sostenibilidad economica y ambiental y las eventuales desviaciones
resultantes en relacion con las estimaciones realizadas en los mismos, as/ como, en su
caso, la propuesta de las medidas que favorezcan el equilibrio ambiental y territorial o e/
reajuste economico para la Hacienda Local que pudiera derivarse del analisis del impacto
de la memoria de sostenibilidad economica al que se refiere el apartado anterior.

La “Memoria de Sostenibilidad Econdmica” tiene que evaluar el impacto econdémico y financiero que
para la Hacienda Publica Local, tiene la implantacion de las nuevas infraestructuras necesarias para el
desarrollo urbanistico, analizando los costes de mantenimiento, la puesta en marcha y la prestacion de
los servicios publicos resultantes; asi como, la estimaciéon de la cuantia econémica de los ingresos
municipales derivados de los tributos locales.

Como premisa esencial debe tenerse en cuenta que se trata de una modificacion de planeamiento
operada a través de plan especial de reforma interior en la que s6lo se produce un cambio de tipologia,
sin aumento de edificabilidad ni cambio de uso, que continGia siendo industrial, de manera que no
puede existir ninglin impacto econémico negativo derivado de este PERI.

En efecto, la modificacién del tamafio de las parcelas o la supresion de condiciones de urbanizacion o
edificatorias redundantes, no supone ningun coste directo o indirecto, ni dificulta en modo alguno la
implantacién de empresas. Al contrario, precisamente el cambio se opera para facilitar su implantacion.
Los costes de mantenimiento de las infraestructuras y servicios urbanos contindan siendo los mismos.
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9- DOCUMENTO DE REFUNDICION DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL

De acuerdo con lo establecido en el articulo 121 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, se
recogen para su sustitucién en el Plan de Ordenaciéon Municipal de Talavera de la Reina los siguientes
documentos:

9.1 Normas Urbanisticas. Planeamiento incorporado:
Se sustituira la normativa del &mbito con el siguiente contenido:

SECCION 65. Plan Especial de Reforma Interior de Mejora. Poligono industrial Talavera la Nueva 11
(expediente 1/13 PG)

Zona Industrial

Definicion

Corresponde a superficies edificables de dominio privado que se desarrollan en régimen de tipologia abierta con
edificacion aislada, pareada o adosada y que se destinan predominantemente a usos de almacenes o de
transformacién de materiales.

Condliciones de uso

Los usos permitidos en esta ordenanza son los correspondientes a industria.

De acuerdo a lo anterior, para cada tipo de parcela se especifican unos usos caracteristicos, usos compatibles y
complementarios.

- Se define uso caracteristico aquel que se corresponde directamente con el destino urbanistico de los suelos

concretado en éstos en su calificacion por el instrumento de ordenacién.

- Se define uso compatible aquel supeditado al caracteristico, de forma que contribuye a su correcto
funcionamiento, estan vinculados directamente al mismo y aportan diversidad funcional, no pudiendo
superar el 20 por 100 del uso caracteristico.

- Se define uso complementario aquel supeditado al caracteristico y que lo complementa y quedando
integrado funcional y juridicamente con éste.

Formas de agrupacion de la parcela

De acuerdo con el PGOU vigente de Talavera de la Reina, se establecen los tipos de industria, que se recogen
en los articulos a continuacion.

- Se considera industria pequefia a efectos de célculo de aprovechamiento urbanistico a aquella que tiene

una superficie menor de 1.500 metros cuadrados.

- Se considera industria mediana a efectos de calculo de aprovechamiento a aquella que tiene una superficie
mayor de 1.500 y menor de 15.000 metros cuadrados.

- Se considera industria grande a efectos de calculo de aprovechamiento a aquella que tiene una superficie
mayor de 15.000 metros cuadrados.

Tipos de parcelas
Se establecen los siguientes tipos de parcelas:
- Parcela industria aislada 1 (1AS-1).

- Parcela industria aislada 2 (1AS-2).
- Parcela industria aislada 3 (1AS-3).
- Parcela industria escaparate (IES).
- Parcela industria adosada (IAD).
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Ademas de los usos industriales, e independientemente del espacio destinado a la red viaria, en la actuacion se
desarrollan otros usos complementarios publicos y privados, con los tipos de parcelas siguientes:

- Parcela de equipamiento publico (EP).

- Parcela de infraestructuras (INF).

- Parcela de espacios libres y zonas verdes (ZV).
- Parcela de viario publico (VP).

Industria aislada 1 (1AS-1)

Definicion:
Responde a aquella zona destinada a albergar industria grande y mediana a implantar usos industriales,
talleres, almacenes complementarios y actividades de servicio de almacenaje.

Condiciones de uso:

Uso caracteristico:

Industrial que hace referencia a la implantacién de actividades productivas cuyo fin es la elaboracion,
transformacion, tratamiento, reparacién, manipulacion, almacenaje, distribucion de productos de naturaleza
industrial y suministros a mayoristas.

Uso compatible: Segun tabla de usos

Terciario oficinas en todas sus categorias.
El 5 por 100 terciario de reunion y recreo para la implantacion de café, bar, taberna o restaurante que dé
servicio a las necesidades del uso caracteristico.

Tipo de construccion:
Edificacion aislada.

Condiciones de parcelacion:
Son vinculantes las determinaciones graficas y numéricas de este plan parcial.

Condliciones de edificacion:
Sera obligatorio el tratamiento de fachada representativa el frente viario. Se prestara especial atencién al
tratamiento estético de las fachadas laterales de los linderos con viario.

Retranqueos:
A lindero publico: > 10,00 metros.
A lindero privado: > 5,00 metros.

Alturas:

Méxima:

15,00 metros salvo instalaciones necesarias para el proceso industrial.
Minima:

4,50 metros de altura libre de obstaculos en uso industrial.

3,00 metros de altura libre para plantas de uso administrativo o compatible.
Méaximo numero de plantas:

Una planta en zonas de uso industrial.

Dos plantas en zonas de uso administrativo o compatible.

Vallado perimetral:
Se realizara de acuerdo a las ordenanzas generales de edificacion.

Composicion de parcelas:
Deberan garantizarse los espacios para carga y descarga en el interior de las parcelas.
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Patios:
Se permiten patios abiertos o cerrados. No se permiten construcciones auxiliares en el interior de dichos patios.

Ajardinamiento:
Las superficies no pavimentadas y libres de edificacion se trataran como espacios ajardinados.

Aparcamiento:
Deberan garantizarse en el interior de la parcela una plaza de aparcamiento por cada 200 metros cuadrados de
edificacion proyectada ademas de los espacios para carga y descarga en el interior de las parcelas.

Industria aislada 2 (1AS-2)
Definicion:
Responde a aquella zona destinada a albergar industria grande y mediana a implantar usos industriales,
talleres, almacenes complementarios y actividades de servicio de almacenaje.

Condliciones de uso:

Uso caracteristico:

Industrial que hace referencia a la implantacion de actividades productivas cuyo fin es la elaboracién,
transformacion, tratamiento, reparacion, manipulacion, almacenaje, distribucién de productos de naturaleza
industrial y suministros a mayoristas.

Uso compatible: Segun tabla de usos

Terciario oficinas en todas sus categorias.
El 10 por 100 terciario de reunion y recreo para la implantacion de café, bar, taberna o restaurante que dé
servicio a las necesidades del uso caracteristico.

Tipo de construccion:

Edificacion aislada.

Condiciones de parcelacion:

Son vinculantes las determinaciones gréficas y numéricas de este plan parcial.

Condiciones de edificacion:

Sera obligatorio el tratamiento de fachada representativa el frente viario. Se prestara especial atencién al
tratamiento estético de las fachadas laterales de los linderos con viario.

Retranqueos:

A lindero publico: > 10,00 metros.

A lindero trasero: > 5,00 metros.

A lindero lateral privado conforme lo grafiado en plano 0.3.

Alturas:

Méxima:

10,00 metros salvo instalaciones necesarias para el proceso industrial.
Minima:

4,50 metros de altura libre de obstaculos en uso industrial.

3,00 metros de altura libre para plantas de uso administrativo o compatible.
Méaximo numero de plantas:

Una planta en zonas de uso industrial.

Dos plantas en zonas de uso administrativo o compatible.

Vallado perimetral:

Se realizara de acuerdo a las ordenanzas generales de edificacién.

Composicién de parcelas:

Deberan garantizarse los espacios para carga y descarga en el interior de las parcelas.
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Patios:
Se permiten patios abiertos o cerrados. No se permiten construcciones auxiliares en el interior de dichos patios.

Ajardinamiento:
Las superficies no pavimentadas y libres de edificacion se trataran como espacios ajardinados.

Aparcamiento:
Deberan garantizarse en el interior de la parcela una plaza de aparcamiento por cada 200 metros cuadrados de
edificacion proyectada ademas de los espacios para carga y descarga en el interior de las parcelas.

Industria aislada 3 (1AS-3)
Definicion:
Responde a aquella zona destinada a albergar industria grande y mediana a implantar usos industriales,
talleres, almacenes complementarios y actividades de servicio de almacenaje.

Condliciones de uso:

Uso caracteristico:

Industrial que hace referencia a la implantacion de actividades productivas cuyo fin es la elaboracién,
transformacion, tratamiento, reparacion, manipulacion, almacenaje, distribucién de productos de naturaleza
industrial y suministros a mayoristas.

Uso compatible:

Terciario oficinas en todas sus categorias.

El 10 por 100 terciario de reunion y recreo para la implantacién de café, bar, taberna o restaurante que dé
servicio a las necesidades del uso caracteristico.

Tipo de construccion:
Edificacion aislada.

Condiciones de parcelacion:
Se establece una parcela minima de 2.000 m2 con frente minimo de 30 m a via publica.

Condiciones de edificacion:
Sera obligatorio el tratamiento de fachada representativa el frente viario. Se prestara especial atencién al
tratamiento estético de las fachadas laterales de los linderos con viario.

Retranqueos:

A lindero publico: > 10,00 metros.
A lindero trasero: > 5,00 metros.
A lindero lateral privado: 5 m

Alturas:

Maxima:

10,00 metros salvo instalaciones necesarias para el proceso industrial.
Minima:

4,50 metros de altura libre de obstaculos en uso industrial.

3,00 metros de altura libre para plantas de uso administrativo o compatible.
Maximo nimero de plantas:

Una planta en zonas de uso industrial.

Dos plantas en zonas de uso administrativo o compatible.

Vallado perimetral:

Se realizara de acuerdo a las ordenanzas generales de edificacion.
Composicién de parcelas:
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Deberan garantizarse los espacios para carga y descarga en el interior de las parcelas.

Patios:
Se permiten patios abiertos o cerrados. No se permiten construcciones auxiliares en el interior de dichos patios.

Ajardinamiento:
Las superficies no pavimentadas y libres de edificacion se tratardn como espacios ajardinados.

Aparcamiento:
Deberan garantizarse en el interior de la parcela una plaza de aparcamiento por cada 200 metros cuadrados de
edificacion proyectada ademas de los espacios para carga y descarga en el interior de las parcelas.

Industria escaparate (IES)
Definicion:
Responde a aquella zona destinada a implantar industria escaparate dentro de la actuacion.

Condiciones de uso:

Uso caracteristico:

Industrial ligado a la actividad comercial que hace referencia a aquellas actividades de caracter industrial con
posibilidad de realizar exposicién y comercializacion mayorista y minorista de productos.

Uso compatible: Segun tabla de usos

Industrial en edificacion aislada.
Equipamiento en todas sus clases en situacién de edificio exclusivo.
Infraestructuras de cualquier clase.

Tipo de construccion:
Edificacion aislada.

Condiciones de parcelacion:

Parcela minima: 800 metros cuadrados.

Frente minimo: 15 metros.

Forma de la parcela:

Que permita inscribir en su interior un circulo de 15 metros de diametro.

Edificacion en las parcelas:

Ocupacién maxima: La que resulte de aplicar retranqueos.

Edificabilidad: 0,70 metros cuadrados/metro cuadrado.

Condiciones de edificacion:

Sera obligatorio el tratamiento de fachada representativa el frente a viario. Se prestara especial atencion al
tratamiento estético de las fachadas laterales de los linderos con viario.

Retranqueos:

A lindero publico: > 10,00 metros.

A lindero privado: > 0,00 metros.

En los espacios de retranqueo a lindero publico se permite ajardinamiento, aparcamiento, paso de vehiculos,
carga y descarga. No se permiten construcciones auxiliares, almacenamiento de materiales y mercancias,
depdésito de residuos no controlados. Solamente en los retranqueos a linderos privados se permitiran
instalaciones auxiliares y almacenaje de materiales o mercancias.

Alturas:

Méaxima:

10,00 metros salvo instalaciones necesarias para el proceso industrial.
Minima:
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4,50 metros de altura libre de obstaculos en uso industrial.

3,00 metros de altura libre para plantas de uso administrativo o compatible.
Méaximo numero de plantas:

Una planta en zonas de uso industrial.

Dos plantas en zonas de uso administrativo o compatible.

Vallado perimetral:

Se realizara de acuerdo a las ordenanzas generales de edificacién.

Patios:

Se permiten patios abiertos o cerrados. No se permiten construcciones auxiliares en el interior de dichos patios.

Ajardinamiento:
Las superficies no pavimentadas y libres de edificacion se trataran como espacios ajardinados.

Aparcamiento:

Deberan garantizarse en el interior de la parcela una plaza de aparcamiento por cada 50 metros cuadrados de
local de uso caracteristico comercial exposicién y una plaza por cada 200 metros cuadrados de resto de usos,
de produccién o almacén de la edificacion proyectada ademas de los espacios para carga y descarga en el
interior de las parcelas. En caso de usos compatibles sera de aplicacion la ordenanza correspondiente
observando siempre un minimo de una plaza por cada 200 metros construidos.

Industria adosada (1AD)

Definicion:
Responde a aquella zona de industria de pequefio tamafio destinada a implantar industrias, talleres, almacenes
complementarios y actividades de servicio con almacenaje.

Condiciones de uso:

Uso caracteristico:

Industrial que hace referencia a la implantacién de actividades productivas cuyo fin es la elaboracion,
transformacion, tratamiento, reparacion, manipulacion, almacenaje, distribucién de productos de naturaleza
industrial y suministros a mayoristas.

Uso compatible: Segun tabla de usos

Terciario oficinas en todas sus categorias.

Tipo de construccion:

Edificacion adosada.

Condiciones de parcelacion:

Parcela minima: 200 metros cuadrados.

Frente minimo: 10 metros.

Forma de la parcela:

Debe permitir inscribir en su interior un circulo de 10 metros de diametro.

Condiciones de edificacion:
Sera obligatorio el tratamiento de fachada representativa a viario. No se permitird acceso de vehiculos pesados
a la edificacion por este frente.

Edificacion en las parcelas:
Ocupacién maxima: 100 por 100.
indice de edificabilidad: 1,25 metros cuadrados/metro cuadrado.

Retranqueos:

A lindero publico frontal: 0,00 metros.
A lindero privado trasero: 0,00 metros.
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Alturas:

Méaxima:

8,50 metros salvo instalaciones necesarias para el proceso industrial.

Minima:

4,50 metros de altura libre de obstaculos en uso industrial.

3,00 metros de altura libre para plantas de uso administrativo o compatible.
Maximo nimero de plantas:

Una planta en zonas de uso industrial.

Dos plantas en zonas de uso administrativo o compatible.

Patios:
Se permiten patios abiertos o cerrados que no supongan retranqueos de la edificacion en sus frentes o
testeros. No se permiten construcciones auxiliares en el interior de dichos patios.

Aparcamiento:

El Reglamento de Planeamiento dispone que se debera dotar de una plaza por cada 200 metros cuadrados de
techo potencialmente edificable en el interior de la parcela. En cuanto a las plazas de aparcamiento en espacios
publicos anejos al viario, éstas deben ser al menos el 50 por 100 de las previstas con caracter privado. El
presente plan parcial supera en gran medida el nimero de plazas minimas en viario publico que establece dicho
Reglamento en su articulo 23.5.

Vallado perimetral:
Se realizara de acuerdo a las ordenanzas generales de edificacién.

Equipamientos publicos (EP)

Definicion:
Los equipamientos publicos son los que sirven de soporte a servicios publicos colectivos o comunitarios, cualquiera
que sea su finalidad.

Los edificios destinados a dotaciones de titularidad publica se regiran por lo establecido en este plan especial
para la ordenacion tipo asignada a la parcela y por lo establecido por la normativa sectorial del uso o actividad a que
se destine.

Condliciones de uso:

Uso caracteristico:

Equipamiento civico y social: Espacio destinado para el desarrollo de la vida de relacién y actividades administrativas
de caracter publico, como son:

Equipamiento asistencial: Servicios médicos, asistencia social, guarderia, etc.
Equipamiento docente-cultural: Colegio, academia, biblioteca, hemeroteca, exposicién y/o congresos, etc.

Equipamiento de contingencia: Centro de control y vigilancia, servicios de extincion de incendios, centro de banco de datos,
etc.

Equipamiento administrativo de caracter publico.

Equipamiento deportivo: Espacio destinado a la practica de la actividad deportiva en sus diversas modalidades y en
instalacién de todo tipo, ya sean cubiertas, polideportivos, construcciones al aire libre, etc.
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Uso compatible: Segun tabla de usos
Infraestructuras de cualquier clase.

Los edificios de este uso de titularidad publica se regiran por lo establecido en este plan especial para la ordenacion
tipo asignada a la parcela y por lo establecido por la normativa sectorial del uso o actividad a que se destine.

Tipo de construccion:

Edificacion aislada.

Condiciones de parcelacion:

Parcela minima: 2.000 metros cuadrados.
Frente minimo: 10 metros
Forma de la parcela: Debe permitir inscribir en su interior un circulo de 10 metros de didmetro.

Edificacion en las parcelas.

Ocupacion maxima: 20 por 100.
Edificabilidad: 0,50 metros cuadrados/metros cuadrados.

Retranqueos:

A lindero publico: 10,00 metros.
A lindero privado: 5,00 metros.

En los espacios de retranqueo se permite ajardinamiento, aparcamiento, paso de vehiculos, carga y descarga. No se
permiten construcciones auxiliares, salvo las de seguridad, control y vigilancia para la actividad, ni depoésito de
residuos no controlados, ni almacenamiento de materiales o0 mercancias.

Alturas:

Maxima: 15 metros salvo usos tales como salas de proyeccion que requieren instalaciones especiales.
Minima: 3,00 metros de altura libre.

Maximo numero de plantas:

Tres plantas.

Separacion entre edificios:

La altura de la edificacion mas alta dentro de la misma parcela, con un minimo de 10 metros.

Composicion de las parcelas:

Ademés de los espacios para la dotacién minima de plazas de aparcamiento deberan garantizarse los espacios para carga
y descarga en el interior de las parcelas.

Vallado perimetral:

Se realizaré de acuerdo a las ordenanzas generales de edificacion.

Ajardinamiento:

Las superficies no pavimentadas y libres de edificacion se trataran como espacios ajardinados.

Patios:

Se permiten patios abiertos o cerrados. No se permiten construcciones auxiliares en el interior de dichos patios.
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Aparcamiento:

Sin perjuicio de la normativa sectorial, deberan garantizarse en el interior de la parcela las plazas de aparcamiento
que sefiala el plan general para los diferentes usos ademas de los espacios para carga y descarga sefialados en esas
normas, observando un minimo de una plaza de aparcamiento por cada 200 metros cuadrados de edificacion
proyectada.

Infraestructuras (INF)

Corresponde a las instalaciones o dotaciones de redes de servicios precisos para proporcionar el necesario abastecimiento de
agua, energia, evacuacion de residuos y otros semejantes (centros de transformacion, tendidos de alta tension, depdsitos de
agua, estaciones depuradoras, centrales de enlace, vertederos y basureros, etc.).

Los espacios de zonas de Infraestructuras se regiran por lo establecido en el plan general con las condiciones
complementarias respecto a régimen de usos establecidas en los epigrafes posteriores.

Condliciones de uso:

Uso caracteristico:

Instalaciones e infraestructuras que sean necesarias implantar para el buen funcionamiento de la actuacion, tales como
abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, telefonia, gas, etc.

Uso compatible:

Las parcelas calificadas de uso infraestructuras podran destinarse en su totalidad a los usos de equipamientos
publicos.

Edificacion en las parcelas.:

Edificabilidad: 0,15 metros cuadrados/metros cuadrados.
Retranqueos:

Parcelas mayores de 500 metros cuadrados

A lindero publico: 5,00/>3,00 metros (principal / testero)
A lindero privado: >3,00 metros.

En los espacios de retranqueo se permite ajardinamiento, aparcamiento, paso de vehiculos, carga y descarga. No se
permiten construcciones auxiliares, almacenamiento de materiales y mercancias, depésito de residuos no controlados.
Solamente en los retranqueos a linderos privados se permitiran instalaciones auxiliares.

Vallado perimetral:

Se realizara de acuerdo a las ordenanzas generales de edificacion.

Ajardinamiento:

Las superficies no pavimentadas y libres de edificacion se trataran como espacios ajardinados. Se dara tratamiento
especifico a toda actuacion de forma que no perjudique el caracter estético general de la edificacion.

Aparcamiento:

Deberan garantizarse en el interior de las parcelas una plaza por cada 200 metros cuadrados de local construido.
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Viario publico (VP)

Se define como uso viario publico el de los espacios de dominio y uso publico destinados a posibilitar el movimiento de
los peatones, los vehiculos y los medios de transporte colectivo habituales en las areas urbanas, asi como la estancia de
peatones y el estacionamiento de vehiculos, en dichos espacios.

Condliciones de uso:

Uso caracteristico:

En los terrenos calificados viario publico podran, ademas, disponerse como uso complementario el uso de
infraestructuras.

Zonas verdes publicas (ZV)

Condliciones de las zonas verdes:

Los espacios de zonas verdes de titularidad publica, se regiran por lo establecido en el plan general, con las
condiciones complementarias respecto a régimen de usos establecidos en los epigrafes posteriores.

Condliciones de uso:

Uso caracteristico:

Dotacional de zonas verdes y espacios libres de dominio y uso publico destinadas a plantaciones de arbolado y/o jardineria con
objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién, a mejorar las condiciones ambiéntales y estéticas del
propio poligono, asi como contribuir a la proteccion medioambiental de su entorno.

Uso compatible: Segun tabla de usos
Infraestructuras: podra autorizarse la instalacién de algin elemento auxiliar de esas dotaciones.

Podran autorizarse pequefias edificaciones de caracter publico o bien de caracter lucrativo mediante concesion
administrativa que no superen los 6 metros y no rebasen una planta de altura.

Aparcamiento bajo rasante.
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EQUIPAMIENTO PUBLICO (EP). USO CARACTERISTICO : EQUIPAMIENTO

EXPEDIENTE: 16/06 PG P.P.12 Poligono Talavera la Nueva 11 ( PGOU )
En edificios de vivienda Edif. de usos dist. viv. En espacios libres
CONDICIONES DE USOS COMPATIBLES En planta En resto Con usos Patio de Otros esp.
P S| PB primera plantas Con varios usos exclusivos manzana Publicos
VIVIENDA Unifamiliar
Multifamiliar
Hasta 2.000 m2
COMERCIO
Mayor de 2.000 m2
OFICINAS Hasta 250 m2 6 d.profesionales X X
VMlayores de 250 m2 X X
Hasta 3 plazas *
GARAJE / .30 ol "
APARCAMIENTO >0 plazas
Mayor de 30 plazas *
No molestas a viv. Hasta 150 m2
INDUSTRIA Incompatible a viv. 6 > 150 m2
[Almacén industrial
Hasta 15 dormitorios
HOTELERO De 16-50 dormitorios
> 50 dormitorios
Hasta 500 espectadores
ESPECTAC.
> 500 espectadores
Hasta 250 m2
REUNION Y RECREO |> 250 m2
al aire libre
Hasta 100 m2 X X
RELIGIOSO 101-500 m2 X X
> 500 m2 X X
Hasta 200 m2 X X
DOCENTE 201-1.000 m2 X X
> 1.000 m2 X X
Hasta 200 m2
CULTURAL el X X
> 200 m2 X X
sin espectadores X X
DEPORTIVO Hasta 500 espectadores X X
> 500 espectadores X X
Clinicas veterinarias
SANITARIO Urgencias y dispensario X X
Hasta 20 camas X X
> 20 camas X X
(OTROS SERVICIOS X X
Las Oficinas de equipamiento administrativo de caracter publico
* Minimo 1 plaza de aparcamiento / 200 m2., construidos
OBSERVACIONES
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INDUSTRIA ADOSADA (IAD). USO CARACTERISTICO : INDUSTRIAL

EXPEDIENTE: 16/06 PG P.P.12 Poligono Talavera la Nueva Il ( PGOU )
En edificios de vivienda Edif. de usos dist. viv. En espacios libres
CONDICIONES DE USOS COMPATIBLES En planta En resto Con usos Patio de Otros esp.
P S| PB primera plantas | Con varios usos exclusivos manzana Publicos
VIVIENDA
Multifamiliar
COMERCIO Hasta 2.000 m2
Mayor de 2.000 m2
OFICINAS Hasta 250 m2 6 d.profesionales X
Mayores de 250 m2 X
Hasta 3 plazas *
GARAJE / 4-30 plazas *
APARCAMIENTO
Mayor de 30 plazas *
No molestas a viv. Hasta 150 m2
INDUSTRIA Incompatible a viv. 6 > 150 m2
Almacén industrial
Hasta 15 dormitorios
HOTELERO De 16-50 dormitorios
> 50 dormitorios
ESPECTAC. Hasta 500 espectadores
> 500 espectadores
Hasta 250 m2
REUNION Y RECREO [> 250 m2
al aire libre
Hasta 100 m2
RELIGI0SO 101-500 m2
> 500 m2
Hasta 200 m2
DOCENTE 201-1.000 m2
> 1.000 m2
CULTURAL Hasta 200 m2
> 200 m2
[sin espectadores
DEPORTIVO Hasta 500 espectadores
> 500 espectadores
Clinicas veterinarias
SANITARIO Urgencias y dispensario
Hasta 20 camas
> 20 camas
[OTROS SERVICIOS X
* mo 1 plaza de aparcamiento / 200 m2., construidos
OBSERVACIONES
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INDUSTRIAL AISLADA (IAS-1 IAS-2 1AS-3). USO CARACTERISTICO : INDUSTRIAL
EXPEDIENTE: 16/06 PG P.P.12 Poligono Talavera la Nueva II ( PGOU )

En edificios de vivienda Fdif. de usos dist. viv. En espacios Libres
CONDICTORES DE. US0S COMPATIRLES En planta | En resto Con usos Patio de Otros esp.
ps| ep | primera plantas | con varios uses| exclusivos manzana Pablicos
v EHDA Unifamiliar
pralcifamiliar
[Hazta 2,000 w2
COMERCIO
ayor de Z.000 wZ
fiazta 250 w2 & d.profesionalss X
OFICIHAS
ayores ds 250 wZ X
fHasta @ plazas *
BARRTE [
APARCAMTIENTO 4730 plazas *
ayor de 30 plazas *
0 molestas a viv. Hasta 150 wi
INDUSTRIA [Incompatible a viv., & > 150 mZ
| luscén industrial
Hasta 15 dormitorios
HOTELEROD e 16-50 dormitorios
> 50 dormitorios
fiazta 500 espectadores
ESPECTAC.

> 500 espectadores
JHasta 250 mZ Lad
REUNION ¥ RECREO [ 250 w2

a1 sire libre

fiasta 100 w2
RELIGIOSO JLOL-500 mZ
- so0 w2

Hasta 200 uwz
DOCENTE 201-1. 000 w2

- 1000 w2

fasta 200 mz

CULTURAL
[> Z00 wZ?
<in espectadores
DEPORTIVD T —
. 500 espectadores
Clinicas weterinarias
SARITARTO rgencias y dispensarin
Hasta 20 camas
S —
[oTROS SERVICIOS X X
**,  Solo al servicio de la poblacion vinculada con uso industrial: 5% supe]’.‘f-i.cie en IAS-1. 10% superficie en IAS-
*, Minimo 1 plaza aparcamiento / 200 m2 construides
OBSERVACIONES
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INDUSTRIAL ESCAPARATE (IES). USO CARACTERISTICO : INDUSTRIAL LIGADO A ACTIVIDAD COMERCIAL

EXPEDIENTE: 16/06 PG P_.P.12 Poligono Talavera la Nueva 11 ( PGOU )
En edificios de vivienda Edif. de usos dist. viv. En espacios libres
CONDICIONES DE USOS COMPATIBLES En planta En resto Con usos Patio de Ootros esp.
P S| PB primera plantas Con varios usos exclusivos manzana Pablicos
VIVIENDA Uni fami liar
Multifamiliar
Hasta 2.000 m2 X
COMERCIO
Mayor de 2.000 m2
Hasta 250 m2 6 d.profesionales X
OFICINAS
Mayores de 250 m2 X
Hasta 3 plazas *
GARAJE / 7730 o1 "
APARCAMIENTO 30 plazas
Mayor de 30 plazas *
No molestas a viv. Hasta 150 m2
INDUSTRIA Incompatible a viv. 6 > 150 m2
Almacén industrial
Hasta 15 dormitorios
HOTELERO De 16-50 dormitorios
> 50 dormitorios
Hasta 500 espectadores
ESPECTAC.
> 500 espectadores
Hasta 250 m2
REUNION Y RECREO [> 250 m2
al aire libre
Hasta 100 m2
RELIG10SO 101-500 m2
> 500 m2
Hasta 200 m2 X
DOCENTE 201-1.000 m2 X
> 1.000 m2 X
Hasta 200 m2 X
CULTURAL
> 200 m2 X
sin espectadores X
DEPORTIVO Hasta 500 espectadores X
> 500 espectadores X
Clinicas veterinarias
U i di i
SANITARIO rgencias y dispensario X
Hasta 20 camas X
> 20 camas X
OTROS SERVICIOS X X
* En espacios libres. Minimo 1 plaza / 50 m2 de uso comercial y 1 plaza / 200 m2 de uso industrial
OBSERVACIONES
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ZONAS VERDES PUBLICAS (ZV).

EXPEDIENTE: 16/06 PG P_P.12 Poligono Talavera la Nueva 11 ( PGOU )

En edificios de vivienda Edif. de usos dist. viv. En espacios libres
CONDICIONES DE USOS COMPATIBLES En planta En resto Con usos Patio de Otros esp.
PS PB primera plantas Con varios usos exclusivos manzana Publicos
VIVIENDA Unifamiliar
Multifamiliar
Hasta 2.000 m2
COMERCIO
Mayor de 2.000 m2
Hasta 250 m2 6 d.profesionales
OFICINAS
Mayores de 250 m2
Hasta 3 plazas
GARAJE /

APARCAMIENTo 430 plazas

Mayor de 30 plazas

No molestas a viv. Hasta 150 m2
INDUSTRIA Incompatible a viv. 6 > 150 m2
[Almacén industrial

Hasta 15 dormitorios
HOTELERO De 16-50 dormitorios

> 50 dormitorios

Hasta 500 espectadores
ESPECTAC.

> 500 espectadores
Hasta 250 m2
REUNION Y RECREO [> 250 m2

al aire libre

Hasta 100 m2
RELIGIOSO 101-500 m2
> 500 m2
Hasta 200 m2
DOCENTE 201-1.000 m2
> 1.000 m2
Hasta 200 m2
> 200 m2

CULTURAL

[sin espectadores
DEPORTIVO Hasta 500 espectadores

> 500 espectadores

Clinicas veterinarias

Urgencias dispensario
SANITARIO J Y

Hasta 20 camas

> 20 camas
(OTROS SERVICIOS X X
Podréan autorizarse pequefias edificaciones de caréacter publico o de caréacter lucrativo

OBSERVACIONES
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9.2 Planos de refundicién (POM)

Planos de calificacion del suelo urbano y urbanizable 1/2000:
Plano 27-23

Plano 33-02
Plano 33-03

Talavera de la Reina, 8 de marzo de 2013

El arquitecto
Gonzalo Bauluz del Rio
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