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1. INTRODUCCION, DOCUMENTOS Y NORMATIVA.
1.1 Antecedentes.
Objeto:

El fin de este Plan Especial de Reforma Interior de Mejora es, de acuerdo al interés publico, la
modificacion de la Ordenanza de Usos del Planeamiento que regula el Poligono La Floresta. Dicho
cambio se refiere al Plan Parcial de Ordenacién de la Floresta (expte 143/87), Planeamiento

Incorporado al POM. Seccién 23, articulo 176.

Promotor:

MIJOI EXPRESS S.L. con domicilio en C/ Rosa de Luxemburgo n2 6 de Talavera de la Reina y CIF B-
45.789.633, cuyo representante es José Antonio Martin Acevedo con DNI 04.167.99-R, promueve

la tramitacion de este PERIM, en el que justlflcan_ ol:getor,glg l|1asta propuesta como una mejora de

CEI Constar que g presente jns
interés publico para que el Ayuntamiento de Tala verd! HE’LIal'REmaFésuqus@t@' .e&sF%lrcrlp como

Lororacicy G C‘i/j)_

propio y pueda incorporarse al Planeamiento Mumgipal. S CRETARM

5 4

Articulo 140. Promocidn de los Planes Especiales (PE). \

1. Los Planes Especiales (PE) podrdn ser elaborados y promovidos tanto por los municipio
por el resto de las Administraciones publicas, cuando el ejercicio de sus respectivas
competencias demande o requiera el establecimiento de nuevas determinaciones de
Ordenacién Territorial y urbanistica con cualquiera de las finalidades expresadas en el articulo

77 de este Reglamento.

2. No obstante lo anterior, los Planes Especiales de Reforma Interior (PERI) podrdn ser

promovidos por los particulares en desarrollo de un Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU)

del que sean adjudicatarios o compitiendo por su adjudicacién para desarroliar al menos ung de o A RIE R
o~ -,\Fl(" 0y ! P wue " R O R R
las Unidades de Actuacion urbanizadora (UA) del Plan que promuevan. -/ —* " ‘ S £ T

) | I ]
L l\i
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Planeamiento general:

El planeamiento general vigente es el Plan de Ordenacién Municipal de Talavera de la Reina,
aprobado definitivamente por drdenes de 29 de junio de 2010 y 25 de enero de 2011 de la

Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda.
Normativa de aplicacién:

El Plan Especial de Reforma Interior debe ajustarse a lo establecido en los articulos del Texto
Refundido de la LOTAU: 17.1.B) b) b; 29.2 y 29.3; 30; 31; 38.1 y 38.2; 39; 130; 131.2 asi como al
Reglamento de Planeamiento Urbanistico de la LOTAU: 20; 77/ 2; 85 a96; 120; 121. En cuanto a la
tramitacion necesaria, esta contenida en los articulos 141y cbncordantes. Asimismo, el PERIM se

ajustara al planeamiento de rango superldﬁlﬁiéhldeJQ@@E@.RB&MHF %}Pal respecto a su articulo

'L "!FE U'meﬂtﬂ 1Ir\'3 ,]m_oh d[} D Eme IHSTerﬂb'ffh
EEATVAMENTE g
34.3. e la Camﬂ’ c'on en ga j”“ de ’26;3‘"; ?_)-’ S
1.2 Resumen de la actuacién. /\ ‘ \\1 !,
ol .
Finalidad: vl
\ ?\‘r‘\};’/

La finalidad de este Plan Especial de Reforma Interior de Mejora es @ modificacion de la

_ Ordenanza de Usos del Planeamiento que regula el Poligono La Floresta. Dicho cambio se refiere al

Plan Parcial de Ordenacién de la Floresta (expte 143/87), Planeamiento Incorporado al POM.
Seccion 23, articulo 176. La propuesta consiste en una ampliacién de usos en el poligono que

mcluye el equnpam|ento educatwo eqmpamlento cultural, equipamiento deportivo, terciario

oficinas Y terciario recreativo.

Instrumento:

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA

Condiciones actuales del area:

A : : cowvicio RE er2sMiISMO

Suelo urbano consolidado. Uso global industrial SERVICIO S -
EXPLiRN )
Innovaciones en la OE: ' -5 / 1 &l y
o o)

| U5
No hay. . By
Balil oo sssamarmmmsss

urtiaga gurumeta arquitectos talavera de la reina www.urtiagagurumeta.com 3



Plan Especial de Reforma Interior de Mejora _Poligono La Floresta _ Talavera de |a Reina. JULIO 2016

Innovaciones en la OD:
Usos pormenorizados.
Cumplimiento de condiciones para la innovacion:

(art 120.1 RPLOTAU) Se mantiene la proporcién y calidad de las dot?luones publicas.

JLIGENGA - rara nace‘

; - . consta .
Pardmetros urbanisticos: '& planeamiento fue aprabads Dig?ﬁ]’?{/ﬂﬁﬁi Instrurnent
e I3 C .*—‘,r)ra(—-mn en Isdsidn . por al Pipp.
Superficie de la actuacién: 150.247,11 m2 AU Bi bl RIS /0“1/ 1+

Edificabilidad: 3,5 m2/m2

Tipologias: Industria aislada e industria adosada
Cumplimiento de estandares: No se modifican
1.3 Procedencia de la formulacién del Plan Especial de Reforma Interior de Mejora.

A través de este instrumento de planeamiento se pretende acomodar la ordenacion detallada
contenida en el POM a una nueva circunstancia sobrevenida como es la necesidad de poder

ampliar los usos dentro de la ordenanza que existe en el Plan Parcial de La Floresta.

Parte de las previsiones realizadas por el Plan Parcial La Floresta del Plan General de Ordenacion
Urbana, aprobado el 22 de julio de 1997, asumidas posteriormente por el Plan de Ordenacion
Municipal de 2011, en concreto al uUnico uso permitido como es el industrial, no cubre las
necesidades actuales. Existe una nueva demanda referida a actividades distintas al uso industrial
pero compatible con esta. El fundamento de esta modificacion es mejorar la ordenacién
urbanistica del vigente Plan Parcial, reforzando la capacidad de su ordenanza para dar respuesta a
la demanda real de equipamientos y servicios en la zona. Se pretende incorporar nuevos usos que
permitan regularizar la situacion del poligono y regenerarlo mediante los usos educativo, cultural,

vivero de empresas, ocio y recreo.

Nos hallamos frente a una situacién no prevista en el POM, por lo que procede la adecuacion del
planeamiento a la realidad. La necesidad de permanencia de los planes no puede llevar a

situaciones inmovilistas en contradiccion con los requerimientos derivados de la evaluacién en Ias

Cmm
SERVICIO DE I ﬁ"’"F\ EMO
l_,\’l]“:': | - e L
Fa g Y -,,iu = =
urtiaga gurumeta arquitectos talavera de la reina www.urtiagagurumeta.com
Ba-5/16 .
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distintas concepciones culturales, sociales, econdmicas, ideoldgicas o politicas, que van a
manifestarse en orden a nuevas necesidades y conveniencias y con respecto a las que la normativa
urbanistica debe dar adecuado cauce y desarrollo. Una concepcién totalmente estdtica del
urbanismo, en vez de dindmica y respetuosa con las futuras necesidades, podria perpetuar
ordenaciones obsoletas, erréneas o incluso perjudiciales para el interés publico. Por ello, se
reconoce asi la potestad de la Administracion para alterar el planeamiento urbanistico, debiendo
centrarse la cuestion en que la actividad en que se concreta esa potestad debe quedar
suficientemente justificada y apoyada en datos objetivos (Sentencia de 6 de febrero de 1990, Ar.
RJ Aranzadi 943). La Administracidon cuenta con una amplia discrecionalidad en este ambito al
estar en funcién de la valoracidn que se haga de las necesidades sociales, conveniencia del destino
del suelo y de la armonizaciéon de los mds variados intereses comunitarios, con lo que ha de
presumirse, segun afirma el Tribunal Supremo, que la actividad administrativa se ajusta al
ordenamiento juridico y se dirige a satisfacer las exigencias del bien comun en aras de un mejor
servicio a la sociedad (Sentencias de 18 de julio de 1988 y 27 de marzo de 1991). De acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 85 RPLOTAU, los planes especiales de reforma interior complementan la
ordenacidn detallada en areas de suelo urbano con cualquiera de las finalidades siguientes: a) La
realizacién, en d&reas integradas, de operaciones de renovacion urbana dirigidas a moderar
densidades, reequipar espacios urbanos, modernizar su destino urbanistico o mejorar su calidad
urbana o su cohesidn territorial o social; b) La definicion de areas de rehabilitacion preferente
(ARP), preservando en todo caso el patrimonio histérico de interés. Por afiadido, los planes
especiales de reforma interior, en razén a su objeto, pueden limitarse a desarrollar (de Desarrollo)

o también a mejorar (de Mejora) el Plan de Ordenacién Municipal (de Desarrollo o de Mejora).

El art. 140 del Reglamento de Planeamiento de Castilla-La Mancha dispone que nuevos Planes
Especiales (PE) podran ser elaborados y promovidos por los Municipios cuando el ejercicio de sus
respectivas competencias demande o requiera el establecimiento de nuevas determinaciones de
ordenacidn territorial y urbanistica con cualquiera de las finalidades expresadas en el articulo 77
de este Reglamento. Y entre estas finalidades se encuentran las previstas en el art. 85, por
remision de lo disp. esto en el art. 77.2. Por su parte, el art. 85.1.a) RPLOTAU sefiala que los planes

especiales dga r%forra interior tienen como finalidad modernizar el destino urbanistico de los
;i ace
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espacios urbanos. Este objeto, concretado en el perfecto ensamblaje entre la realidad y la
ordenacion urbanistica, de suyo justifica autdnomamente el recurso a esta figura de planeamiento
instrumental, puesto que es precisamente la modernizacién o actualizacidn del destino urbanistico
de un drea industrial. De igual manera, el art. 86 sienta que los planes especiales de reforma
interior de mejora (PERIM) acomodan la Ordenacién Detallada (OD) establecida en el
correspondiente Plan de Ordenacién Municipal (POM) a las nuevas circunstancias sobrevenidas,
urbanisticamente relevantes, modificando una y, en su caso, otra para optimizar la calidad
ambiental o la cohesidon social del espacio urbano, adecuar la capacidad de servicio de las

dotaciones publicas, o potenciar la utilizacion del patrimonio edificado.

Se trata, por tanto, de la adecuacion de la ordenacién detallada recoa:ida en el POM (Planeamiento

Incorporado: Plan Parcial de Ordenacion de la Floresta (expte 143 r7)) a nuevas circunstancias

inrde MRdesREAL S destino

llenio fue apropa i
urbanistico para lo cual, en suelo urbano, la figura cle plane; mlentopa eg[&[}' TQQQWTWF“ 2! Plen:

nen

sobrevenidas (necesidad de ampliacién de usos comp‘atib-les)»mmfgbl

1.4 Clase de suelo en el que se actua.

El ambito del PERIM es suelo urbano consolidado: ¥

a) Figura calificado en el documento de “Calificacion del suelo urbano y urbanizable” a escala

1/2000.
Ordenanza seccion 23 de la normativa de planeamiento asumido del POM. Articulo 176.

b) Se trata de un terreno que cumple todas las condiciones del articulo 45.1.A) y 45.2 TRLOTAU

para su consideracion como suelo urbano consolidado:

Estd totalmente urbanizado. Cuenta con todos los servicios precisos para su consideracion como
SOLAR: calzada pavimentada; abastecimiento de agua potable; red de alcantarillado, de energia

eléctrica, de alumbrado publico.
' P fdl:l ""fﬂ P}’_”"’"’f\[\flr‘l

= i L
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FOB o
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2. MEMORIA INFORMATIVA.

2.1 Localizacion y ambito de actuacion:
La actuacion se localiza en el Plan Parcial de La Floresta, al Oeste del casco urbano de Talavera de
la Reina, delimitado por la via del ferrocarril en su zona Norte, al Este PERI (9/00), al Oeste Calle
Rosa de Luxemburgo y al Sur con la Avenida de Portugal.
Ocupa un terreno de forma irregular, urbanizado, que coincide con un @mbito de suelo urbano

consolidado, definido como tal en el vigente Plan de Ordenacién Municipal.

2.2 Superficie y linderos:
El ambito de actuacion tiene 15,024711 Ha. de superficie. Esta delimitﬁdo en el vigente POM, en

las fichas de desarrollo y en los planos de Calificacidn y Regulacion de los Usos del Suelo de éste.

HLIGENCIA - Para hacer GONStar que o1 presente Mstrumerts
L. .. le nlancamiento fuz aprobarlo DEFINITIVA
Cuenta con los siguientes limites: L S INITIVAMENTF par o Pleny

o Al norte la via del Ferrocarril.
o Al sur, avenida de Portugal.

o Al este, PERI (9/00).

o Al oeste, calle Rosa de Luxemburgo.

2.3 Accesos:
Se accede desde la glorieta de Portugal, interseccion de la Avenida Francisco Aguirre, Avenida de

Portugal y Calle Carpinteros, a través de la Avenida Francisco Aguirre.

2.4 Infraestructuras existentes:

Se incluyen en este apartado la descripcion y analisis de las redes de comunicacién e

2 c . . 5o CEICIN e A
infraestructuras existentes en el ambito de ordenacién y sus afecciones: '\i ';J“W DE URRANISMO

EXMEDIENTS Ko

Ba-5/10

L |

) (] i i q
Folio .........] it
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2.5 Red viaria:

a) Red viaria local: La red viaria local estda constituida por tres viales: calle Rosa de
Luxemburgo con salida a la avda. de Portugal, calle Luis Braille, calle Federica Montseny y
calle Victoria Kent con acceso desde la avda. Francisco Aguirre.

b) Red viaria municipal y supramunicipal: La avenida Francisco Aguirre que atraviesa el
sector se considera una red interurbana de tercer orden (SG), siendo esta avenida el eje
principal del resto de viales que conectan con ella de forma perpendicular, a excepcion de

la calle Rosa de Luxemburgo que tiene salida a la avda. de Portugal.

2.6 Redes de Servicios Publicos:

a) Red de Abastecimiento de agua: Es objeto de esta red el abastecimiento y distribucion de
agua potable, con infraestructura suficiente para satisfacer los consumos futuros de las
distintas parcelas, asi como los consumos demandados a la red en caso de incendios.

b) Red de Saneamiento: Existe para el dmbito una red de saneamiento de agua en el que la
circulacion del agua residual se produce por gravedad, manteniendo velocidades y
pendientes adecuadas.

c) Red de Energia Eléctrica: La energia eléctrica para alimentar el sector es suministrada por
la compafiia distribuidora IBERDROLA, operativa en el término municipal de Talavera. El
suministro se plantea en media tension, con transformadores y red de baja tension
subterranea.

d) Red de Telecomunicaciones: Para las comunicaciones de la actuacion existe una red de
canalizaciones subterréneas que dan servicio a las parcelas mediante arquetas
correctamente ubicadas, sin ningun tramo aéreo.

e) Red de gas: La Red de r?as Natural se estructura de acuerdo con la disposicion general del
viario, discurriendo bajo las aceras, excepto en las zonas de cruce de calzada, donde lo

U4 - PAra NAcer GONSTal G 81 PIesente INsTumeiio
hace. bajo lﬁ.mlﬁu’nﬁ. de‘m pmq@mr:tﬁazaﬁmpermlte dar servicio de gas a todas las

~ERVICIO DE URBANISMO

o

Gy
Je aétuacmn sy e B TE MO
ATR| L—f\l i } ,‘I |

parcel'a s"c’dr'jt?'e'nfplaiﬂésé' fé‘r?l_a
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2.7 Usos y edificaciones existentes:
Dentro del @mbito se encuentran mas del 70% de sus parcelas ya edificadas mediante el uso de

naves industriales.

f

2.8 Estructura de la propiedad del suelo:

El dmbito de actuacién es suelo urbano con 're[_ié_'_"é‘é"lb'cf&ﬁ et zaddayoque puentarcantgglos los
. -'.---.:amaemo fua aprobado DEFINITIVAMENTE por e Dlpa
servicios. La propiedad se encuentra muy fra'éclﬂﬁji*dfiipeﬂtm;a‘ei,engio 425/27“?%15 a distintos
AUy ‘. RITA 17 e
particulares. Se adjunta plano de Catastro. ﬁs \ f e
i
|

\

2.9 Geologia y Geomorfologia:

El término municipal de Talavera de la Reina se encuentra situado en la copfluencia de las
depresiones del Tajo, de direccion Sureste-Noreste hasta Talavera y Noreste-Suroeste a partir de
la misma; y del Alberche, que trae una direccion Noreste y que recorre apenas 500 metros en el
municipio antes de unirse al Tajo por su margen derecha. Se encuentra en plena vega del Rio Tajo,
que en este tramo divaga por la cuenca sedimentaria formando meandros, dejando cauces
abandonados, formando islas mas o menos temporales, y depositando gran cantidad de depésitos
aluviales Cuaternarios (Pleistoceno y Holoceno) formando hasta 12 niveles de aterrazamiento.
Estdn formados por una matriz arenosa limosa, clara, con cantos bien rodados. Mas al norte, en

las proximidades de Gamonal, existen depdsitos Cuaternarios indiferenciados.

Las dindamicas geomorfoldgicas determinan las condiciones constructivas de los terrenos, que se
pueden clasificar en terrenos con condiciones constructivas favorables. Las zonas de sustrato
granitico y de escasa pendiente (capacidad de carga alta) y las zonas de arcosas, arcillas,
conglomerados y terrazas altas de la margen izquierda, con algunos problemas de drenaje, y

derecha (capacidad de carga media).

Caracteristicas geotécnicas: Se trata de terrenos que no presentan problemas geomorfoldgicos, ya
gue los mismos son llanos, existiendo sin embargo algunos problemas de tipo geotécnico
(asentamientos de magnitud media) y de tipo hidrolégico (drenaje;-deﬁ,gi?en(t?}.rlfg_qa,gggigq\q,;iefm

e YAl ol

EXFELDIENTE Mo
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carga de estos terrenos es buena y los asentamientos son de magnitud media. El drenaje es
deficiente, pudiéndose producir a veces, en épocas de lluvias, encharcamientos puntuales. La
susceptibilidad de estos materiales a las heladas es mediana y respecto de las posibilidades de
excavacion por medios mecdnicos, hay que tener en cuenta que la velocidad sismica de

propagacion oscila entre 0,2 y 1,5 Km/s.

Caracteristicas litolégicas: Por su parte, las caracteristicas litoldgicas de los terrenos son del tipo
Qe, de depdsitos eluviales, constituidos principalmente por Iirros de color gris blanquecino, con

una cierta proporcion de arena y cantos, que aparecen con mas frecuencia sobre arcosas
JCIGENCIA.- rara Nacel cynstar que el presente NStrurmers

miocenas. ia planzamiento fue aprohapn DEFINITIVAMENTF por &l Plan
¢ la Corporacion en s
:1‘? N =4 ] |
/- \
//" (& \ \
2.10 Climatologia > & 3 \
‘ﬁ(‘ssrrT s S
'.-'_ Q_\l
- s o e i},ry"ifi, i
Parametros climaticos promedio de Talavera ;.,r:} [ocultar]
Mes Ene. Feb. - Mari Abr. May. | Jun. Jul. Agoi g‘;ep :WOcl. \ Nov. bic. Anual I
 Temperatura media (C) | 86 B0 | 104 133 159 %@ m 161 . 154

Precipitacion total (mm) 495 439 | 319 | 553 452 191 | 38 | 84 | 264 | 730

La ciudad se encuentra en regién de clima mediterraneo seco, con inviernos templados y veranos
extremadamente calurosos, con una sequia estival muy acusada de un largo periodo de 3-4 meses,
pero debido a las condiciones eddficas e hidroldgicas en su ribera es sustituido por una humedad
permanente y anualmente oscilante, favorecida por la capa freatica proxima a la superficie del
suelo y el contacto directo con la superficie de las aguas, lo que propicia la existencia de los
denominados bosques de ribera, bosques galeria o sotos —especialmente protegidos en el articulo
10 de la Ley de Conservacion de Suelos y Proteccion de Cubiertas Vegetales Naturales, de 31 de
mayo de 1988, de la Comunidad Auténoma de Castilla La Mancha— localizados dentro del piso
bioclimatico meso mediterraneo, de tipo caducifolioy anexos a las vias de drenaje, que se
caracterizan por albergar una flora y fauna propia, diferente a la limitrofe,*3® donde la vegetacion

potencial pertenece a unencinarde la provincia biogeografica luso-extremadurense, sector

toledano-tagano. SERVICIO DE (IR p’:-."f‘..if\!lSMO
EVEENENTE NO
o I

L A
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La region climéatica segun el indice de aridez de Thornthwaite el clima de Talavera es érido lo que
ocasiona fuertes sequias estivales y un acentuado déficit hidrico, con inviernos templados con

frecuentes bancos de niebla. De acuerdo a los valores tabuladps a continuacion y a los criterios de

clasificacion climatica de Képpen modificada, el clgma de Ta!a era se cataloga como mediterréneo

Nace unstay que g
de tipo BSk (templado con verano seco y calurosd)“'té“é(i@;? ﬁ@m%%%me "’ﬁ@&”&fé“s_ﬂ,z mm.
12¢/44+

2.11 Hidrologia e Hidrogeologia

Talavera. Se pueden distinguir tres subunidades subterraneas: la arcésica, la aluvial y la de terrazas
medias-altas. Existen en él dos rios de caudal notable: el Tajo, que tienen mas de treinta
kildbmetros de ribera, y el Alberche, que apenas recorre quinientos metros por el municipio hasta
unirse con el Tajo por su margen derecha.

Los arroyos que surcan el municipio en direccidn al Tajo son numerosos. Por la margen derecha
existen mas de 8 arroyos de reducidas dimensiones que descienden desde el monte del Berrocal o
desde los propios materiales arcdsicos de la campifia. Los mas importantes de Este a Oeste son:
Las Parras, La Portifia (que nace en el embalse del mismo nombre), Bérrago, Baladiel, Merdancho,
Zarzaleja, Cervines y Carohenilla. Apenas han incidido los materiales de esta margen y cuando se
introducen en la vega (al sur del Canal Bajo del Alberche) estdn en la mayoria de los casos

canalizados.

En todos los casos son acuiferos detriticos, que debido a la porosidad de estos tres sistemas se
encuentran conectados y sufren transferencias de unos a otros. Los materiales paleozoicos
(granitos, gneises y micacitas) que afloran al norte del municipio no tienen entidad hidrogeoldgica,
y tan sélo en alguna zona fracturada existe infiltracién. Las aguas subterrdaneas no son tan
susceptibles como las superficiales a la contaminacion, si bien la presencia de los elementos
contaminantes es muy superior. La unidad mas vulnerable es la que ocupa el acuifero aluvial,
puesto que el nivel fredtico se encuentra a escasa profundidad, el depdsito de aluviones es muy
poroso y ademas esta muy explotado. No tan vulnerable como la unidad aluvial, los niveles de

terraza superiores son también bastante susceptibles de ser cantamma’dos EI aduff er‘o* terciario
‘.’\I "‘_Iffl-:. N[
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sobre las arcosas esta mas protegido, puesto que se encuentra a mayor profundidad el nivel

freatico y es menor la porosidad de la formacion, por lo que es poco vulnerable.

2.12 Afecciones de la legislacion sectorial.

1) El ambito objeto del plan especial colinda con la linea del ferrocarril que une Madrid con
Portugal cuya legislacion en materia de ferrocarriles, en el ambito estatal queda integrada
por:

- Ley 16/1987, de 30 de julio LEY DE ORDENACION DE LOS TRANSPORTES TERRESTRES
(BOE, num. 182, de 31 de julio de 1997).

- Real Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el
REGLAMENTO DE LA LEY DE ORDENACION DE LOS TRANSPORTES TERRESTRES (BOE,
num. 241, de 8 de octubre de 1990). Es en este ultimo texto, en donde se regula con
precision, cuales son las afecciones en materia de ferrocarriles.

La zona de afeccidn, indicada en el Plan, no afecta a la modificacién de la ordenanza
prevista.

2) Por el ambito del plan no discurre cauce publico ni en su interior se encuentra laguna,

majadal o accidente geografico de naturaleza alguna.
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

3.1 Criterios de Ordenacion:

La nueva ordenacién se realiza sobre las normas urbanisticas aplicables, exclusivamente, para dar
respuesta a la necesidad de ampliar los usos en el ambito descrito, segtn la justificacién de los
apartados anteriores, ya que actualmente la Ordenanza aplicable a este sector, sélo contempla el
uso industrial como industria artesanal, pequefia industria, industria incompatible con vivienda y

almacén industrial.

La propuesta consiste en aportar nuevos usos compatibles a la Ordenanza de Usos del
Planeamiento que regula el Poligono La Floresta, (Ordenanza seccion 23 de la normativa de
planeamiento asumido del POM. Articulo 176) como son el equipamiento educativo,
equipamiento cultural, equipamiento deportivo, terciario oficinas, terciario recreativo y garaje-

aparcamiento.

Existe una clara compatibilidad urbanistica de los usos propuestos respecto del uso principal ya

que dichos usos:

a) Pueden coexistir con industrias incompatibles con viviendas.

SERVICIO_DE URBA! Eiﬁf-f;O
b) No encarecen el valor del suelo. o YEEDIENTE N°
Bs-5/16":
‘ 628

3.2 Objeto y justificacién de la Ordenacion propuesta: FOlIO ...cocvssnssssennviorosssassonse

El objeto de esta modificacion en la Ordenanza Reguladora en el Plan Parcial La Floresta, es la
autorizacién de los siguientes usos en el poligono: equipamiento educativo, equipamiento

cultural, equipamiento deportivo, terciario oficinas, terciario recreativo y garaje-aparcamiento.

El articulo 38.1 a) del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla la

Mancha (TRLOTAU) establece que “solo la Administracién, de oficio, podra promover y aprobar

urtiaga gurumeta arquitectos talavera de lareina www.urtiagagurumeta.com 13
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tales Planes —Especiales de Reforma Interior- 1rgc:m mde&uﬁ%ﬁ%ﬂ% ‘;@ 4 %Pgmas -
ineamie 2
I ptl e/allrélén?é tiene que

Tras la solicitud de la modificacidn de dichos usos en eI Plan Parcial de la a instancia de la
mercantil Talavera Cedular Phone S.L., la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento~de Talavera
de la Reina, en la sesidon celebrada el 21 de enero de 2016 y vistos los informes técnico y juridico,
decide aprobar estas modificaciones. El informe técnico redactado por el arquitecto Jefe del
Servicio de Urbanismo, con fecha del 28 de diciembre de 2015, informa favorablemente y que se
incorporen al ambito los nuevos usos ya citados. Por lo tanto, la Junta de Gobierno confirma la
viabilidad de esta ampliacion de usos, y pide al solicitante que presente un Plan Especial de

Reforma Interior de Mejora para que pueda ser asumido por el Ayuntamiento.

Considerando que “corresponde a la Administracion” “la elecciéon del modelo territorial mas
apropiado en la circunstancia concreta contemplada” y “que las exigencias del interés publico, han
de ser factor determinante de la configuracion territorial elegida”, la aprobacion por parte de la
Junta de Gobierno Local de fecha 21/01/2016 para la ampliacion de usos se puede considerar una
declaracion de intenciones de la corporacion municipal y una declaraciéon de interés publico de los

nuevos usos a permitir por parte de la misma.

La redaccion de este PERIM queda justificada por el “interés publico” de la mejora de la
propuesta, pues tratdandose el planeamiento de una exclusiva competencia publica, cualquier
modificacién que implique una mas adecuada definicion de aspectos de ordenacién general o
detallada, debe suponérsele un interés publico en cuanto que sdélo desde el planeamiento se

puede abordar, constituyendo por tanto una condicién necesaria.

Es claro en este caso el concepto de interés publico cuando se esta modificando las posibilidades

de implantacidn de nuevos usos. Existe una intencion de culminar un proceso de “adecuacion” en

el DE URBANISMO

Sy L ¥ P ‘ . ‘;' ‘:\l TE No
A 5
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el Plan Parcial de La Floresta vigente, para incorporar aspectos derivados de circunstancias

sobrevenidas o que responden a la normal evolucion de aspectos normativos.

La oportunidad de desarrollo de actividades econdmicas diversificadas en el poligono, con
integracion en el tejido productivo pre-existente dotara de mas versatilidad a la zona lo que la
hard mas atractiva para los empresarios y emprendedores. Se tratarda de actividades mas

diversificadas generadoras de empleo y cohesion social.

De acuerdo al articulo 6.1.a del TRLOTAU entre los fines de la actividad publica urbanistica esta el
“Subordinar los usos del suelo y de las construcciones, en sus distintas situaciones y sea cual fuere
su titularidad, al interés general definido en la Ley y, en su virtud, en los instrumentos de

planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica”.

Por todo ello, se estiman plenamente justificadas las razones de conveniencia y oportunidad que

motivan su redaccion, contribuyendo a posibilitar el desarrollo urbanistico, objetivo éste que

NLIGENCIA - Fara nacef cons

o P

constituye una funcidn publica por definicion. que e presente InsTLmens

c2miento fue aprpbado DHFINITIVAMENTF por al Plap-

13 Com qsion i 26/4 143

3.3 Cuadros de caracteristicas del Plan Parcial: I

Los Estandares Dotacionales no se modifican. B 3N

3.4 Impacto sobre la poblacién y consecuencias sociales y econdmicas:
Facilitar la implantacion de nuevas empresas con usos que no solo sean el industrial puede
suponer creacién de empleo que, a una tasa media de 10 empleos/Ha, supone alrededor de diez

nuevos puestos de trabajo directo, con repercusién favorable en la economia local.

3.5 Costes de urbanizacion:
No se prevén costes de urbanizacion, salvo los derivados de actuaciones edificatorias para la

realizacion de acometidas a los servicios, que corren por cuenta de las empresas a implantarse.

Cf:}?\h,'f:-"'iﬂ ﬁrf Tiela ks :-_‘.a;,‘- BA

SNV AL ST L
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4. PLANOS DE INFORMACION.

01_SITUACION EN EL TERRITORIO
02_ORTOFOTO

03_PLANO CATASTRAL
04_CALIFICACION DEL SUELO POM
05_ESTRUCTURA VIARIA POM
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5. NORMAS URBANISTICAS.

5.1 Normas Urbanisticas de caracter General:
Son de aplicacién las establecidas en el Plan de Ordenacién Municipal, Planeamiento Incorporado

y las ordenanzas de aplicacion de Talavera de la Reina.

5.2 Ordenanzas de Edificacion:

Sobre las ordenanzas de edificacidn vigentes en el ambito:

Se modifica la Ordenanza Reguladora que se encuentra en el articulo 176 del Planeamiento
Incorporado del POM, perteneciente a la SECCION 23 del Plan Parcial de Ordenacién de La Floresta
(Exp. 143/87), dicho cambio afecta al apartado de usos, pues actualmente solo se permite el

Industrial, con dicha modificacion se pretende implantar como usos compatibles los siguientes:

1) Equipamiento educativo: que comprende las actividades destinadas a la formacion de las
personas, pudiendo tener titularidad publica o privada, excepto Educacion Infantil y
Educacion Primaria. Permitiéndose todas las categorias (12, 22 y 32) segln establece el
articulo 89 de uso equipamiento educativo del Plan de Ordenacién Municipal de Talavera
de la Reina.

2) Equipamiento cultural.

3) Equipamiento deportivo.

4) Terciario oficinas.

5) Terciario recreativo: categoria rslcreativo, hasta 250 m2.

6) Garaje —aparcafifientes nae
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6. CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS.
No existe afeccién alguna al patrimonio protegido por parte de este PERIM debido a su propio

contenido, que se restringe a una modificacién de usos dentro del ambito delimitado.

JILIGENCIA.- Para nacer cunstar que €1 presente mstrumerie
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7. PLANOS DE ORDENACION.
19.12_ ORDENACION. CALIFICACION del suelo Urbano y Urbanizable. POM
19.17_ORDENACION. CALIFICACION del suelo Urbano y Urbanizable. POM
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8. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
De acuerdo al articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. “Evaluacién y seguimiento
de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y econdmica de las

actuaciones sobre el medio urbano”, apartado 4, tiene el siguiente tenor literal:

“La documentacidon de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacion urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica, en el que se ponderard en particular el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento{ de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los |servicios

resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelt'destinado- d‘m%{ﬁﬁ‘(ﬂsd’u | presente Instruments
milznto fue aprobado DEFIKITAAMENTE por af Bt

ﬂhm en ”1"“ 2 /Qf/i}

Articulo 3 del Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo: /'

B |a
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Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad econdmica y am

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15.4 del texto refundido de la Ley de Suelo, la
documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacion
debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderard en
particular el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marchay
la prestacidon de los servicios resultan es, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo
destinado a usos productivos Especificamente y en relacion con el impacto econémico para
la Hacienda local se cuantificaran los costes de mantenimiento por |la puesta en marchayla
prestacion de los servicios publicos necesarios para atender el crecimiento urbano previsto
en el instrumento de ordenacion, y se estimara el importe de los ingresos municipales

derivados de los principales tributos locales, en funcion de la edificacion y poblacion

SZAVICIO DE URPANISMO
EXPEDIENTE No
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potencial previstas, evaluados en funcidén de los escenarios socio-econdmicos previsibles

hasta que se encuentren terminadas las edificaciones que la actuaciéon comporta.

La “Memoria de Sostenibilidad Econdmica” tiene que evaluar el impacto econdmico y financiero
que, para la Hacienda Publica Local, tiene la implantacion de las nuevas infraestructuras necesarias
para el desarrollo urbanistico, analizando los costes de mantenimiento, |la puesta en marcha y la
prestacién de los servicios publicos resultantes; asi como, la estimacién de la cuantia econédmica

de los ingresos municipales derivados de los tributos locales.

Como premisa esencial debe tenerse en cuenta que se trata de una modificjcic’m de planeamiento

operada a través de plan especial de reforma interior de/mejora ,%m&“ Eé?é?n?.% A:IJB%duce,una
: sente instrimems
ampliacién de usos permitidos, sin aumento de edlflcabllldad dﬁeom%tgpg HUREHB Bt TExistin #lon.

ion en ses m‘r fe
nlngun |mpacto economico negatlvo derivado de este PER”VI; U:.:‘.:»\q\\ EL S "‘l‘

8.1 Impacto de la modificacién en las Haciendas Publicas: | \/
Se analizan los gastos que va a suponer para la administracion la aprobacién del PERIM, el
mantenimiento y la prestacion de servicios y también los ingresos que se van a obtener, para
comprobar si es una actuacién sostenible a lo largo del tiempo o si hay que introducir factores de

correccion.

a) No se hace necesaria la implantacion de infraestructuras al encontrarse totalmente
ejecutadas por tanto siendo ese coste 0.

b) Para el sostenimiento de las infraestructuras o elementos urbanos implantados se estima
que la ampliacidn de usos no supondra un aumento del coste del mismo. El mantenimiento
de la red viaria, servicios de abastecimiento de agua y saneamiento, alumbrado publico,
recogida de basura y limpieza viaria, etc. continuard siendo el mismo o, incluso inferior

[

~rrsy s ne 1A A RIICT
« v F'O L
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c)

8.2 Balance Econdmico de la modificacion: —— \

pues el uso caracteristico industrial suele atraer vehiculos de transporte mds pesados que
deterioran el viario mas rapidamente que el resto de usos que se pretenden permitir, asi
como las industrias por regla general producen mas residuos. Por tanto, el coste en
mantenimiento de los servicios urbanos seria igual o inferior al estado anterior a la

aprobacidn de este plan.

En cuanto a los ingresos, analizando lo que la administracion va a percibir a través de del
impuesto de bienes inmuebles (IBl), impuesto de vehiculos de traccion mecanica (IVTM) y
el impuesto de construcciones, instalaciones y obras (ICIO) podemos estimar que los
ingresos continuaran siendo los mismos una vez se amplien |los usos permitidos o incluso
nos podriamos aventurar a hacer prewsmnes de que nuevas empresas se instalarian al ser

VIR dra Nacer \CONStar gue el presente mistrufment
el poligono mucho mas atractivo al periiitir mas-msomr AQUE [BET teadugiriz, - emuna

rporacion en segifn Qg//l/ 4 3=

ampliacién de ingresos para la administracion respe*cto ala actuall ad. >

La modificacién no supondra un desequilibrio en el balance econdmico de la administracién

manteniéndose practicamente igual a la actualidad o incluso subiendo sus beneficios.

La oportunidad de desarrollo de actividades econdmicas diversificadas en el poligono, con
integracion en el tejido productivo pre-existente dotara de mas versatilidad a la zona lo que la
hard mas atractiva para los empresarios y emprendedores. Se tratara de actividades mas

diversificadas generadoras de empleo y cohesidn social.

La apertura de nuevos centros con los nuevos usos supondréd generacion de puestos de trabajo
directos e indirectos, asi como ingresos derivados del impuesto sobre actividades econdmicas que

debido a la naturaleza prospectiva de la presente memoria no poderrros avé‘nﬂjra’hos al caﬂc’hl‘é

EXPe L LN

1T R ——
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En consecuencia, podemos resumir que, para el Ayuntamiento de Talavera de la Reina, la

implantacion de los usos de equipamiento y terciario no representara ningun incremento de los

gastos de inversion ordinarios recogidos en sus presupuestos, dado que la iniciativa privada sera la

encargada de asumir todos los gastos. Sera, por el contrario, la aplicacion de tasas e impuestos

sobre las actividades generadas lo que redundara en nuevos ingresos, unos de caracter puntual y

otros anuales. Contribuird a la dinamizacién econdmica del municipio y por consiguiente a la

observancia del principio de estabilidad presupuestaria en el Ayuntamiento. Se puede concluir que

los usos propuestos son los adecuados a la realidad actual y para mantener una economia

productiva equilibrada.

urtiaga gurumeta arquitectos
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9. DOCUMENTO DE REFUNDICION DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL.
De acuerdo con lo establecido en el articulo 121 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, se
recogen para su sustitucion en el Plan de Ordenacién Municipal de Talavera de la Reina los

siguientes documentos:

9.1 Normas Urbanisticas. Planeamiento incorporado:

Se sustituira la normativa del ambito con el siguiente contenido:

Ordenanzas Reguladoras que se encuentran en el articulo 176 del i neamiento Incorporado del

POM, perteneciente a la SECCION 23 del Plan Parcial de Ordenacmn e La Floresta (Exp. 143/87):
G Fara acer copstar que e presente instrtimert
‘ 1”8mJBFIT0 fue aprobado DER h.ITIVAML.JTF Dot al Dlag,

2 Comoracién en sesif ,-.,1_ /.L/ A

ia

1. Calificacion del Suelo

AN

Industrial.

2. Alturas

La altura maxima sera de 9 metros. o \
3. Ocupacion
La ocupacion sera del 60% de la superficie de la parcela.
4, Edificabilidad
La edificabilidad sera de 3,5 m2/m?2.
5. Usos
5.a) Los usos autorizados son el industrial en sus categorias 12 y 22, con potencia
autorizada hasta de 50 CV, 32 y 52, de acuerdo con la definicidon de categorias que se dan
en las Normas Subsidiarias de Talavera de la Reina (Toledo).
5.b) Los usos compatibles son los siguientes:
1) Equipamiento educativo: que comprende las actividades destinadas a la formacidon de las
personas, pudiendo tener titularidad publica o privada, excepto Educacion Infantil y

Educacion Primaria. Permitiéndose todas las categorias (1° 29 y 39) segun establece el

SERVICIO DE ‘"""‘f‘.””" 1T
EXPEDIENT- N
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articulo 89 de uso equipamiento educativo del Plan de Ordenacién Municipal de Talavera
de la Reina.

2) Equipamiento cultural.

3) Equipamiento deportivo.

4) Terciario oficinas.

5) Terciario recreativo: categoria recreativo, hasta 250 m2.

6) Garaje —aparcamiento.

6. Espacios No Edificables
Los espacios no edificables podran dedicarse a patios y pueden ajardinarse.
7. Separacion a Linderos
Tendran una separacion las construcciones a la fachada principal minima de 3 metros
8. Viviendas
No se permitira el uso de viviendas.
9. Uso Publico
No se permitiran los usos publicos de espectdculos, militar, salas de reunidn, etc.

10. Condiciones Estéticas

La composicion estética serg,[bre en cuqn}@&ifa ?aqlaae Rero.&n armonia con el caracter

reSente INsrumene
de 15 zona. ‘aneamianto fue aprobatio DEFIMTNVAMENTF por el Dlan
e moommon en Ses i

P~ —

SERVICIO DT nonamcwme
t.)/\;Jr i !
£ 71¢C
:.=5%/716
n-—g_)
'. t \.,k)
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9.2 Planos de refundicion (POM):
No se aportan planos pues no afecta a los existentes y por lo tanto siguen siendo vigentes los

existentes aportados en el apartado 7 de este documento.

Talavera de la Reina Julio de 2016
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Noemi Urtiaga de Vivar Gurumeta Manuel Urti%de Vivar Gurumeta
Arquitecta Arquitecto
Colegiada COACM 7676 Colegiado COACM 5445

MIJOI EXPRESS S.L.

Rptte: José Antonio Martin Acevedo
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