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PLAN ESPECIAL de REFORMA INTERIOR de MEJORA para
la recuperacion del Claustro del Convento de San Francisco

[Area de equipamiento privado en ¢/ Santa Eugenia, 3 Talavera de la Reina]

1. INTRODUCCION, DOCUMENTOS Y NORMATIVA.

1.1 Antecedentes:

Se actla mediante un Plan Especial de Reforma Interior de Mejora en el area de
equipamiento privado situado en la manzana delimitada entre la calle San Francisco,
calle Santa Eugenia, calle Santa Lucia y travesia de nueva creacion de Talavera de la

Reina.

Con expediente municipal 11/18 CO se tramité una consulta urbanistica previa con
propuesta de ordenacién de volimenes sobre la que se emitieron informes
municipales y de otras Instituciones, particularmente de la Direccién Provincial de

Educacién, Cultura y Deporte con fecha 15/06/2018.

En la manzana de actuacién se encuentra la Iglesia de San Francisco, declarada Bien
de Interés Cultural (BIC).

A la vista de esos informes, se presenté un PERIM para la ordenacion de volimenes,
regulando alineaciones interiores, altura de los edificios y otras normas de ordenacion
detallada con usos permitidos en la ordenanza de equipamiento: comercial, hotelero,
recreativo, oficinas, asi como, equipamiento religioso, sanitario, cultural, deportivo y

educativo. Con una edificabilidad de 1,50 m2c/m2s.

El PERIM presentado, con informe técnico municipal favorable fue remitido con fecha
29/06/2020 para informe vinculante a la Direccion General de Educacion, Cultura y
Deporte. Desde el Servicio de Cultura, se emitié con fecha 07/07/2020 el preceptivo
informe, en el que se indican diversos criterios que han de tenerse en cuenta en el
PERIM.
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[Area de equipamiento privado en ¢/ Santa Eugenia, 3 Talavera de la Reina]

1.2  Introduccion:
1.2.1 Objeto

Se presenta un nuevo Plan Especial de Reforma Interior de Mejora (PERIM) ajustado a
las directrices indicadas en el informe emitido por los Servicios de Cultura de la
Direccion Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deporte,

pretendiéndose la recuperacion del Claustro del Convento Franciscano.

1.2.2 Promotor

IMANO OBRAS S.L. con domicilio en poligono industrial Puerta de Madrid, avenida de
Europa, 4. Nave 12. 28977 Casarrubuelos (Madrid), y CIF B-86878667, cuyo
representante es José Manuel Gonzalez Perales con NIF 04.174.781-M Y con
domicilio a efectos de notificaciones en la Antigua Carretera N-V, Km 107,500, 45683

Cazalegas (Toledo).

El promotor presenta esta propuesta como una mejora de Interés Publico para que el
Ayuntamiento de Talavera de la Reina asuma este ejercicio como propio y pueda

incorporarse al Planeamiento Municipal.

Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento

de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica
Articulo 140. Promocién de los Planes Especiales (PE).

1. Los Planes Especiales (PE) podran ser elaborados y promovidos tanto por los municipios
como por el resto de las Administraciones publicas, cuando el ejercicio de sus respectivas
competencias demande o requiera el establecimiento de nuevas determinaciones de
Ordenacién Territorial y urbanistica con cualquiera de las finalidades expresadas en el articulo

77 de este Reglamento.

2. No obstante lo anterior, los Planes Especiales de Reforma Interior (PERI) podran ser

promovidos por los particulares en desarrollo de un Programa de Actuacién Urbanizadora
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PLAN ESPECIAL de REFORMA INTERIOR de MEJORA para
la recuperacion del Claustro del Convento de San Francisco

[Area de equipamiento privado en ¢/ Santa Eugenia, 3 Talavera de la Reina]

(PAU) del que sean adjudicatarios o compitiendo por su adjudicacién para desarrollar al menos

una de las Unidades de Actuacion urbanizadora (UA) del Plan que promuevan.

Cabe destacar que el promotor del PERIM, IMANO OBRAS S.L. es propietario Unico

de la finca situada en calle Santa Eugenia n? 3 sobre las que se actua.

1.2.3 Planeamiento General

El planeamiento general vigente es el Plan de Ordenacion Municipal de Talavera de la
Reina, aprobado definitivamente por érdenes de 29 de junio de 2010 y 25 de enero de

2011 de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda.

1.2.4 Normativa de aplicacion

El Plan Especial de Reforma Interior debe ajustarse a lo establecido en los articulos
del Texto Refundido de la LOTAU: 17.1.B) b) b; 29.2 y 29.3; 30; 31; 38.1 y 38.2; 39;
130; 131.2 asi como al Reglamento de Planeamiento Urbanistico de la LOTAU: 20;
77.2; 85 a 96; 120; 121. En cuanto a la tramitacion necesaria, esta contenida en los
articulos 141 y concordantes. Asimismo, el PERIM se ajustara al planeamiento de

rango superior, Plan de Ordenacién Municipal, respecto a su articulo 34.3.

En el mismo sentido, al encontrarse el &mbito de actuacion incluido en la delimitacion
de proteccién del Plan Especial de Proteccién y Recuperacion de la Villa de Talavera

(PEVT), todo el contenido de este PERIM se ajustara a lo recogido por el PEVT.

manuel urtiaga de vivar gurumeta. arquitecto urtiaga gurumeta arquitectos www.urtiagagurumeta.com

Documento firmado por:

Fecha/hora:

MANUEL URTIAGA DE VIVAR GURUMETA 23/02/2021 18:46



https://sede.talavera.org/validacionDoc/?csv=R00676d74205170bc2707e519702122ef&entidad=45165

ENTRADA

eUISY ®B| 9 BISAR[R] 8P OJUBIWRIUNAY
IVYINTD 0Y1SI93
‘ GG€9 - TC0¢C

L¥:8T 1202/20/€2

180¢Te0L61%3L0L¢240LTS02kLPILI00Y

pepiua¢ /20quoioepleA/BI0 eIaNe[e) 9pas//:sdny U UQIORIILIBA
ap 0inbas 0BIpoD [ dlueIpaw epeqoldwod 1es apand anb vYOILNILNY VIdOD

S9TSY
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[Area de equipamiento privado en ¢/ Santa Eugenia, 3 Talavera de la Reina]

1.3 Resumen de la actuacion.

1.3.1 Finalidad

La finalidad de este Plan Especial de Reforma Interior de Mejora es actuar en el area
de equipamiento privado situado en la manzana delimitada entre la calle San

Francisco, calle Santa Eugenia, calle Santa Lucia y travesia de nueva creacion.

A la vista de todos los informes arqueoldgicos, este documento pretende como fin
primordial la recuperacion y puesta en valor del Claustro del Convento de San

Francisco el Nuevo de Franciscanos Observantes.

Para ello se marcan los siguientes objetivos:

a) Materializar las trazas del antiguo claustro con su patio y
deambulatorio.

b) Conservar y proponer la restauracion del edificio de dos plantas
existente con fachada a la calle Santa Eugenia n°® 3

c) Fijar alineaciones y ordenacion de volimenes en torno al
deambulatorio del claustro.

d)  Ocultar las medianeras impropias de hasta 4, 5 y 6 plantas, en zona

meridional, con el fin de dignificar ambientalmente todo el claustro.

e) Lanueva edificacion de la zona oriental con fachada a la nueva travesia

que unira la calle San Francisco con la calle Santa Lucia deberd ajustarse a
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las trazas del edificio actual, totalmente arruinado, imposible de mantener,

salvo algunos elementos indicados en los informes arqueoldgicos.

f) Absorber dentro de la nueva edificacion el centro de transformacién

que actualmente corta la nueva travesia mencionada.

g) Definicion volumétrica de las edificaciones que senalen de forma

inequivoca las condiciones que deben de cumplir los proyectos de ejecucién

de los futuros edificios.

1.3.2 Instrumento
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA

1.3.3 Condiciones actuales del area:

Suelo urbano consolidado. Equipamiento privado.

1.3.4 Innovaciones en la OE:

No hay.

1.3.5 Innovaciones en la OD:

Fijacion de alineaciones y volimenes.

1.3.6 Cumplimiento de condiciones para la innovacion:

(Art 120.1 RPLOTAU) Se mantiene la proporcion y calidad de las dotaciones publicas.

1.3.7 Parametros urbanisticos:

Superficie del Ambito (Parcela 2) 1.651,75 m2s
1,50 m2/m2
indice de edificabilidad (no se modifica)

Equipamiento privado

Uso y Tipologia caracteristica (no se modifica)
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1.4 Procedencia de la formulaciéon del Plan Especial de Reforma Interior de

Mejora.

A través de este instrumento de planeamiento se pretende ordenar el area que se

encuentra en el entorno de la Iglesia de San Francisco.
Su desarrollo urbanistico no es posible sin esta mejora que se plantea.

Al senalar alineaciones y ordenar volimenes, se consigue recuperar el claustro del

convento de San Francisco, objetivo de mucha importancia social y principal finalidad

de esta actuacién, con independencia del legitimo aprovechamiento lucrativo que se

produzca para el promotor.

También se potencia la recuperacion de restos arqueolégicos del antiguo convento

de los franciscanos observantes.

La materializacién del claustro generard una nueva plaza que revitalizara la zona,

social y econémicamente.

Por lo que procede la adecuacién del planeamiento al interés publico, social y cultural
de recuperacién y revitalizacién de la zona. La necesidad de permanencia de los
planes no puede llevar a situaciones inmovilistas en contradiccién con los
requerimientos derivados de la evaluacion en las distintas concepciones culturales,
sociales, econdmicas, ideoldgicas o politicas, que van a manifestarse en orden a
nuevas necesidades y conveniencias y con respecto a las que la normativa
urbanistica debe dar adecuado cauce y desarrollo. Una concepcion totalmente
estéatica del urbanismo, en vez de dindmica y respetuosa con las futuras necesidades,
podria perpetuar ordenaciones obsoletas, erréneas o incluso perjudiciales para el

interés publico.

Por ello, se reconoce asi la potestad de la Administracién para alterar el planeamiento
urbanistico, debiendo centrarse la cuestién en que la actividad en que se concreta
esa potestad debe quedar suficientemente justificada y apoyada en datos objetivos
(Sentencia de 6 de febrero de 1990, Ar. RJ Aranzadi 943). La Administracion cuenta
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con una amplia discrecionalidad en este ambito al estar en funcién de la valoracién
que se haga de las necesidades sociales, conveniencia del destino del suelo y de la
armonizacién de los mas variados intereses comunitarios, con lo que ha de
presumirse, segun afirma el Tribunal Supremo, que la actividad administrativa se
ajusta al ordenamiento juridico y se dirige a satisfacer las exigencias del bien comin
en aras de un mejor servicio a la sociedad (Sentencias de 18 de julio de 1988 y 27 de
marzo de 1991).

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 85 RPLOTAU, los planes especiales de
reforma interior complementan la ordenacién detallada en areas de suelo urbano con
cualquiera de las finalidades siguientes: a) La realizacion, en areas integradas, de
operaciones de renovacion urbana dirigidas a moderar densidades, reequipar
espacios urbanos, modernizar su destino urbanistico o mejorar su calidad urbana o
su cohesion territorial o social; b) La definicién de areas de rehabilitacion preferente
(ARP), preservando en todo caso el patrimonio histérico de interés. Por afadido, los
planes especiales de reforma interior, en razén a su objeto, pueden limitarse a
desarrollar (de Desarrollo) o también a mejorar (de Mejora) el Plan de Ordenacién

Municipal (de Desarrollo o de Mejora).

El art. 140 del Reglamento de Planeamiento de Castilla-La Mancha dispone que
nuevos Planes Especiales (PE) podran ser elaborados y promovidos por los
Municipios cuando el ejercicio de sus respectivas competencias demande o requiera
el establecimiento de nuevas determinaciones de ordenacién territorial y urbanistica
con cualquiera de las finalidades expresadas en el articulo 77 de este Reglamento. Y
entre estas finalidades se encuentran las previstas en el art. 85, por remisién de lo
dispuesto en el art. 77.2. Por su parte, el art. 85.1.a) RPLOTAU sefala que los planes
especiales de reforma interior tienen como finalidad modernizar el destino urbanistico
de los espacios urbanos. Este objeto, concretado en el perfecto ensamblaje entre la
realidad y la ordenacién urbanistica, de suyo justifica autdbnomamente el recurso a
esta figura de planeamiento instrumental, puesto que es precisamente la
modernizacion o actualizacion del destino urbanistico. De igual manera, el art. 86
sienta que los planes especiales de reforma interior de mejora (PERIM) acomodan la
Ordenacion Detallada (OD) establecida en el correspondiente Plan de Ordenacion

Municipal (POM) a las nuevas circunstancias sobrevenidas, urbanisticamente
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relevantes, modificando una y, en su caso, otra para optimizar la calidad ambiental o
la cohesién social del espacio urbano, adecuar la capacidad de servicio de las

dotaciones publicas, o potenciar la utilizacién del patrimonio edificado.

Se trata, por tanto, de la adecuacién del area del entorno del BIC de San Francisco,
tanto a la realidad fisica como a los nuevos planteamientos del conjunto histérico,
reflejando alineaciones y volimenes, para lo cual la figura de planeamiento adecuada
es el PERIM.

1.5 Clase de suelo en el que se actua.

El ambito del PERIM es Suelo Urbano Consolidado con una calificacion de
equipamiento privado para la Iglesia y el inmueble situado en el nimero 3 de la calle
Santa Eugenia. Y una calificacién de uso residencial para los edificios situados en los
nimeros 1y 3 de la calle Santa Lucia también incluidos en el mbito. Asi consta en el
documento de “Calificacién del suelo urbano y urbanizable” plano n° 19.14 a escala
1/2000. Documento en el que también queda planificada la apertura de una nueva via

publica que unira la calle de San Francisco con la calle de Santa Lucia.
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PLAN ESPECIAL de REFORMA INTERIOR de MEJORA para
la recuperacion del Claustro del Convento de San Francisco

[Area de equipamiento privado en ¢/ Santa Eugenia, 3 Talavera de la Reina]

2.2  Superficie y linderos:

Dentro de esta manzana se localizan la Iglesia de San Francisco, la finca situada en el
n2 3 de la calle de Santa Eugenia, los edificios situados en los n2 1 y 3 de la calle

Santa Lucia y el Centro de Transformacién eléctrica en la travesia de nueva creacién.

Como se ha citado anteriormente, la Iglesia de San Francisco junto con la parcela del
nimero 3 de la calle Santa Eugenia tienen una calificacion en el POM de

equipamiento privado.

El ambito tiene los siguientes limites:
-Al norte, calle San Francisco.
-Al este, travesia de nueva creacion.
-Al sur, calle Santa Lucia.

-Al oeste, calle Santa Eugenia.
La zona de actuacién se encuentra en el entorno de proteccién de la Iglesia de San
Francisco declarada Bien de Interés Cultura (BIC) mediante Decreto 33/1993 de 30 de

marzo.

Las superficies catastrales del &ambito son:

- Iglesia de San Francisco 1.023 m2s
- Finca calle Santa Eugenia, n® 3 1.658 m2s
- Edificio calle Santa Lucia, n® 1 231 m2s
- Edificio calle Santa Lucia, n® 3 312 m2s

TOTAL SUPERFICIE AMBITO 3.224 m2s

=
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PLAN ESPECIAL de REFORMA INTERIOR de MEJORA para
la recuperacion del Claustro del Convento de San Francisco

[Area de equipamiento privado en ¢/ Santa Eugenia, 3 Talavera de la Reina]

2.3  Accesos:
Se accede a través de la calle San Francisco por la zona norte y por la calle Santa

Lucia por la parte sur.

2.4  Red viaria:
La red viaria del ambito esta constituida por los siguientes viales: al norte calle San
Francisco, al este travesia de nueva creacion, al sur calle Santa Lucia y al oeste calle

Santa Eugenia.

25 Redes de Servicios Publicos:

a) Red de Abastecimiento de agua: Existe red de abastecimiento y distribucién
de agua potable, con infraestructura suficiente para satisfacer los consumos futuros
de las distintas parcelas, asi como los consumos demandados a la red en caso de
incendios.

b) Red de Saneamiento: Se dispone de una red de saneamiento de agua en el
gue la circulacion del agua residual se produce por gravedad, manteniendo
velocidades y pendientes adecuadas y conexionada a la red municipal suficiente para
dar servicio al ambito.

c) Red de Energia Eléctrica: La energia eléctrica para alimentar el ambito es
suministrada por la compania distribuidora IBERDROLA, operativa en el término
municipal de Talavera. En la actualidad, el suministro se plantea a través de centro de
transformacion existente en travesia de nueva creacién y red de baja tensién
subterranea; proponiéndose el traslado de dicho centro de transformacion al interior
de una de las nuevas edificaciones para dejar libre la travesia.

d) Red de Telecomunicaciones: Para las comunicaciones de la actuaciéon se
dispone de red de canalizaciones subterraneas que dan servicio a las parcelas
mediante arquetas correctamente ubicadas, sin ningln tramo aéreo.

e) Red de gas: La Red de Gas Natural se estructura de acuerdo con la
disposicion general del viario, su trazado permite dar servicio de gas a todas las

parcelas contempladas en la zona de actuacion.
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2.6

PLAN ESPECIAL de REFORMA INTERIOR de MEJORA para
la recuperacion del Claustro del Convento de San Francisco

[Area de equipamiento privado en ¢/ Santa Eugenia, 3 Talavera de la Reina]

Usos y edificaciones existentes:
El ambito estda formado por cuatro inmuebles. En calle Santa Eugenia n? 1 se
encuentra la Iglesia de San Francisco, actualmente destinada al culto catélico,
habiendo sido sometida a una restauracién excelente, en la que aparte de una
profunda actuacion estructural y funcional, se ha descubierto y puesto en valor una
cripta situada en el subsuelo de la capilla gética. Asimismo, ha sido recuperado el
espacio del baptisterio a los pies del templo, trasladandose alli una gran pila

bautismal de granito que se encontraba desubicada.

La parcela situada en el n® 1 de la calle Santa Lucia, esta edificada con 5 y 6 plantas
de altura y con uso residencial, el mismo uso del edificio de 4 plantas situado en el

numero 3 de la misma calle.

El cuarto inmueble es el situado en el n? 3 de la calle Santa Eugenia, ocupando la
parte central de la manzana y separando la Iglesia de los edificios residenciales de la
calle Santa Lucia. Esta finca lleva muchos afos en desuso. Mantiene una
construccion residencial de dos plantas con fachada a la calle de Santa Eugenia. Se
encuentra catalogado con un nivel E de proteccién dentro del Plan Especial de

Proteccién y Recuperacion de la Villa de Talavera de la Reina.
Dentro de la misma finca hay otra edificacion de dos plantas totalmente arruinada,
imposible de mantener para su restauracion. Tiene fachada a la travesia de nueva

creacion.

La zona central del resto del solar se encuentra libre de edificaciones sobre rasante.

Tiene una estructura propia de un jardin privado vinculado al edificio residencial.

Las excavaciones arqueoldgicas han puesto de manifiesto que en este espacio libre

estuvo ubicado el claustro del antiguo convento de los franciscanos.
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PLAN ESPECIAL de REFORMA INTERIOR de MEJORA para
la recuperacion del Claustro del Convento de San Francisco

[Area de equipamiento privado en ¢/ Santa Eugenia, 3 Talavera de la Reina]

2.7  Estructura de la propiedad del suelo:

Parcela 1. Ocupada por la Iglesia de San Francisco, y propiedad del Arzobispado de
Toledo. Tiene una superficie catastral de 1.023 m2s. Su direccién es calle
Santa Eugenia n? 1. Su referencia catastral es 3953025UK4235S0001UT.

Parcela 2. Ocupada por dos edificaciones, es propiedad de IMANO OBRAS S.L.
Tiene una superficie de 1.658 m2s, su direccion es calle Santa Eugenia n®
3. Su referencia catastral es 3953024UK4235S0001ZT.

Parcela 3. Ocupada por un edificio de viviendas de 5 y 6 plantas, propiedad de los
distintos propietarios de las viviendas. Tiene una superficie de 231 m2s.
Su direccion es calle Santa Lucia n? 1 y su referencia catastral es
3953023UK4235S.

Parcela 4. Ocupada por un edificio de viviendas de 4 plantas, propiedad de los
distintos propietarios de las viviendas. Tiene una superficie de 312 m2s.
Su direccion es calle Santa Lucia n? 3 y su referencia catastral es
3953022UK4235S.

El promotor de este PERIM, IMANO OBRAS S.L., es el propietario de la parcela 2.

% \ \ x
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PLAN ESPECIAL de REFORMA INTERIOR de MEJORA para
la recuperacion del Claustro del Convento de San Francisco

[Area de equipamiento privado en ¢/ Santa Eugenia, 3 Talavera de la Reina]

2.8 Geologia y Geomorfologia:

El término municipal de Talavera de la Reina se encuentra situado en la confluencia
de las depresiones del Tajo, de direccién Sureste-Noreste hasta Talavera y Noreste-
Suroeste a partir de la misma; y del Alberche, que trae una direccion Noreste y que
recorre apenas 500 metros en el municipio antes de unirse al Tajo por su margen
derecha. Se encuentra en plena vega del Rio Tajo, que en este tramo divaga por la
cuenca sedimentaria formando meandros, dejando cauces abandonados, formando
islas mas o menos temporales, y depositando gran cantidad de depdsitos aluviales
Cuaternarios (Pleistoceno y Holoceno) formando hasta 12 niveles de aterrazamiento.
Estan formados por una matriz arenosa limosa, clara, con cantos bien rodados. Mas
al norte, en las proximidades de Gamonal, existen depoésitos Cuaternarios
indiferenciados.

Las dinamicas geomorfolégicas determinan las condiciones constructivas de los
terrenos, que se pueden clasificar en terrenos con condiciones constructivas
favorables. Las zonas de sustrato granitico y de escasa pendiente (capacidad de
carga alta) y las zonas de arcosas, arcillas, conglomerados y terrazas altas de la
margen izquierda, con algunos problemas de drenaje, y derecha (capacidad de carga
media).

Caracteristicas geotécnicas: Se trata de terrenos que no presentan problemas
geomorfoldgicos, ya que los mismos son llanos, existiendo sin embargo algunos
problemas de tipo geotécnico (asentamientos de magnitud media) y de tipo
hidroldgico (drenaje deficiente). La capacidad de carga de estos terrenos es buena y
los asentamientos son de magnitud media. El drenaje es deficiente, pudiéndose
producir a veces, en épocas de lluvias, encharcamientos puntuales. La
susceptibilidad de estos materiales a las heladas es mediana y respecto de las
posibilidades de excavacion por medios mecanicos, hay que tener en cuenta que la

velocidad sismica de propagacién oscila entre 0,2 y 1,5 Km/s.

Caracteristicas litologicas: Por su parte, las caracteristicas litoldgicas de los terrenos
son del tipo Qe, de depdsitos eluviales, constituidos principalmente por limos de color
gris blanquecino, con una cierta proporciéon de arena y cantos, que aparecen con

mas frecuencia sobre arcosas miocenas.
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PLAN ESPECIAL de REFORMA INTERIOR de MEJORA para
la recuperacion del Claustro del Convento de San Francisco

[Area de equipamiento privado en ¢/ Santa Eugenia, 3 Talavera de la Reina]

2.10 Climatologia

Parémetros climéticos promedio de Talavera ;g [ocultar]
e
Mes Ene. Feb. | Mar. | Abr. | May. | Jun. | Jul. | Ago. | Sep. | Oct. | Nov. | Dic. | Anual
Temperatura media ("C) 6.6 80 | 104 133 169 ---- 161 101 6.8 15.1
Precipitacion total (mm) 495 439 | 319 [ 553 452 @ 191 | 39 84 264 730 697 807 507

La ciudad se encuentra en region de clima mediterrdneo seco, con inviernos
templados y veranos extremadamente calurosos, con una sequia estival muy acusada
de un largo periodo de 3-4 meses, pero debido a las condiciones edaficas
e hidrolégicas en su ribera es sustituido por una humedad permanente y anualmente
oscilante, favorecida por la capa fredtica proxima a la superficie del suelo y el
contacto directo con la superficie de las aguas, |0 que propicia la existencia de los
denominados bosques de ribera, bosques galeria o sotos —especialmente protegidos
en el articulo 10 de la Ley de Conservacion de Suelos y Proteccion de Cubiertas
Vegetales Naturales, de 31 de mayo de 1988, de la Comunidad Autbnoma de Castilla
La Mancha— localizados dentro del piso bioclimatico meso mediterraneo, de
tipo caducifolio y anexos a las vias de drenaje, que se caracterizan por albergar una
flora y fauna propia, diferente a la limitrofe,'*® donde la vegetacién potencial pertenece
a unencinar de la provincia biogeografica luso-extremadurense, sector toledano-

tagano.

La region climatica segun el indice de aridez de Thornthwaite el clima de Talavera es
arido lo que ocasiona fuertes sequias estivales y un acentuado déficit hidrico, con
inviernos templados con frecuentes bancos de niebla. De acuerdo a los valores
tabulados a continuacion y a los criterios de clasificacion climatica
de Képpen modificada, el clima de Talavera se cataloga como mediterraneo de tipo
BSk (templado con verano seco y caluroso). La evapotranspiracion potencial es de
832 mm.
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PLAN ESPECIAL de REFORMA INTERIOR de MEJORA para
la recuperacion del Claustro del Convento de San Francisco

[Area de equipamiento privado en ¢/ Santa Eugenia, 3 Talavera de la Reina]

2.11 Hidrologia e Hidrogeologia

El término municipal de Talavera de la Reina pertenece a la Unidad Hidrogeoldgica
05: Madrid-Talavera. Se pueden distinguir tres subunidades subterraneas: la arcosica,
la aluvial y la de terrazas medias-altas. Existen en él dos rios de caudal notable: el
Tajo, que tienen mas de treinta kildmetros de ribera, y el Alberche, que apenas recorre
quinientos metros por el municipio hasta unirse con el Tajo por su margen derecha.
Los arroyos que surcan el municipio en direccién al Tajo son numerosos. Por la
margen derecha existen mas de 8 arroyos de reducidas dimensiones que descienden
desde el monte del Berrocal o desde los propios materiales arcésicos de la campina.
Los mas importantes de Este a Oeste son: Las Parras, La Portiha (que nace en el
embalse del mismo nombre), Barrago, Baladiel, Merdancho, Zarzaleja, Cervines y
Carohenilla. Apenas han incidido los materiales de esta margen y cuando se
introducen en la vega (al sur del Canal Bajo del Alberche) estan en la mayoria de los
casos canalizados.

En todos los casos son acuiferos detriticos, que debido a la porosidad de estos tres
sistemas se encuentran conectados y sufren transferencias de unos a otros. Los
materiales paleozoicos (granitos, gneises y micacitas) que afloran al norte del
municipio no tienen entidad hidrogeolégica, y tan sélo en alguna zona fracturada
existe infiltraciéon. Las aguas subterraneas no son tan susceptibles como las
superficiales a la contaminacion, si bien la presencia de los elementos contaminantes
es muy superior. La unidad mas vulnerable es la que ocupa el acuifero aluvial, puesto
gue el nivel fredtico se encuentra a escasa profundidad, el depdsito de aluviones es
muy poroso y ademas esta muy explotado. No tan vulnerable como la unidad aluvial,
los niveles de terraza superiores son también bastante susceptibles de ser
contaminados. El acuifero terciario sobre las arcosas esta mas protegido, puesto que
se encuentra a mayor profundidad el nivel freatico y es menor la porosidad de la

formacion, por lo que es poco vulnerable.

212 Afecciones de la legislacion sectorial.

Por el ambito del plan no discurre cauce publico conocido ni en su interior se

encuentra laguna, majadal o accidente geografico de naturaleza alguna.
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PLAN ESPECIAL de REFORMA INTERIOR de MEJORA para
la recuperacion del Claustro del Convento de San Francisco

[Area de equipamiento privado en ¢/ Santa Eugenia, 3 Talavera de la Reina]

3 MEMORIA JUSTIFICATIVA.

3.1 Criterios de Ordenacion:

Se propone una Ordenacion de Volumenes en la parcela 2 situada en el n® 3 de la
calle Santa Eugenia, teniendo como principio generador la recuperacién del
Claustro del Convento de Franciscanos, conservando el edificio con fachada a la
calle Santa Eugenia y proponiendo su restauracion por su catalogacién con
proteccion E. Con las nuevas edificaciones planteadas se pretende ocultar y
minimizar el impacto visual de las medianeras impropias de los edificios residenciales

de los nimeros 1y 3 de la calle Santa Lucia.

Se pretende por tanto dar respuesta a todos los fines indicados en el apartado 1.3.1

de la presente memoria.

Dentro del ambito del PERIM s6lo queda aprovechamiento por materializar en la finca
n2 3 de la calle Santa Eugenia. Esta finca tiene una superficie catastral de suelo de

1.658 m2s, pero una reciente medicién ha arrojado una medicion real de 1.651,75

m2s.

Superficie total de la parcela 2 1.651,75 m2s

Aprovechamiento 1,50 m2c/m2s  2.477,62 UAs
Aprovechamiento consumido edif existente protegido 624,24 UAs
Aprovechamiento restante 1.853,38 UAs
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PLAN ESPECIAL de REFORMA INTERIOR de MEJORA para
la recuperacion del Claustro del Convento de San Francisco

[Area de equipamiento privado en ¢/ Santa Eugenia, 3 Talavera de la Reina]

La edificabilidad consumida por el edificio existente se calcula aplicando el coeficiente
corrector de fincas afectadas con cargas singulares, por formar parte de un conjunto
declarado historico-artistico o incluidas en catadlogos o planes especiales de
proteccion. Al ser una proteccion estructural se aplica un coeficiente corrector de
0,80, de acuerdo al RD 1020/1993 sobre Normas Técnicas de Valoracién Catastral de

las Construcciones.

Planta Baja 390,15 m2c x 0,80 = 312,12 UAs
Planta Primera 390,15 m2¢c x 0,80 = 312,12 UAs
Total edificabilidad consumida 624,24 UAs

Para la posterior intervencién en el edificio a conservar se debera tener en cuenta la
ficha incluida en el catalogo del Plan Especial de la Villa de Talavera en relacién con

dicho inmueble.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y RECUPERACION DE LA VILLA DE

TALAV E RA D E LA RE I N TIPO DE EDIFICI PIXVI

CALLE ‘Santa Eugenia (ENCLAVE DE SAN FRANCISCO) NUMERO: 3 |

MANZANA: 39530

PARCELA: 2 DETERMINACIONE Propias
EXTERIOR DESCRIPCION GENERAL:

aTumasoquEesAC (3| weowwemw [ | wvoco de coke

MATERAL OE FACHADA' [Revoco (7] | FACHADA  [Vor

COLORDEFACHADA  [oam | CoLoR e -
™0 DE 20CALO: [ [Inaeerente |

TeoDErFORTAON  [oms PORTADA:  [Tmar ] | e veadnan s mpuir con bt ot
TPODERECERCADO:  |Pmisso | RECERCADO: [vser ]
TEODECARFINTERIA |Maders | CARPINTERIA |vaer ESPECIFICACIONES
TPODE CERRAZRIX  [Fora [ CERRANRI: [Vaor | | Fetitestn
ACTIVOAD COMERCIAL B e | .

MATERIA OF CUSIERTA Tescims | CUBIERTA®  [Gaer ] | Siwoactn o st mcsntin

TIPO DE CORONACION: | Comiza CORONACION: | vaior. Raparecin dm (voco reds MeNpactn del ecabes v
TE0 DE ADENDAS: | AoENDAS: 1

INTERIOR
Accez0: 23usn
PATIO: al
DECORACION

ARTES FOR: MAD:
BovEDAS

PATOLOGIA
EaTADO. ot
auP UTLL

ESTRUCTURA
CMENTACION:

o
oEoPLOMER: Mo
REcHAs: o
GRETAS ]

DESPRENDM. £l

ACABADOS

REVESTIMENTOZ 3
UM ASCEND., a
HUMDESCEND. Mo
PLUVIALES: No

COSTE
URGENTE:

CORTOFLAZO
MEDIO PLAZO.

DELTAZUR, 2A Santago Rodriguez-Gimeno, ARG

manuel urtiaga de vivar gurumeta. arquitecto urtiaga gurumeta arquitectos www.urtiagagurumeta.com

19

Documento firmado por:

Fecha/hora:

MANUEL URTIAGA DE VIVAR GURUMETA 23/02/2021 18:46



https://sede.talavera.org/validacionDoc/?csv=R00676d74205170bc2707e519702122ef&entidad=45165

ENTRADA

eUISY ®B| 9 BISAR[R] 8P OJUBIWRIUNAY
IVYINTD 0Y1SI93
‘ GG€9 - TC0¢C

L¥:8T 1202/20/€2

180¢Te0L61%3L0L¢240LTS02kLPILI00Y

GOTGh=pepnua;/poquoloepiien/Bioeiane el apas//:sdny ua UQIoBIYLIBA
ap 0inbas 0BIpoD [ dlueIpaw epeqoldwod 1es apand anb vYOILNILNY VIdOD

PLAN ESPECIAL de REFORMA INTERIOR de MEJORA para

la recuperacion del Claustro del Convento de San Francisco

[Area de equipamiento privado en ¢/ Santa Eugenia, 3 Talavera de la Reina]

A la vista del informe de intervencion arqueoldgica y de los informes, tanto municipal
(16/06/2020) como de la Consejeria de Cultura (19/06/2019 y 07/07/2020), se

desarrolla una nueva ordenaciéon de volimenes y un nuevo sefalamiento de

alineaciones.

Siendo objetivo basico la recuperacién del antiguo convento y teniendo en cuenta

que la Consejeria de Cultura en sus informes indica: “La edificacion se debera alinear

a la configuraciéon del deambulatorio al antiguo claustro. Se trata de incluir en la

ordenacion de la nueva edificacion las lineas delimitadoras del propio claustro y su

deambulatorio, poniéndolas en valor a través del disefo de la nueva edificacion”

Por todo ello se ha solicitado al equipo de arquedlogos la definicion del claustro con

su deambulatorio.

Vivienda/edificio
protegldo PEVT

Iglesia San Francisco

Sacristia

Ala Este
claustro

L X f convento

Elogue de yiviendas Blogue de viviendas
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GITGY:

PLAN ESPECIAL de REFORMA INTERIOR de MEJORA para
la recuperacion del Claustro del Convento de San Francisco

[Area de equipamiento privado en ¢/ Santa Eugenia, 3 Talavera de la Reina]

Los pavimentos de guijarro aparecidos en el deambulatorio tienen un gran valor
argueoldgico e histérico por su tipologia y acabado. Por tanto, debe conservarse y

poner en valor la parte mejor conservada.

Como se aprecia, el deambulatorio discurre adosado a las edificaciones existentes:
Iglesia de San Francisco, edificio protegido (oeste) y edificio a demoler (este). La linea
delimitadora del deambulatorio en la zona sur queda perfectamente definida, y a ella
debe alinearse la nueva edificacion en esta zona. Edificacién que resolvera el gran
impacto visual de las medianeras de los edificios residenciales de calle Santa Lucia n®
1y3.

Segun el informe arqueoldgico: “El muro 1020 que rodea el espacio central debid de
sewvir para delimitar las galerias perimetrales (deambulatorio) con el jardin interior.
Este muro debié de acoger pilares con ladrillos aplantillados trapezoidales que
sostenian los arcos posiblemente también de ladrillo.... Esta galeria porticada con

arqueria es posible que tuviera una planta superior”

El edificio al este de la parcela esta perfectamente alineado con el deambulatorio por

lo que se debe mantener su traza actual para la nueva edificacion.
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PLAN ESPECIAL de REFORMA INTERIOR de MEJORA para
la recuperacion del Claustro del Convento de San Francisco

[Area de equipamiento privado en ¢/ Santa Eugenia, 3 Talavera de la Reina]

Una vez decididas las alineaciones de los nuevos edificios y la edificabilidad méxima
permitida de 1.853,38 m2c, se han planteado los volimenes fijando el nimero de

plantas y su altura.

Iglesia de
San Francisco

CLAUSTRO
{A-RECUPERAR)

Resumiendo, se plantea la edificacion en torno al deambulatorio del claustro:

Norte: La existente Iglesia de San Francisco.

Oeste: Edificio protegido existente a conservar.

Sur: Nueva edificacion alineada con el deambulatorio.

Este: Nueva edificacion sobre las trazas del edificio en ruinas quedando

alineado con el deambulatorio y con la travesia de nueva creacion.
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PLAN ESPECIAL de REFORMA INTERIOR de MEJORA para
la recuperacion del Claustro del Convento de San Francisco

[Area de equipamiento privado en ¢/ Santa Eugenia, 3 Talavera de la Reina]

En cuanto a las alturas se mantiene con dos plantas el edificio existente a conservar

con fachada a la calle Santa Eugenia.

Se proponen 3 plantas de altura en el edificio de la zona “Este”, enrasando su cornisa
con la edificacién de la Sacristia y dependencias parroquiales. Este aumento de una
planta, ademas, se encuentra amparado por el articulo 260.c del POM de Talavera de
la Reina que establece “los eventuales aumentos de altura no superaran una planta o 4
metros” para el caso de edificaciones preexistentes”. Con ello se iguala la altura con
el cuerpo de la Sacristia de la Iglesia y se minimiza la visual del edificio residencial de

9 plantas existente en la travesia de nueva creacion.

: 7 I —— “r’:lial\.a'—,{;'

1 _4 2
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PLAN ESPECIAL de REFORMA INTERIOR de MEJORA para
la recuperacion del Claustro del Convento de San Francisco

[Area de equipamiento privado en ¢/ Santa Eugenia, 3 Talavera de la Reina]

Al sur de la parcela tienen sus medianeras traseras los edificios residenciales de la
calle de Santa Lucia, presentan alturas de 4, 5 y 6 plantas con patios de servicio. Es
muy necesario ocultar las citadas medianeras para dignificar el claustro. Para
conseguirlo, se fijan 4 plantas de altura y aprovechamiento bajo cubierta, no
sobrepasando la altura de cornisa del nuevo edificio la altura de cornisa de la Iglesia
de San Francisco. Este planteamiento ha sido aceptado en todos los informes, tanto
municipales como de la Consejeria de Cultura. De esta forma, el nuevo edificio tendria
la misma altura que la edificacién de reciente construccién situado en la esquina de la
calle San Francisco y la travesia de nueva apertura que esta bien integrada, estética y

volumétricamente en el entorno del BIC.
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Se establecen dos accesos al claustro: Paso de carruajes en el edificio a proteger en

i

edificio calle Santa Eugenia y paso en planto baja en nuevo edificio en travesia de

nueva creacion.
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S9TSY

PLAN ESPECIAL de REFORMA INTERIOR de MEJORA para
la recuperacion del Claustro del Convento de San Francisco

[Area de equipamiento privado en ¢/ Santa Eugenia, 3 Talavera de la Reina]

La parte de la medianera de la zona sur que no oculta la nueva edificacion por estar
en el testero del edificio protegido debera resolverse con alguna solucién mural que

integre ambientalmente la misma.

Deberan respetarse y conservarse poniendo en valor todos los elementos indicados
en los informes arqueoldgicos. “Los edificios situados en el ala oriental que se
mantienen en pie con bastantes patologias y signos evidentes de ruina en muchas
partes no sélo de la cubierta.... desde esta Direccién Arqueolégica sugerimos la
conservacion de gran parte de los muros este, norte y oeste (portadas de ladrillo) del
edificio oriental, integrandose de esta manera en el proyecto de edificacion y apertura

de calle, tanto las dos portadas paralelas del sur de la edificacion, como una de las

ventanas y el muro de carga de la parte mas cercana a la Sacristia.”
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Por tanto, se preservara en planta baja del edificio oriental, el tramo de muro
norte y el inmediato tramo de fachada al este en el que se localiza un vano adintelado

sefalado como numero 3 en el plano correspondiente, y dos tramos localizados junto
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PLAN ESPECIAL de REFORMA INTERIOR de MEJORA para
la recuperacion del Claustro del Convento de San Francisco

[Area de equipamiento privado en ¢/ Santa Eugenia, 3 Talavera de la Reina]

a las esquinas de la medianera sur en los que se localizan sendos vanos de ladrillo

con sus dinteles decorados y jambas laterales (sefialados como n2 1y 2).

3.2 Obijeto y justificacion de la Ordenacion propuesta:

Con este PERIM se conseguira la recuperacion del claustro del antiguo convento de
los franciscanos observantes, sefialando alineaciones y ordenando volumenes, para
obtener un espacio digno ocultando en todo lo posible en el entorno degradante

actual.

El articulo 38.1 a) del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla la Mancha (TRLOTAU) establece que “solo la Administracion,
de oficio, podra promover y aprobar tales Planes -Especiales de Reforma Interior- con
independencia y anterioridad a los Programas” — de Actuacion Urbanizadora-. Fuera
de este supuesto, la modificacién del planeamiento tiene que ser iniciada por la

Corporacion Municipal.

La redaccion de este PERIM queda justificada por el “interés publico” de la mejora de
la propuesta, pues tratandose el planeamiento de una exclusiva competencia publica,
cualquier modificacion que implique una mas adecuada definicién de aspectos de
ordenacién general o detallada, debe suponérsele un interés publico en cuanto que
solo desde el planeamiento se puede abordar, constituyendo por tanto una condicion
necesaria. También debe apreciarse el interés publico en cualquier iniciativa que

actle como dinamizadora de la precaria actividad econémica actual.

Es claro en este caso, el concepto de interés publico, porque esta modificacién
supone la recuperacién y puesta en valor del claustro del Convento de San
Francisco el Nuevo de Franciscanos Observantes dando viabilidad a la ejecucion

de nuevos equipamientos para la ciudad y potenciando un importante nicleo
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PLAN ESPECIAL de REFORMA INTERIOR de MEJORA para
la recuperacion del Claustro del Convento de San Francisco

[Area de equipamiento privado en ¢/ Santa Eugenia, 3 Talavera de la Reina]

arqueoldgico, dignificando una zona cada vez mas deprimida. Todo ello supondria la

creacion de nuevas actividades econdmicas lo que impulsaria el emprendimiento.

Por todo ello, se estiman plenamente justificadas las razones de conveniencia y
oportunidad que motivan su redaccion, contribuyendo a posibilitar el desarrollo

urbanistico, objetivo éste que constituye una funcién publica por definicién.

El INTERES PUBLICO queda justificado al conseguirse los objetivos citados que
pueden resumirse en:

- Recuperacion de las trazas del antiguo claustro con su patio y deambulatorio.

- Conservacion y propuesta de restauracion del edificio de dos plantas existente
con fachada a la calle Santa Eugenia n2 3

- Fijacién de alineaciones y ordenacién de volimenes en torno al deambulatorio
del claustro.

- Ocultar las medianeras impropias de hasta 6 plantas, con el fin de dignificar
ambientalmente todo el claustro.

- Absorcion dentro de la nueva edificacion del centro de transformacién que
actualmente corta la travesia de nueva creacién que unira la calle San
Francisco con la calle Santa Lucia.

- Definicién volumétrica de las edificaciones para regular de forma inequivoca
las condiciones que deben de cumplir los proyectos de ejecucion de los
futuros edificios.

- Adecuacion del Planeamiento a la reciente Declaracién de Conjunto Histérico
de Talavera de la Reina.

- Mejora de la calidad ambiental y cultural del entorno.

- Nuevo equipamiento privado en el barrio.

- Creacion de puestos de trabajo directos e indirectos y mejora de la economia

local.
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PLAN ESPECIAL de REFORMA INTERIOR de MEJORA para

la recuperacion del Claustro del Convento de San Francisco

[Area de equipamiento privado en ¢/ Santa Eugenia, 3 Talavera de la Reina]

3.3 Cuadros de caracteristicas del Plan Especial:

POM PERIM
SUPERFICIE DE SUELO 1651,75 m2s 1651,75 m2s
APROVECHAMIENTO TIPO 1,50 uas/m2s 1,50 uas/m2s
APROVECHAMIENTO MAXIMO AREA 2477,62 uas 2477,62 uas
EDIFICABILIDAD MAXIMA
EDIFICIO A CONSERVAR |___624,24 uas 624,24 uas
NUEVAS EDIFICACIONES 1853,38 uas 1853,38 uas
INCREMENTO APROVECHAMIENTO
URBANISTICO Ninguno Ninguno
Ajustado a las
alineaciones del
OCUPACION DE LA EDIFICACION 50% claustro a recuperar,
ocupando lo mismo
que edificaciones
preexistentes
Equip. Privado.
Incluidos
4 . . apartamentos
CALIFICACION / USOS Equip. Privado turisticos y
residencias de
estudiantes
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PLAN ESPECIAL de REFORMA INTERIOR de MEJORA para
la recuperacion del Claustro del Convento de San Francisco

[Area de equipamiento privado en ¢/ Santa Eugenia, 3 Talavera de la Reina]

3.4 Impacto sobre la poblacion y consecuencias sociales y econdmicas:

Segln se ha expuesto en esta memoria, se prevé la mejora de la calidad de vida de
los habitantes del barrio gracias a la mejora ambiental que se obtendra con la
actuacion.

La puesta en valor de los restos arqueoldgicos repercutirda sobre el Patrimonio

Cultural de la ciudad dinamizando todo el ambito.

Con esta propuesta se sientan las bases para posibilitar la futura urbanizacion y
apertura de la via programada (Nueva Travesia) que ha de enlazar las calle San
Francisco y la calle Santa Lucia, permitiendo la conexién de dos partes de la ciudad,

que si bien son cercanas, se perciben separadas e independientes.
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PLAN ESPECIAL de REFORMA INTERIOR de MEJORA para
la recuperacion del Claustro del Convento de San Francisco

[Area de equipamiento privado en ¢/ Santa Eugenia, 3 Talavera de la Reina]

5 NORMAS URBANISTICAS.

5.1 Normas Urbanisticas de caracter General:

En la parcela de la calle Santa Eugenia n2 3, con una superficie de suelo de 1.651,75
m2s, se aplicaran todas las normas establecidas en el Plan de Ordenacién Municipal
y las determinaciones del Plan Especial de Proteccion y Recuperacion de la Villa de

Talavera de la Reina.

De forma particular sobre este ambito cabe sefnalar que las alineaciones, fondos
edificables y nimero de plantas son las indicadas en los correspondientes planos de
ordenacion. En cuanto a la altura de cornisa, en ningln caso sobrepasaran la altura

de cornisa de la Iglesia de San Francisco.

La nueva edificacion del lado este, adosada al cuerpo de Sacristia de la Iglesia, tendra

la misma altura (3 plantas) y mantendra la misma linea de cornisa que esta.
En cuanto a los usos permitidos, se estara sujeto a la matriz del uso equipamiento
que establece el POM, dando por incluidos los apartamentos turisticos y las

residencias de estudiantes.

La edificabilidad méxima serd de 1.853,38 m2c para las nuevas edificaciones

planteadas:
Edificio zona este 3 plantas 353,38 m2c
Edificio zona sur 4 plantas + bc 1.500,00 m2c
1.853,38 m2c
manuel urtiaga de vivar gurumeta. arquitecto urtiaga gurumeta arquitectos www.urtiagagurumeta.com
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PLAN ESPECIAL de REFORMA INTERIOR de MEJORA para
la recuperacion del Claustro del Convento de San Francisco

[Area de equipamiento privado en ¢/ Santa Eugenia, 3 Talavera de la Reina]

6 CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS.

El ambito se encuentra incluido en “proteccion de entorno de BIC” segln el Plan
Especial de la Villa de Talavera (PEVT) y que el POM asume; por encontrarse en el
entorno de la Iglesia de San Francisco [BIC R | 51 0006827 FP 21-04-1993 Iglesia

Parroquial de San Francisco]
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PLAN ESPECIAL de REFORMA INTERIOR de MEJORA para
la recuperacion del Claustro del Convento de San Francisco

[Area de equipamiento privado en ¢/ Santa Eugenia, 3 Talavera de la Reina]

Talavera de la Reina fue declarada Bien de Interés Cultural con categoria de Conjunto
Histérico el 19 de febrero de 2019; en el Inventario de la Declaracién se recoge el

Convento de San Francisco como de interés patrimonial protegido con nivel y grado
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TALAVERA DE LA REINA CONJUNTO HISTORICO TALAVERA DE LA REINA CONJUNTO HISTORICO

CONVENTO DE SAN FRANCISCO

NUM FICHA: 37 (E1) MANZANA 39530 PARCELA 24
Nombre: Convento de San Francisco

Localizacion: Calle Santa Eugenia, 3, 5

Cronologia: XVI-XIX

Codigo: CP/EP

NIVEL Y GRADO: E

Descripcidn historico-artistica:

CONVENTO DE SAN FRANCISCO

ANTECEDENTES

DS PEVT 1998
En Catalogo PEVT: Edificio de dos plantas de revoco de color ocre imitando piedra con portada adintelada con reformas
sobre el claustro y dependencias de S.Fco. Los huecos inferiores a excepcion de la portada bajo arcos rebajados. Portada
principal y de cochera de madera con clavos. Recercados y division de plantas de tono ocre mas claro. Balcones volados
en planta superior con barandilla de forja. Especificaciones: Rehabilitacion general de todo el edificio recuperando
organizacion y acabados originales.Por su vinculacién a S. Fco. requiere una investigacion profunda de sus trazas.
Eliminacion de humedades ascendentes. Reparacion del revoco previa investigacion del acabado primitivo.

ACTUALIZACION DE REFERENCIAS (Ver ficha de la Iglesia de san Francisco)

SU Ayto. TR 2009: El Convento de San Francisco el Grande, de Franciscanos Observantes es una fundacion de finales
del siglo XV (1.498), principios del XVI, del Fr. Hernando de Talavera, edificada junto a la antigua parroquia de Santa
Eugenia. A mediados del XIX, tras la desamortizacién y exclaustracion de los monjes se vendieron los edificios, corrales y
demas propiedades anejas a particulares. Las especiales caracteristicas de la edificacién actual (disposicién de los
inmuebles, dimensiones del patio, situacién con respeto de la iglesia, etc.) permiten pensar en la posibilidad de que
determinados cuerpos y elementos se corresponden con los originales del convento (dependencias, claustro, etc.) En
todo caso debe ser objeto de investigacion puesto que se ha podido acceder al interior. El inmueble, de dos plantas en la
zona ligada a ¢/ Santa Eugenia y de uno o dos en el resto, presenta una fachada regular con huecos dispuestos conforme
a ejes verticales, con balcones en planta primera y ventanas en la baja. Algunos tramos son mas ciegos, si bien los revocos
reproducen falsos huecos para regularizar el trazado. También presentan un despiece imitando silleria. Existen dos
accesos, uno principal adintelado con portén claveteado de dos hojas y paso de hombre en una de ellas. El otro de
carruajes es de gran dimension con arco rebajado y portdn claveteado mas sencillo. Cerrajeria de forja en balcones y
ventanas mas pequefias, de fundicién en el resto.

Patologia: La edificacién original, convento, soporto tras la desamortizacion diferentes usos, no siempre acordes
con sus caracteristicas, por lo que las transformaciones y deterioro fueron importantes. En la
actualidad el aspecto exterior denota un estado aceptable de conservacién aunque presenta
diferencias seguiin zona, mas deficiente en las mas alejadas de fachada a ¢/ Santa Eugenia.

Excmo Ayuntamiento de Talavera de la Reina Santiago Rodriguez-Gimeno
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TALAVERA DE LA REINA CONJUNTO HISTORICO TALAVERA DE LA REINA CONJUNTO HISTORICO

CONVENTO DE SAN FRANCISCO

En 2008 se considerd en tramite un expediente de ruina N° EXPTE: 26/08 RU,

El edificio (que ha cambiado de propietario recientemente, 2017), ha podido ser visitado nuevamente, con ocasion de la
redaccion del presente documento, pudiendo comprobarse la persistencia de maltiples contenidos del edificio conventual
gue fue, y ello a pesar de las transformaciones ejercidas por los insensibles cambios de uso desde las desamortizaciones.
Asi son manifiestas las presencias coherentes de: los cuerpos de edificacion y su diposicion, el patio las celdas, las cuadras
y edificios auxiliares las comunicaciones con el contiguo edificio de la Iglesia de San Francisco (hoy todavia en culto), la
estructura de estancias de planta baja en el frente a la calle Santa Eugenia, las dependencias de servicio en el frente
opuesto (cruzando un patio de grandes dimensiones que permanece muy encachado), los materiales: forjados de madera
con cierre de baldosa ceramica o tabla, la carpinteria por elementos, los solados de ladrillo de tejar (de conocidas
dimensiones y texturas), en estancias a la vista y en otras bajo los solados XIX de baldosa hidraulica en alfombra etc., la
propia constitucion de las fabricas de sustancial espesor con huecos abocinados ejecutados con ladrillo aplantillado,
incluso algunas de las cerrajerias de forja. AlUn contando con que se trata de un austero edificio franciscano, las
posibilidades que abre su rehabilitacion (fundamentada en investigacion realizada con criterios derivados de una adecuada
lectura histérico etnografica y de arqueologia de la arquitectura), son muy amplias y urgentes. Debe considerarse la ventaja
de la apertura del pasaje al este, asi como formulas que subsanen la incidencia de la medianera en el costado sur del
patio, donde hoy todavia perduran edificaciones en diverso estado.

FOTOGRAFIAS

SU Ayto TR 2009

SRG 2016 y 2017 y Bing 2016

Excmo Ayuntamiento de Talavera de la Reina Santiago Rodriguez-Gimeno
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PLAN ESPECIAL de REFORMA INTERIOR de MEJORA para
la recuperacion del Claustro del Convento de San Francisco

[Area de equipamiento privado en ¢/ Santa Eugenia, 3 Talavera de la Reina]

7 JUSTIFICACION DE LA NO NECESIDAD DE INFORME DE
SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

De acuerdo al articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.
“Evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la
viabilidad técnica y econdmica de las actuaciones sobre el medio urbano”, apartado

4, tiene el siguiente tenor literal:

“La documentacion de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de transformacién
urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se
ponderara en particular el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo

destinado a usos productivos.”

El presente PERIM no consiste en una actuacién de transformacién urbanistica, ya
gue Unicamente concierne a la ordenacién de volimenes para adaptarse a las
caracteristicas y condiciones del entorno, sin que se produzca incremento de
aprovechamiento alguno ni alteracién en las alineaciones. Por lo tanto, no es

necesario aportar informe de sostenibilidad econémica.

manuel urtiaga de vivar gurumeta. arquitecto urtiaga gurumeta arquitectos www.urtiagagurumeta.com
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PLAN ESPECIAL de REFORMA INTERIOR de MEJORA para
la recuperacion del Claustro del Convento de San Francisco

[Area de equipamiento privado en ¢/ Santa Eugenia, 3 Talavera de la Reina]

8 DOCUMENTO DE REFUNDICION DEL PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 121 del Reglamento de Planeamiento de
la LOTAU, se recogen para su sustitucién en el Plan de Ordenacién Municipal de

Talavera de la Reina los siguientes documentos:

8.1 PLANO 19.14 de CALIFICACION del suelo urbano y urbanizable de los
planos de ordenacion del POM de Talavera de la Reina
[Se adjunta]

Talavera de la Reina, febrero de 2021.

IMANO OBRAS S.L. URTIAGA GURUMETA ARQUITECTOS
Rpte. D. Jose Manuel Gonzalez Perales D. Manuel Urtiaga de Vivar Gurumeta

Arquitecto
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