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MEMORIA

Plan Especial de Reforma Interior de Mejora
Area industrial en el recinto del antiguo Mercado Nacional de Ganados
Modificacion del sistema de equipamientos generales
Talavera de la Reina, Toledo.

1. INTRODUCCION, DOCUMENTOS Y NORMATIVA.

1.1. Antecedentes

Objeto.

El fin de este Plan Especial de Reforma Interior es modificar el uso urbanistico de una
parcela dotacional previamente desafectada, destinandola a industria, asi como, en
consecuencia, completar las determinaciones de la ordenacion estructural y detallada
gue permitan el nuevo uso.

Promotor.

El Ayuntamiento de Talavera de la Reina promueve la tramitacion de este PERI de
mejora, en ejercicio de la competencia atribuida por el art. 140 del Reglamento de
Planeamiento.

Planeamiento general.
El planeamiento general vigente es el Plan de Ordenacién Municipal de Talavera de la

Reina, aprobado definitivamente por 6rdenes de 29 de junio de 2010 y 25 de enero de
2011 de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda.

Normativa de aplicacion.
El Plan Especial de Reforma Interior debe ajustarse a lo establecido en los articulos del
Texto Refundido de la LOTAU: 29; 30; 31; 38; 39; 45; 129; asi como al Reglamento de
Planeamiento Urbanistico de la LOTAU : 18; 19; 20; 21; 32; 33; 85 a 96; 120; 121.

Y en cuanto a la tramitacion, esta contenida en los articulos 141 y concordantes.

Asimismo se ajustara al planeamiento de rango superior, Plan de Ordenaciéon Municipal,
respecto a su articulo 2.6. Plan Especial de Reforma Interior (PERI)

Pégina 3



Plan especial de reforma interior de mejora Gonzalo Bauluz del Rio, arquitecto
Area industrial en el recinto del antiguo Mercado Nacional de Ganado Ayuntamiento de Talavera de la Reina
Modificacién del sistema de equipamientos generales.

1.2 Resumen de la actuacion.

Finalidad: Innovacién del planeamiento que modifica elementos de la ordenacion
estructural y detallada.

Instrumento: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA

Condiciones actuales del area: Suelo urbano consolidado
Sistema general de equipamientos publicos

Innovaciones en la OE: Cambiar el uso de un area que actualmente pertenece al
sistema de equipamientos generales, destindndolo a usos industriales. Modificacion
de ZOU. Fijacion de intensidad.

Innovaciones en la OD: Usos pormenorizados y ordenanzas tipoldgicas. Trazado
viario. Delimitacién de las dotaciones publicos locales. Esquema y trazado de las
redes de servicios urbanos. Régimen de fuera de ordenacion. Delimitacién de area de
reparto y fijacion de aprovechamiento tipo.

Cumplimiento de condiciones para la innovacion: (art 120.1 RPLOTAU)
Se cumple en si mismo al mantenerse la proporciéon y calidad de las dotaciones
publicas con el cumplimiento de los estandares dotacionales.

Parametros urbanisticos

Superficie de la actuacion: 124.375,50 m2 (topogréfico en elaboracion)
Edificabilidad en parcela: 0,65 m2/m2

Superficie edificable: 64.303,98 m2

Tipologia: Edificacion aislada

Cumplimiento de estandares:

Art. 21.4 B) RPLOTAU
Superficie minima zonas verdes: 12.437,55 m2 (10,00 %)
Superficie minima dotaciones locales:18.656,32 (15,00%)

Art. 21.5 RPLOTAU
1 plaza aparcamiento/400 m2: 161 plazas

Ejecucion de la urbanizacidn: Obra publica ordinaria(art. 124.1 b RELOTAU)

1.3 Procedencia de la formulacion del Plan Especial de Reforma Interior

1.- A través del presente instrumento de planeamiento se pretende acomodar la ordenacion
estructural y detallada contenida en el POM a una nueva circunstancia sobrevenida y, desde
luego, urbanisticamente relevante, cual es el la deslocalizacién del actual Mercado Nacional de
Ganados y la consiguiente desvinculacion de los terrenos en que se ubica respecto de aquél uso
demanial en su dia establecido.

De entrada, debe significarse que el Mercado Nacional de Ganado es una dotacion publica
anterior a la propia existencia del planeamiento general en Talavera de la Reina. Fue construida
durante la vigencia de las antiguas NN.SS. de planeamiento y, desde entonces, los sucesivos
instrumentos de planeamiento se han limitado a reflejar en la ordenacion su existencia como
sistema general, equipamiento urbano. De este modo, es importante precisar que no se trata
de un equipamiento creado por el planeamiento y al que, posteriormente, se le ha dotado de
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contenido. Muy al contrario, el Mercado Nacional de Ganado existia con anterioridad a la
génesis del planeamiento general, de forma autarquica a éste, de manera que la ordenacion
urbanistica ha venido a acoger de una forma meramente descriptiva una realidad preconcebida.

La entrada en funcionamiento del Mercado Nacional de Ganado data de 1.994. Desde entonces,
diferentes circunstancias han motivado que lo que entonces tuvo vocacion de ser un referente
nacional para las transacciones ganaderas haya caido en franco desuso. Las epizootias
padecidas por las cabafias pecuarias en las dos Ultimas décadas aparejadas a un cada vez mas
estricto control sanitario, la evitacion de costes de transporte en un marco de precios muy
inestable y competitivo, asi como la implantacion de tecnologias que facilitan el intercambio,
son, entre otros particulares que han conducido a que la utilizacién del Mercado Nacional de
Ganado conforme a la finalidad para la que fue construido sea meramente testimonial. Valga
como referencia la comparacion entre la concurrencia de cabezas de vacuno en 1.998 (94.278)
y en 2.011 (3.450).

Esta situacion, lejos de ser inane para las arcas municipales supone un serio y constante
guebranto para las mismas, en la medida en que el Ayuntamiento se ve obligado a conservar y
mantener abiertas unas instalaciones que no generan rédito social o de otra naturaleza cuando,
bajo otra orientacion, bien podrian servir a otros usos que permitiesen obtener un mayor y
mejor provecho no s6lo municipal sino, por qué no decirlo, social, atendiendo a la funcién de
esta naturaleza que ha de cumplir el derecho de propiedad, tal y como la Constitucién Espafiola
preceptia.

2.- Pues bien, partiendo de lo que no es sino una incontestable realidad, el Ayuntamiento de
Talavera de la Reina, en el ambito de una materia que es de su exclusiva competencia, ha
decidido desafectar el Mercado Nacional de Ganado, de manera que abandona su caracter
demanial para pasar a ser bien patrimonial. Esta desafectacion o desafeccién consiste en
desproveer al bien de la naturaleza demanial, por cambio igualmente de destino o uso publico o
comunal. Este proceso ha sido llevado a cabo siguiendo lo dispuesto en los arts. 81.1 Ley de
Bases de Régimen Local, 8.1 del Reglamento Bienes Entidades Locales y demas preceptos
concordantes.

El art. 81.1 de la LBRL preceptia que la alteracién de la calificacién juridica de los bienes de las
Entidades Locales requiere expediente en el que se acredite su oportunidad y legalidad. El
proceso esta regulado por el Reglamento de Bienes de las Corporaciones Locales.

El art. 8 de este Reglamento reproduce en su punto 1.° el art. 81.1 de la LBRL, sefialando en
sus puntos 2 y 3 el procedimiento a seguir:

a.- El expediente debera ser resuelto, previa informacion publica durante un mes, por la
Corporacién del Ayuntamiento de Talavera, mediante acuerdo adoptado con el voto favorable
de la mayoria absoluta del nimero legal de miembros de la misma. Mayoria exigida por el art.
47.2.n) de la LBRL, segun redaccion dada por la ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas
para la Modernizacion del Gobierno Local.

b.- En cualquier caso, la incorporacion al patrimonio de la Entidad local de los bienes
desafectados no se entenderd efectuada hasta la recepcion formal por el 6rgano competente
de la Corporacion de los bienes que se trate, y en tanto la misma no tenga lugar seguiran
teniendo aquellos el caracter de dominio publico

Y es asi que, operada la desafeccion, nos hallamos frente a una situacion sobrevenida e
imprevista en el POM, por lo que, en buena ldgica y siguiendo una recta praxis urbanistica,
procede la adecuacion del planeamiento a la realidad, de la misma forma que asi ocurrié en su
dia con el acogimiento de aquél equipamiento publico por parte de la ordenacion general.

No parece logico que, devaluado el Mercado Nacional de Ganado a bien patrimonial, mantenga
la consideracién de sistema general, equipamiento, servicios urbanos, por cuanto ello entra en
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contradiccién con la propia naturaleza de los sistemas generales. Bastara con acudir al apartado
11 de la disposicion preliminar del DL 1/2010, LOTAU, para advertir que, perdida la vocacién de
bien de uso y dominio publico (que por tal ha de tenerse la expresion “dominio publico
contenida en la Ley) por mor de la voluntad municipal operada sin sujecién y con ajeneidad
absoluta al planeamiento, evidentemente ha de producirse la acomodaciéon del POM a esta
nueva situacion.

3.- Llegados a este punto, no esta de mas recordar que la necesidad de permanencia de los
planes no puede llevar a situaciones inmovilistas en contradiccion con los requerimientos
derivados de la evaluacion en las distintas concepciones culturales, sociales, econémicas,
ideoldgicas o politicas, que van a manifestarse en orden a nuevas necesidades y conveniencias
y con respecto a las que la normativa urbanistica debe dar adecuado cauce y desarrollo. Una
concepcién totalmente estatica del urbanismo, en vez de dinamica y respetuosa con las futuras
necesidades, podria perpetuar ordenaciones obsoletas, erréneas o incluso perjudiciales para el
interés publico. Por ello, se reconoce asi la potestad de la Administraciéon para alterar el
planeamiento urbanistico, debiendo centrarse la cuestion en que la actividad en que se
concreta esa potestad debe quedar suficientemente justificada y apoyada en datos objetivos
(Sentencia de 6 de febrero de 1990, Ar. RJ Aranzadi 943).

Por tanto, la Administracion cuenta con una amplia discrecionalidad en este ambito al estar en
funcion de la valoracion que se haga de las necesidades sociales, conveniencia del destino del
suelo y de la armonizacion de los mas variados intereses comunitarios, con lo que ha de
presumirse, segun afirma el Tribunal Supremo, que, mientras no se pruebe lo contrario, la
actividad administrativa se ajusta al ordenamiento juridico y se dirige a satisfacer las exigencias
del bien comun en aras de un mejor servicio a la sociedad (Sentencias de 18 de julio de 1988 y
27 de marzo de 1991).

La otra premisa de partida para construir el silogismo que ha de concluir, necesariamente, en la
adecuacion a Derecho de la figura de planeamiento elegida, es que los planes especiales de
reforma interior complementan la ordenacién detallada y, en su caso la estructural en areas de
suelo urbano con cualquiera de las finalidades siguientes: a) La realizacion, en areas
integradas, de operaciones de renovacion urbana dirigidas a moderar densidades, reequipar
espacios urbanos, modernizar su destino urbanistico o mejorar su calidad urbana o su cohesién
territorial o social; b) La definicion de areas de rehabilitacion preferente (ARP), preservando en
todo caso el patrimonio histérico de interés. Por afadido, los planes especiales de reforma
interior, en razén a su objeto, pueden limitarse a desarrollar (de Desarrollo) o también a
mejorar (de Mejora) el Plan de Ordenacion Municipal (de Desarrollo o de Mejora).

Asi las cosas, el art. 140 del Reglamento de Planeamiento de Castilla-La Mancha dispone que
nuevos Planes Especiales (PE) podran ser elaborados y promovidos, tanto por los Municipios
como por el resto de las Administraciones Publicas, cuando el ejercicio de sus respectivas
competencias demande o requiera el establecimiento de nuevas determinaciones de ordenacion
territorial y urbanistica con cualquiera de las finalidades expresadas en el articulo 77 de este
Reglamento. Y entre estas finalidades se encuentran las previstas en el art. 85, por remisién de
lo dispuesto en el art. 77.2.

Avanzamos un paso mas y el art. 85.1.a) sefiala que los planes especiales de reforma interior
tienen como finalidad modernizar el destino urbanistico de los espacios urbanos. Este objeto,
concretado en el perfecto ensamblaje entre la realidad y la ordenacién urbanistica, de suyo
justifica autbnomamente el recurso a esta figura de planeamiento instrumental, puesto que es
precisamente la modernizacién o actualizacion del destino urbanistico de un equipamiento caido
en desuso (y por tanto devaluado) el propésito perseguido.

Por su parte, el art. 86 sienta que los planes especiales de reforma interior de mejora (PERIM)
acomodan la Ordenacién Detallada (OD) y, en su caso, Estructural (OE), establecida en el
correspondiente Plan de Ordenaciéon Municipal (POM) a las nuevas circunstancias sobrevenidas
urbanisticamente relevantes, modificando una y, en su caso, otra para optimizar la calidad
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ambiental o la cohesién social del espacio urbano, adecuar la capacidad de servicio de las
dotaciones publicas, o potenciar la utilizacién del patrimonio edificado.

Es obligada la llamada de atencién sobre los siguientes particulares:

a.- Que la acomodacion es predicada de la ordenaciéon contenida en el planeamiento
general, pudiendo afectar tanto a la ordenacidon estructural como a la detallada o
pormenorizada, de forma que el planificador estd dotado de amplias facultades para actuar
sobre el contenido del vigente POM, si bien, y como puede con facilidad apreciarse con la
lectura de este documento, verdaderamente su contenido no va mas allda de modificar el
uso y del ofrecimiento de una ordenanza edificatoria ya contenida en el propio POM, con la
correspondiente provisién de espacios libres y dotaciones publicas. No es dudoso, por
tanto, el alcance muy limitado de la innovacion operada. Limitacion que no es s6lo por su
contenido, contemplado en términos absolutos, sino por su alcance, en términos relativos,
una vez que se pone en relacion con el resto del medio urbano del Municipio. Sin que
pueda tacharse de insustancial, si que ha de calificarse como ligera y confinada.

b.- Que esa acomodacion requiere, como presupuesto elemental para que pueda llevarse a
cabo, una asintonia basica entre las determinaciones contenidas inicialmente en el POM y la
aparicion posterior de una realidad imprevista —siendo indiferente las razones que
condujeron a esa imprevision-. Ahora bien, no sera suficiente con cualquier desacomodo
entre la realidad actual (circunstancia sobrevenida) con el contenido del POM, sino que
habra de ser “urbanisticamente relevante”. Con independencia de que la percepcion de la
mayor o menor relevancia urbanistica integra el ambito de la competencia municipal,
puesto que parece mas bien pertenecer al ambito de la oportunidad que no al de la
legalidad, ciertamente aflora de una forma grosera cuando se contrasta la naturaleza
patrimonial del Mercado Nacional de Ganado con la calificacion de sistema general
contenida en el POM.

Anteriormente hemos razonado el porqué de la desafeccion y abandono de la vocacion del
equipamiento que es el Mercado Nacional de Ganado. Producidos aquéllos, la innovacion
del POM operada a través del presente plan instrumental no sélo es conveniente, sino que
resulta obligada.

c.- Que el objetivo sea, entre otros, la potenciacion del patrimonio edificado, patrimonio
gue en este caso, ademas, es municipal. Las instalaciones del Mercado Nacional de Ganado
se componen no solo de unas edificaciones que estan siendo infrautilizadas, sino de toda la
red de servicios urbanos, perfecta y acabada, destinada a satisfacer unas inexistentes
necesidades actuales, por lo que han caido igualmente en desuso. El abastecimiento de
agua potable, la evacuacion de aguas residuales y el suministro de energia eléctrica no son
servicios ni precarios ni aislados. Si bien estan perfectamente integrados en el poligono
industrial Torrehierro, separado del Mercado Nacional de Ganado por la autovia N-V, son
prestados a través de emisarios exclusivos. Por demas, el acceso rodado no es tampoco
suburbano, ni siquiera directo a la autovia, sino urbano y concebido para dotar al
equipamiento de una autonomia funcional.

Un ejercicio de sensatez debe conducir a arbitrar los mecanismos que permitan maximizar
la utilidad de este patrimonio, cual es exactamente una de las finalidades atribuidas a este
tipo de planes.

En suma, tanto por el contenido muy limitado del plan especial, como por su objeto
acomodaticio a una nueva realidad trascendente al planeamiento y la finalidad perseguida,
parece estar justificada su promocion, desde la méas absoluta sobriedad y sin necesidad de
aditamento de clase alguna dada la simplicidad y facil aprehensiéon de cuanto ha quedado
expuesto.
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4.- Para concluir este argumentario nos detendremos brevemente en las prescripciones
contenidas en los arts. 88 y 89 del Reglamento de Planeamiento.

El apartado 3 del art. 88, en concordancia con el art. 86.3, habilita a este instrumento para
innovar tanto la ordenacién estructural como la pormenorizada contenida en el POM, si bien
respecto de esta Ultima nos remite a los limites contenidos en el art. 89. Pero es asi que el plan
especial no propone nueva solucién para infraestructuras, servicios o dotaciones (entendiendo
por tales los equipamientos colectivos referidos en el art. 31 del DL 1/2010 o en el art. 21 del
RPLOTAU), sino que las mantiene incélumes por ser ajenas a su contenido y finalidad. Por otro
lado, tampoco reclasifica suelo ni tiene como finalidad facilitar el mejor cumplimiento de
reservas residenciales, lo cual entrafia que, de raiz, no se desborde ninguno de los limites
reglamentariamente fijados.

1.4 Referencia al Art. 120 del Reglamento de Planeamiento

Una vez que se da cumplimiento a las determinaciones contenidas en el art. 20 del RP,
entendemos que resulta inaplicable el art. 120 pues resulta ser asi que el mantenimiento de
algo requiere que exista anteriormente y, ciertamente, no puede preservarse una proporcién y
calidad de dotaciones que, sencillamente, nacen ex novo a través de la innovacién que va a
operarse a través del PERIM.

1.5 Inicio del tramite de aprobacion:

A efectos de lo sefialado en el art. 41.3 DL 1/2010 sobre el transcurso de un afio desde la
publicacion en el DOCM de la aprobacion del POM cuando la modificacion afecte a
equipamientos colectivos, debe entenderse que en el caso presente no es de aplicacion tal
espera puesto que no resulta afectado un equipamiento colectivo (véase art. 119.3.a)
RPLOTAU). Es decir, la modificacién no afecta a equipamientos o dotaciones establecidas en el
art. 31 DL 1/2010 o a aquellas que deben establecerse en funcion de las densidades
edificatorias o de poblacion. Del mismo modo que seria absurdo pensar que la reubicacion del
aparcamiento del parque mévil municipal, la estacion meteoroldgica central o el laboratorio
lacteo regional, deban estar sujetos al transcurso de un afio, tampoco puede extenderse esta
demora al mercado de ganados.

El articulo 24.1 e) TRLOTAU establece que la ordenacién estructural de un Plan comprende
el sefialamiento de los sistemas generales de comunicaciones y zonas de proteccion, el
sistema general de dotaciones y equipamientos comunitarios y el sistema general de
espacios libres. . . . . Esta determinacion (sistemas generales) debera completarse con la
prevision de las infraestructuras y espacios libres y dotacionales de cualquier titularidad y
ambito de servicio cuya localizacion y reserva convenga prefigurar por cumplir una funcion
estructuradora relevante en la ordenacion urbanistica cumplida por el Plan.

Es decir, el TRLOTAU permite la posibilidad de incluir en el POM como sistemas generales de
dotaciones o equipamientos que no tienen el calificativo de comunitario.

En este sentido se ha redactado al articulo 26 de las Normas Urbanisticas del POM establece
que:

“1.- Constituyen los sistemas generales en el municipio los elementos fundamentales de la
ordenacion estructural que establece el POM, conforme al modelo territorial de desarrollo que
adopta.
2.- Los sistemas generales definidos por el POM se delimitan, sin perjuicio de la clasificacion del
suelo en el plano de Calificacion del Suelo Urbano y Urbanizable bajo una trama uniforme.
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3.- En la ordenacion estructural del territorio municipal el POM especifica los sistemas generales
a que se refiere el articulo 19 del RP-LOTAU, identificando cada uno de sus elementos y
calificacion en el plano de Sistemas Generales, mediante una trama especifica y un codigo que
distinguen los usos a que se vincula cada elemento segun estas Normas.

4.- Los codigos de cada elemento de los sistemas generales, que también definen el usos de
los sistemas locales, son los siguientes.

a. Zonas verdes publicas (ZV)

b. Equipamiento comunitario educativo (EDU)

¢. Equipamiento comunitario deportivo (DE)

d. Equipamiento comunitario cultural (CU)

e. Equipamiento comunitario sanitario-asistencial (SA)

f. Equipamiento comunitario administrativo-institucional (Al)
g. Servicios urbanos (SE)”.

Es decir: los sistemas generales b), c), d) e) y f) tienen el caracter de equipamientos
comunitarios, mientras que las Zonas Verdes Publicas (ZV) y los Servicios Urbanos son sistemas
generales distintos.

Los Planos de calificacion del suelo urbano y urbanizable a escala 1/2.000 del POM grafia los
terrenos objeto del presente PERIM con los CODIGOS SG (SISTEMA GENERAL) y SE
(SERVICIOS URBANOS), dejando patente que no lo entiende como equipamiento
comunitario, sin perjuicio de que sea un equipamiento de otro tipo. En consecuencia, la
limitacién prevista en el articulo 43.1 A ) del TRLOTAU, respecto a la imposibilidad de iniciar el
procedimiento de modificacion del POM antes de que transcurra un afio desde la publicacién
del acuerdo de aprobacién de la Revisién del POM, no es aplicable al presente caso.

1.6 Justificacion del destino del estandar dotacional a zona verde

El Articulo 21.4 del RPLOTAU establece para el SUNC textualmente lo siguiente:

“Estas superficies de zonas verdes y equipamientos se establecen a efectos de calculo puesto
que su calificacion definitiva serd determinada por el Plan, que podrd respetar estas

proporciones y usos, o destinarlas a zonas verdes O equipamientos en funcion de las
necesidades manifestadas en el planeamiento’.

Un primer analisis del precepto nos lleva a afirmar que las proporciones establecidas en la ley
para zonas verdes o equipamientos son meramente potestativas para el planificador quedando
en manos de éste modificar la participacion legalmente sugerida “en funcién de las necesidades
manifestadas en el planeamiento.”

Pues bien, en ejercicio de esta potestad discrecional planificadora, el Ayuntamiento de Talavera
de la Reina considera la necesidad y conveniencia de dar a la totalidad del 15% la calificacion
de zonas verdes. Y asi lo hace no por capricho, sino tras valorar que el interés general aconseja
una alteracion del insinuado binomio zonas verdes/dotaciones con el fin de satisfacer las
necesidades que se deducen del PERIM.

Estd prevista la consecucion de una Unica parcela con aprovechamiento lucrativo, lo cual
entrafia la futura existencia de una sola industria en la unidad de actuacion, lo que es tanto
como decir que se trata de un complejo industrial aislado. Teniendo en cuenta que la totalidad
de la edificabilidad, del uso del suelo y, en consecuencia, de generaciéon de usuarios de la zona
verde, esta vinculada a una Unica actividad industrial, resulta mas adecuada y coherente la
prevision de la maxima superficie posible de espacios libres-zonas verdes dado su mayor valor
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afadido para la calidad de vida de quienes estan llamados a ser sus Unicos —o0 principales-
usuarios (téngase en cuenta que son sistemas locales y que, por ello, estan al servicio
prioritario y predominante de los habitantes del &mbito).

Las dotaciones que hayan de implantarse en el Mercado Nacional de Ganado prestan una
utilidad constrefiida a un espacio reducido y, en consecuencia, con un espectro limitado de la
poblaciéon. El uso que de las mismas ha de producirse es inmediato, indivisible de ese ambito;
su vocacion es la de servir a las necesidades concretas que se generen en la concreta zona de
ordenacion urbanistica que constituye el ambito del PERIM. Carece de eficacia funcional
respecto de la estructura municipal general o una parte importante de ella, sin que atienda al
interés colectivo de la ciudad, globalmente considerada y sea, por ello, determinante de su
desarrollo urbano. En suma, no responde a una necesidad de ordenacion general. Por ello, la
implantacién de dotaciones seria sumamente inconveniente, al carecer de proyeccién sobre
usuarios.

Es asi, ademas, que las zonas verdes y espacios libres se constituyen como enclaves
fundamentales que contribuyen a conseguir un uso racional del suelo impidiendo la
masificacion, potenciando un adecuado desarrollo de la vida ciudadana, facilitando un mas
cercano contacto con la naturaleza al ofrecer la posibilidad de contar con &reas de
esparcimiento y favoreciendo, asimismo, la correccién natural de los factores contaminantes
gue invaden las zonas industriales. La importancia de estas superficies se puso ya de manifiesto
con la Ley 158/1963, de 2 de diciembre, de Zonas Verdes, cuya existencia se contemplaba
como elemento esencial de toda ordenacion para la normal expansion de la vida humana fuera
del hogar o de los centros de trabajo, no sé6lo por imperativos higiénicos y sanitarios, sino
también de convivencia social. La finalidad protectora de esta Ley con los espacios libres y
zonas verdes queda patente en su preambulo en el que se afirmaba que “e/ constante acoso
que estos espacios libres sufren de los intereses contrapuestos que tienden a incrementar los
volimenes de edificacion, determina que en la prdctica no baste que se cumplan los mismos
trdmites para la formacion y aprobacion de los Planes que para su modificacion, porque este
aspecto urbanistico suele ser mas dificil de conservar y ello aconseja extremar las garantias a
fin de que cualquier alteracion en estas superficies no edificables no pueda obedecer sino a
razones de interés general debidamente justificadas”. Sin embargo, ninguna otra dotacion o
equipamiento publicos ha sido objeto de tan estrecha proteccion.

Por otra parte, el destino de todo el suelo dotacional a zona verde hara que, sumada a las
zonas verdes privadas que se implanten en el interior de la parcela con aprovechamiento
lucrativo, se disponga de amplios espacios ajardinados que rodeen las edificaciones
industriales, sirvan de escaparate y hagan de barrera de separacion con los suelos colindantes.

También esta prevista, mediante el correspondiente convenio, la traslacién de la obligacién de
mantenimiento de las zonas verdes al usuario del aprovechamiento. No parece oportuno
reservar, por estas circunstancias, ninguna parcela para otro tipo de equipamiento que obligaria
a compartir el control y mantenimiento de la actuacién con la siguiente consuncién de recursos
publicos sin la correspondiente contrapartida del rédito social.

En definitiva, el aseguramiento de la racionalidad y de la coherencia del desarrollo urbanistico y
la garantia en la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo son, en
Gltima instancia, las razones que han movido a obtener el maximo provecho del suelo
dotacional mediante el destino Unico a zonas verdes.
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1.7 Clase de suelo en la que se actua

El &mbito del PERI es suelo urbano consolidado:

a) Figura calificado en el documento de “Calificacién del suelo urbano y urbanizable” a escala
1/2000 (en estos planos no se califica el suelo rastico),

e Su calificacién es SG. Trama equipamientos (color de urbano, no de urbanizable)
e Su uso pormenorizado es SE (Servicios Urbanos) (art. 261 POM)
e Ordenanza SG- Equipamientos (Matriz de usos art. 266 POM)

Es decir, que el suelo del ambito esta perfectamente caracterizado como urbano, con su uso y
su ordenanza bien definidos, en los planos mas especificos y de mayor escala del POM.

b) Se trata de un terreno que cumple todas las condiciones del articulo 45.1.A) y 45.2 TRLOTAU
para su consideracion OBLIGADA como suelo urbano consolidado:

e Esta totalmente urbanizado. Cuenta con todos los servicios precisos para su
consideracion como SOLAR: calzada pavimentada; abastecimiento de agua
potable; red de alcantarillado, de energia eléctrica, de alumbrado publico.

e Esta completamente edificado y ha estado en uso hasta su desafeccion.

e Esta integrado en la trama urbana por medio del puente de conexion con el
poligono industrial Torrehierro.
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2. MEMORIA INFORMATIVA

2.1 Localizacion y ambito de actuacion:

La actuacion se localiza junto a la autovia A-5 E-90, a la altura del punto kilométrico,
en direccidon a Madrid. Ocupa una parcela de forma aproximadamente triangular, que
coincide con un &mbito de suelo urbano consolidado, definido como tal en el vigente
Plan de Ordenacion Municipal, en el cual estuvo ubicada la sede del Mercado
Nacional de Ganados, actualmente en trdmite de desafectacion del uso publico,
habiéndose adoptado el acuerdo de iniciacion del procedimiento legalmente
establecido por parte de la junta de Gobierno Local con fecha 22 de diciembre de
2.011.

— e e i)
" v ey

Vista general de la nave del mercado de ganados
2.2 Superficie y linderos:
La superficie del &mbito de actuacién es de 124.357,50 m?.

Lindero noroeste: Via de servicio de la carretera A-5.

Lindero nordeste: Parcela catastral 23 del poligono 12.

Lindero sur: Parcela catastral 45.
2.3 Accesos:

Se accede desde la autovia A-5, salida por el nudo del poligono industrial Torrehierro,

p.k. y calle pavimentada hasta la parcela, con una longitud de 700 m.
aproximadamente.

Existe un acceso rodado pavimentado que enlaza la parcela con el interior del poligono
industrial Torrehierro, mediante un puente que prolonga la calle de Torres Quevedo sobre la
autovia A-5m y calle paralela a la carretera.
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Un segundo acceso rodado se produce por medio de una calle dotada de acerado y alumbrado
publico que enlaza la parcela con el aparcamiento de vehiculos ligeros ligado a las instalaciones

y con la antigua carretera N-V.

Acceso a las instalaciones

2.4 Usos, edificaciones e infraestructuras existentes:

El uso del suelo, hasta fecha reciente, ha sido el de mercado de ganados. Existen en la
parcela varios edificios que suman una superficie aproximada de 22.640 m?, 13.616 m?
de los cuales pertenecen a la nave principal del mercado.

El resto de la parcela est4 pavimentado, con espacio para aparcamiento y maniobra de
480 camiones y ajardinado.

Existe una red de saneamiento con colector @ 300 mm que conecta el sistema de
colectores de las instalaciones con la red de evacuacion de aguas residuales del
poligono industrial Torrehierro mediante una perforacion bajo la carretera de 600 mm
de diametro, en acero y, finalmente, con el colector general de Torrehierro y la
Estacién Depuradora de Aguas Residuales.

La red de agua existente posee diametros de 300, 250 y 100 mm. La acometida se
produce con tuberia de fundicion de 300 mm, conectada a la red del poligono
Torrehierro mediante perforacion bajo la carretera y tubo de acero de 600 mm vy,
finalmente, con el depédsito general de distribucion de agua D-3 y la estacién
potabilizadora de La Portifia.

La pavimentacion del viario exterior cuenta con una capa de 30 cm de zahorra; capa de
hormigén de 175 kg/cm? y 25 cm de espesor y capa de 6 cm de aglomerado en
caliente tipo D-12.

Existe un vallado perimetral completo de la parcela.
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La acometida eléctrica se produce en media tensién de 20 kv hasta un centro de
transformacién de 400 kvA y derivaciones soterradas de cobre en 380/220 v.

Edificio de oficinas y nave principal

2.5 Estructura de la propiedad del suelo:

El ambito de actuacién lo constituye la parcela catastral del poligono 12 de Talavera de
la Reina, cuya propiedad es del Ayuntamiento de Talavera de la Reina. De acuerdo con
el Inventario de Bienes Municipales el ambito tiene una superficie de 101.953 m?, no
obstante, una medicion mas reciente del recinto vallado ofrece un total de 124.357, 49

mZ.

2.6 Geologia y Geomorfologia

La Geologia de la zona se ha revisado en la hoja 52 (Talavera de la Reina) del Mapa
Geoldgico de Espafia, escala 1:200.000.

El término municipal de Talavera de la Reina se encuentra situado en la confluencia de
las depresiones del Tajo, de direccidbn Sureste-Noreste hasta Talavera y Noreste-
Suroeste a partir de la misma; y del Alberche, que trae una direccién Noreste y que
recorre apenas 500 metros en el municipio antes de unirse al Tajo por su margen
derecha.

Talavera se encuentra en plena vega del Rio Tajo, que en este tramo divaga por la
cuenca sedimentaria formando meandros, dejando cauces abandonados, formando
islas mas o menos temporales, y depositando gran cantidad de depdsitos aluviales
Cuaternarios (Pleistoceno y Holoceno) formando hasta 12 niveles de aterrazamiento.
Estan formados por una matriz arenosa limosa, clara, con cantos bien rodados. Mas al
norte, en las proximidades de Gamonal, existen depésitos Cuaternarios indiferenciados.

Rodeando a estos depdsitos cuaternarios encontramos conglomerados, arcosas y
arenas del Mioceno (Nedgeno), que en el municipio se presentan fundamentalmente en
los barrancos del Sur. Los sedimentos que forman estos terrenos son eminentemente
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detriticos, y recubren la perillanura en grandes extensiones o se albergan en cubetas y
depresiones de tipo tectdnico. En el Sur de Talavera estos materiales forman taludes de
elevada pendiente que se encuentran surcados por diferentes barrancos. Son muy
inestables en aquellos lugares donde falta la vegetacion.

Tanto los materiales Cuaternarios como los del Mioceno se han venido explotando
tradicionalmente en el municipio mediante graveras para la extraccion de aridos.
Generalmente son explotaciones con un elevado impacto tanto paisajistico como sobre
la vegetacion y el habitat en general, como puede ser el caso de la gravera al pie de la
barranca de Lientes.

En el Norte del término municipal encontramos rocas &cidas. Son granitos de grano
grueso, predominantemente porfiroides, de dos micas, con biotita mas abundante.
También al Norte existe un afloramiento de rocas metamérficas; se trata de micacitas y
gneises de dos micas. Estos depdsitos representan el extremo meridional de las series
metamorficas que, desde Candelada a Navamorcuende, jalonan el borde meridional del
Macizo de Gredos.

Las dinamicas geomorfologicas determinan las condiciones constructivas de los
terrenos, que se pueden clasificar en terrenos con condiciones constructivas favorables.
Las zonas de sustrato granitico y de escasa pendiente (capacidad de carga alta) y las
zonas de arcosas, arcillas, conglomerados y terrazas altas de la margen izquierda, con
algunos problemas de drenaje, y derecha (capacidad de carga media)

Caracteristicas geotécnicas: Con base en la informaciéon contenida en el Mapa
Geotécnico de Ordenacion Territorial y Urbana de la Subregion de Madrid (Hoja 8-13,
Talavera de la Reina), se han elaborado los planos que resumen las caracteristicas
constructivas vy litolégicas de los terrenos.

La calificacion geotécnica de los terrenos es T4/H1, con caracteristicas constructivas
aceptables.

Se trata de terrenos que no presentan problemas geomorfolégicos, ya que los mismos
son llanos, existiendo sin embargo algunos problemas de tipo geotécnico
(asentamientos de magnitud media) y de tipo hidroldgico (drenaje deficiente).

La capacidad de carga de estos terrenos es buena y los asentamientos son de
magnitud media. El drenaje es deficiente, pudiéndose producir a veces, en épocas de
lluvias, encharcamientos puntuales.

La susceptibilidad de estos materiales a las heladas es mediana y respecto de las
posibilidades de excavacion por medios mecanicos, hay que tener en cuenta que la
velocidad sismica de propagacion oscila entre 0,2 y 1,5 Km/s.

Caracteristicas litolégicas: Por su parte, las caracteristicas litol6gicas de los terrenos
son del tipo Qe, de depdsitos eluviales, constituidos principalmente por limos de color
gris blanquecino, con una cierta proporcion de arena y cantos, que aparecen con mas
frecuencia sobre arcosas miocenas.

2.7 Climatologia

Los parametros climaticos utilizados pertenecen a la Estacion Meteoroldgica de
Talavera de la Reina (Toledo) y se han obtenido de la Clasificacion Bioclimatica de la
Tierra (Rivas-Martinez, 2004). Tanto los parametros de precipitacion como los de
temperatura abarcan un periodo de 40 afios (1931-1970). A partir del afio 1970 la
citada Estacion Meteoroldgica deja de existir; la Estacién mas cercana a Talavera de la
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Reina se sitla en Toledo capital, con datos de precipitacibn y temperatura
comprendidos entre los afios 1971-2000.

DATOS CLIMATICOS
TALAVERA DE LA REINA (TOLEDO, ESP)

Altitud: 372 m
Latitud: 39°58' N Longitud: 004° 50" W
Periodo observaciéon temperatura: 1931-1970 (40)
Periodo observacién precipitacién: 1931-1970 (40)

Ti Mi mi M'i m'i Pi Pei
Ene 6,2 11,0 1,4 16,2 -3,7 72,0 10,8
Feb 7,3 13,1 1,6 18,6 -3,7 66,0 13,9
Mar 11,0 17,0 4,9 23,5 -0.,4 67,0 33,5
Abr 13,8 20,8 6,9 27,6 1,5 48,0 52,1
May 17,5 24,8 10,2 32,1 4,6 44,0 85,5
Jun 22,8 30,8 14,8 38,2 9,0 20,0 132,1
Jul 26,2 34,9 17,5 40,4 12,6 6,0 168,0
Ago 25,4 34,4 16,4 40,0 11,4 9,0 148,4
Sep 21,5 29,3 13,8 36,3 7,9 38,0 99,9
Oct 16,3 22,9 9,8 29,2 2,7 57,0 59,0
Nov 9,5 15,0 4,0 21,2 -1,3 69,0 21,3
Dic 6,3 11,2 1,5 16,0 -3,5 76,0 10,7
Anual 15,3 22,1 8,6 28,3 3,1 572,0 835,3

Ti: Temperatura media mensual. Mi: Temperatura media mensual de las maximas. mi: Temperatura media mensual de las minimas. M’i:
Temperatura media mensual de las maximas absolutas. m’i: Temperatura media mensual de las minimas absolutas. Pi: Precipitacion
media mensual. PEi: Indice de evapotranspiracién potencial mensual.

INDICES BIOCLIMATICOS Y DIAGNOSTICO
TALAVERA DE LA REINA (TOLEDO, ESP)

Altitud: 372 m
Latitud: 39°58' N Longitud: 004° 50' W
Periodo observacion temperatura: 1931-1970 (40)
Periodo observacién precipitacion: 1931-1970 (40)

indice de termicidad (It): 277,0
indice de termicidad compensada (Itc): 287,0
indice de continentalidad simple (Ic): 20,0
Intervalo térmico diario (1d): 18,0
indice ombrotérmico anual (lo): 3,1
indice ombrotérmico del mes mas calido del trimestre estival (los1): 0,2
indice ombrotérmico del bimestre mas céalido del trimestre estival (los2): 0,3
indice ombrotérmico del trimestre estival (los3): 0,5
indice ombrotérmico del cuatrimestre resultante de la suma del
trimestre estival y del mes inmediatamente anterior (los4): 0,9
indice de ombro-evaporacién anual (loe): 0,7
Temperatura positiva anual (Tp): 1838,0
Tempertatura negativa anual (Tn): 0,0
Temperatura estival (Ts): 7440
Precipitacién positiva anual (Pp): 572,0

N° de afios P >A4T | P:2T-4T| P: T-2T P<T T=0

5 3 1 3 0

Area latitudinal EUTEMPLADO
Continentalidad OCEANICO-SEMICONTINENTAL ACUSADO
Bioclima MEDITERRANEO PLUVIESTACIONAL OCEANICO
Area bioclimatica MESOMEDITERRANEO SECO
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GRAFICO BIOCLIMATICO

Gonzalo Bauluz del Rio, arquitecto
Ayuntamiento de Talavera de la Reina

ESP TOLEDO { TALAVERA DE LA RETIHA ) 372 m.

P= 572 39°55'N o04=50' W 40/ 40 afios

T= 15 Ic= zZ0.0 Tp= 1838 Tn= u]

wm= 1.4 M= 11.0 Itc= 287 Io= 3.1

MN'= 40.4 :
m'= —3.7 1T
MEDITERRANED PLIVIESTACIONAL QCEANICO
DATOS DE PRECIPITACION
TALAVERA DE LA REINA (TOLEDO, ESP)
Altitud: 372 m
Latitud: 39°58' N Longitud: 004° 50' W
Periodo observacion temperatura: 1931-1970 (40)
Periodo observacion precipitacion: 1931-1970 (40)
T PE P VR R RE DF SP DR HC

Ene 6,2 11 72 0 100 11 0 61 34 5,6
Feb 7,3 14 66 0 100 14 0 52 43 3,7
Mar 11,0 34 67 0 100 34 0 53 38 1,0
Abr 13,8 52 48 -4 96 52 0 0 19 -0,1
May 17,5 85 44 -41 54 85 0 0 10 -0,5
Jun 22,8 132 20 -54 0 74 58 0 5 -0,8
Jul 26,2 168 6 0 0 6 162 0 2 -1,0
Ago 25,4 148 9 0 0 9 139 0 1 -0,9
Sep 21,5 100 38 0 0 38 62 0 1 -0,6
Oct 16,3 59 57 0 0 57 2 0 0 0,0
Nov 9,5 21 69 48 48 21 0 0 0 2,2
Dic 6,3 11 76 52 100 11 0 13 7 6,1
Anual 153 8350 572,0* * 4120 4230 160,0 160 0,0

T: Temperatura media mensual. PE: indice de evapotranspiracion potencial mensual. P: Precipitacion media mensual. VR: Variacion de la

reserva. R: Reserva. RE: Evapotranspiracion real. DF: Déficit. SP: Superavit. DR: Drenaje. HC: Coeficiente de humedad.
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GRAFICO DE PRECIPITACIONES

ESP TOLEDO { TALAVERA DE LA REIHA )

39°55'N aog=50"'1 372 . 40/ 40
T= 15.3 Ic= Z0.0
m= 1.4 Tp= 18385 MEDITERRAMED PUNMNIESTACIONAL OCEAMICO
M= 11.0 Th= [}
‘= 40.4 Ite= 257
' 3.7 Io= 3.1 ] |
P= 572 T ] L
FE= 535 T —_— — —
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= lUso de resemnvas Z7 Mar. — A —
1 Deficit 15 Jun. ] J,.I* —
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PARAMETROS DE PRECIPITACION

TALAVERA DE LA REINA (TOLEDO, ESP)
Altitud: 372 m
Latitud: 39°58' N Longitud: 004° 50' W
Periodo observacion temperatura: 1931-1970 (40)
Periodo observacion precipitacion: 1931-1970 (40)

Precipitacién del semestre mas célido del afio (Pss): 174,0
Precipitacion del semestre mas frio del afio (Psw): 398,0
Precipitacién del cuatrimestre méas calido del afio (Pcml): 73,0
Precipitacion del cuatrimestre siguiente al mas célido del afio (Pcm2): 274,0
Precipitacon del cuatrimestre anterior al mas calido del afio (Pcm3): 225,0
Precipitacién positiva del trimestre mas seco del afio (Ppd): 35,0
Precipitacon positiva del bimestre mas seco del afio (Ppd2): 15,0
Precipitacién positiva del mes mas seco del afio (Ppd1): 6,0
Precipitacion positiva del trimestre estival (Pps): 35,0
Precipitacién positiva del bimestre estival (Pps2): 15,0
Precipitacién positiva del mes mas calido del afio (Ppsl): 6,0
Precipitacién positiva del trimestre invernal (Ppw): 2140
Precipitacion positiva del bimestre invernal (Ppw2): 148,0
Precipitacién positiva del més mas frio del afio (Ppw1l): 72,0
. Invierno [Primaver| Verano | Otono
Estaciones | vy | aTr2p | Tr3-s | TraF
Precipitacion 214 159 35 164
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PARAMETROS DE TEMPERATURA

TALAVERA DE LA REINA (TOLEDO, ESP)
Altitud: 372 m
Latitud: 39°58' N Longitud: 004° 50" W
Periodo observacion temperatura: 1931-1970 (40)
Periodo observacion precipitacién: 1931-1970 (40)

Temperatura media del mes mas calido del afio (Tmax):
Temperatura media del mes mas frio del afio (Tmin):
Temperatura media de las maximas del mes mas calido del afio [M] (Tmmax):
Temperatura media de las minimas del mes mas frio del afio [m] (Tmmin):

Temperatur media mensual de las maximas absolutas del mes mas

calido del afio [M] (Tamax):

Temperatura media mensual de las minimas absolutas del mes

mas frio del afio [m’] (Tamin):

Temperatura media de las maximas del mes mas contrastado del

afio (Tcmax):

Temperatura media de las minimas del mes mas contrastado del

afio (Tcmin):

Temperatura positiva del trimestre mas seco del afio, en décimas

de grados Centigrados (Tpd):

Temperatura positiva del bimestre méas seco del afio, en décimas

de grados Centigrados (Tpd2):

Temperatura positiva del mes mas seco del afio, en décimas de

grados Centigrados (Tpd1):

Temperatura positiva del trimestre estival, en décimas de grados

Centigrados (Tps):

Temperatura positiva del bimestre estival, en décimas de grados

Centigrados (Tps2):

Temperatura positiva del mes mas calido, en décimas de grados

Centigrados (Tps1):

Temperatura positiva del trimestre mas frio en décimas de grados

Centigrados (Tpw):

Temperatura positiva del bimestre mas frio en décimas de grados

Centigrados (Tpw?2):

Temperatura positiva del mes mas frio en décimas de grados

Centigrados (Tpw1l):

26,2
6,2
34,9
14

262
744
516
262
198
125

62

Gonzalo Bauluz del Rio, arquitecto
Ayuntamiento de Talavera de la Reina
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PARAMETROS ESTACIONALES

TALAVERA DE LA REINA (TOLEDO, ESP)
Altitud: 372 m
Latitud: 39°58' N Longitud: 004° 50' W
Periodo observacion temperatura: 1931-1970 (40)
Periodo observacién precipitacién: 1931-1970 (40)

Gonzalo Bauluz del Rio, arquitecto
Ayuntamiento de Talavera de la Reina

Ene |Feb [Mar |Abr |May|[Jun [Jul |Ago|Sep [Oct [Nov|Dic
Semestre templado (Sms) X [ x | x| x| x [ x
Semestre seco (Smd) X [ x | x| x| x| x
Cuatrimestre templado (Cml) X | x | x| x
Cuatrimestre seco (Cmd) X | x| x X
Periodo de actividad vegetal (Pav) X X [ x| x| x| x| x| x X X X X
Ultragélido [M' = Q]
Hipergélido [M = 0]
Gélido [T =0]
Subgélido [ m = 0]
Preagélido [ m' = 0] X | x| x X | X
Agélido [ m' > 0] X [ x| x| x| x| x| x
Hiperagélido [Todo > 0] X | x| x| x X X

PARAMETROS BIOCLIMATICOS
TALAVERA DE LA REINA (TOLEDO, ESP)
Altitud: 372 m
Latitud: 39°58' N Longitud: 004° 50' W
Periodo observacion temperatura: 1931-1970 (40)
Periodo observacién precipitacién: 1931-1970 (40)

indice da aridez anual (lar): 1,46
indice de mediterraneidad de julio (Im1): 27,99
indice de mediterraneidad de julio y agosto (Im2): 21,09
indice de mediterraneidad de junio, julio y agosto (Im3): 12,81
Meses Dic |Ene [Feb |Mar |Abr [May|Jun |Jul |Ago|Sep |[Oct |Nov
Pp (x10) 760|720 | 660 | 670| 480] 440 200| 60 | 90 | 380| 570 | 690
Tp 63 | 62 | 73 | 110] 138 175| 228 262 | 254 | 215| 163 | 95
lo (lom) 12,1]111,6(9,04|6,09]3,48]2,51|0,88]0,23]0,35]1,77| 3,5|7,26
Estaciones Invierno Primavera Verano Otofio
Pp (x10)/ Tp 2140/ 198 1590 / 423 350/ 744 1640 / 473
lo (lot) 10,81 3,76 0,47 3,47
Semestres Diciembre-Mayo Junio-Noviembre
Pp (x10) / Tp 3730/ 621 1990 / 1217
lo (losm) 6,01 1,63

Pp: Precipitacién positiva anual. Tp: Temperatura positiva anual. lo: indice ombrotérmico. lom: Indice ombrotérmico anual. lot: indice

ombrotérmico trimestral. losm: Indice ombrotérmico semestral.
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DIAGRAMA DE TEMPERATURAS
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INDICES BIOCLIMATICOS

TALAVERA DE LA REINA (TOLEDO, ESP)

Latitud: 39°58'

Altitud: 372 m
N Longitud: 004° 50' W

Periodo observacion temperatura: 1931-1970 (40)
Periodo observacion precipitacién: 1931-1970 (40)

indice de continentalidad de Supan (1884) [Tmax-Tmin] ? Sp
indice de continentalidad de Gorezinski (1920) [(1,7*Sp/Sin Lat)-20,4]

indice de continentalidad de Conrad
Oceanico (20<ClI<40)

(1946) [(1,7*Sp/Sin (Lat+10))-14]

indice de continentalidad de Currey (1974) [Sp/(1+Lat/3)]

Subcontinental (1,1<ClI<1,7)

indice de precipitacién de Lang (1925) [R=P/T]

Estépico (40>R>0)

indice de aridez de Martonne (1926) [la=P/(T+10)]

Subhimedo (30>1a>20)

indice de Emberger (1930) [Q=100*P/(Tmmax 2-Tmmin ?)]

Semiéarido (50>Q>30)

indice de Dantin y Revenga (1940) [DR=100*T/P]

Semiarido (3>DR>2)
Indice de aridez UNEP [I=P/PE]
Humedo (1>0,65]

indice de erosién potencial de Fournier (1960) [K=Pi 2/P]

Muy bajo (K<60)

indice de humedad [MI=100*(P-PE)/PE]

Subhimedo seco (-33,3<MI<0)
indice de sequedad [DI=100*d/PE]

Déficit fuerte (33,3>Dl)
Evapotranspiracion potencial

Mesotermic (712>PE<855)

SUMARIO DE CLASIFICACION DE RIVAS-MARTINEZ (2004)

TALAVERA DE LA REINA (TOLEDO, ESP)

Latitud: 39°58'

Altitud: 372 m
N Longitud: 004° 50' W

Periodo observacion temperatura: 1931-1970 (40)
Periodo observacion precipitacién: 1931-1970 (40)

INDICE DE CONTINENTALIDAD
Tipo
Subtipo
Variante

TIPOS TERMICOS
Zona latitudinal
Area latitudinal
Titpo térmico
Subtipo térmico

TIPO BIOCLIMATICO
Macrobioclima
Bioclima
Variante bioclimatica
Termotipo (Piso biocliméatico)
Subtipo térmico
Ombrotipo (Piso biocliméatico)
Subtipo ombrotérmico

B3b

B. OCEANICO

3. SEMICONTINENTAL
b. ACUSADO

B1.A3

B. TEMPLADO

1. EUTEMPLADO

A. CALIENTE

3. SUBCALIENTE
B1.3b.5a

B. MEDITERRANEO

1. PLUVIESTACIONAL OCEANICO

3. MESOMEDITERRANEO
b. INFERIOR

5. SECO

a. SUPERIOR

Gonzalo Bauluz del Rio, arquitecto
Ayuntamiento de Talavera de la Reina

20,00
32,53
30,41

1,40
37,34
22,59
47,04

2,68

0,68
10,10

-31,53
50,64

835,34
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El area de estudio se encuentra englobada en una zona con macroclima Mediterraneo.

Las temperaturas son méaximas en el verano, con una temperatura media en julio
(Tmax), €l mes mas calido, de 26,2 °C, y una temperatura media de las maximas
absolutas (M’ = Tana) de 40,4 °C. El mes mas frio del invierno es enero, con una
temperatura media (Tm,) de 6,2 °C, y una temperatura media de las minimas absolutas
(m' = Tayn) de -3,7 ©C. En los meses de diciembre a marzo existen heladas (tipo
mensual preagélido, con temperatura media de las minimas absolutas (m'i) igual o
inferior a cero grados); los meses de abril a octubre quedan libres de ellas (tipo
mensual agélido, m'i>0)

Desde el punto de vista de las precipitaciones el macroclima Mediterraneo se
caracteriza por poseer un largo periodo de sequia estival, con lluvias practicamente
nulas durante los meses de julio y agosto, y un maximo de precipitacion durante el
invierno (mes de diciembre); esto se puede corroborar comparando los valores de
precipitacion positiva anual (Pp) para las distintas estaciones: 214 en invierno, 159 en
primavera, 35 en verano y 164 en otofio. Desde el 27 de marzo hasta el 2 de octubre
las precipitaciones son menores que la cantidad de agua que se pierde por la
evapotranspiracion (PE), s6lo durante diciembre, enero, febrero y marzo, las reservas
de agua (R) son del 100%. Hasta el 15 de junio la vegetacion puede utilizar el agua
acumulada en el suelo, pero a partir de esta fecha se produce un déficit hidrico en las
plantas.

Los distintos indices de continentalidad (Ic), tanto sencillos (Supan, indice de
continentalidad simple) como compensados (Gorezinski, Conrad y Currey), que
expresan la amplitud de la oscilacién anual de la temperatura y el indice ombrotérmico
anual (lo), determinan la existencia de un bioclima Plueviestacional Oceanico.

El indice de termicidad (It), que pondera la intensidad del frio, factor limitante para
muchas plantas y comunidades vegetales, y el indice ombrotérmico anual (lo),
caracterizan un piso bioclimatico de termotipo Mesomediterraneo y de ombrotipo Seco.
El piso bioclimatico combinado con el tipo de sustrato es fundamental, como ya
veremos en el apartado de vegetacion, para explicar las formaciones vegetales
climécicas (vegetacion potencial) existentes en la zona de estudio.

El valle del Tajo es el accidente geografico que mayor importancia tiene en las
caracteristicas climaticas del municipio, matizando las condiciones genéricas del
macroclima para introducir algunas particularidades meso y microcliméticas. Dichas
particularidades se resumen a nivel comarcal en la apertura topografica hacia el Oeste,
que facilita la entrada de frentes desde el Atlantico, y en la mayor incidencia local de
los fenémenos de inversién térmica en la vega del rio, con el consiguiente aumento de
los dias de niebla cerca del Tajo.

Existen tres variables climaticas que se ven afectadas por las condiciones geograficas
del municipio, basicamente por la presencia de la amplia vega del Tajo:

e La primera es la mayor presencia de inversiones térmicas en la vega del rio, que
producen un sensible aumento de los dias de niebla en esta zona del municipio.

e En segundo lugar se aprecia una reducidisima moderacion de la amplitud térmica
por efecto de la mayor humedad en la vega, si bien a nivel comarcal este
fenédmeno es mas notable, puesto que por el valle del Tajo se introduce una leve
influencia atlantica, que degrada en cierto modo el clima mediterraneo continental
de la meseta.

e Por ultimo la vega del Tajo tiene una menor capacidad dispersante del aire, puesto
gue al encontrarse deprimida esta menos aireada. Por ello, durante largos periodos
anticiclénicos se hace frecuente la existencia de canicula sobre la vega y se
convierte en un condicionante de cara a la ubicacion de actividades contaminantes.
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2.7 Hidrologia e Hidrogeologia

En el municipio existen dos rios de caudal notable: el Tajo, que tienen mas de treinta
kilbmetros de ribera, y el Alberche, que apenas recorre quinientos metros por el
municipio hasta unirse con el Tajo por su margen derecha.
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Sector del Tajo en las proximidades de Talavera de la Reina

Los arroyos que surcan el municipio en direccion al Tajo son numerosos. Por la margen
derecha existen méas de 8 arroyos de reducidas dimensiones que descienden desde el
monte del Berrocal o desde los propios materiales arcésicos de la campifia. Los mas
importantes de Este a Oeste son: Las Parras, La Portifia (que nace en el embalse del
mismo nombre), Béarrago, Baladiel, Merdancho, Zarzaleja, Cervines y Carohenilla.
Apenas han incidido los materiales de esta margen y cuando se introducen en la vega
(al sur del Canal Bajo del Alberche) estan en la mayoria de los casos canalizados.

El control de vertidos de la red de saneamiento urbana y de las extensiones ganaderas
ilegales ha de ser motivo de una continua revision para la proteccion de las aguas
superficiales y evitar asi los efectos nocivos en los cauces fluviales. Hasta hace pocos
afos el alcantarillado del municipio vertia sobre el propio Rio Tajo, paro desde la
inauguraciéon de la depuradora, en el paraje de Cabafiuelas, este problema ha sido

atajado.

El término municipal de Talavera de la Reina pertenece a la Unidad Hidrogeoldgica 05:
Madrid-Talavera. Se pueden distinguir tres subunidades subterraneas: la arcosica, la
aluvial y la de terrazas medias-altas.

En todos los casos son acuiferos detriticos, que debido a la porosidad de estos tres
sistemas se encuentran conectados y sufren transferencias de unos a otros. Los
materiales paleozoicos (granitos, gneises y micacitas) que afloran al norte del municipio
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no tienen entidad hidrogeolégica, y tan sélo en alguna zona fracturada existe
infiltracion.

Las aguas subterrdneas no son tan susceptibles como las superficiales a la
contaminacion, si bien la presencia de los elementos contaminantes es muy superior.
La unidad mas vulnerable es la que ocupa el acuifero aluvial, puesto que el nivel
freatico se encuentra a escasa profundidad, el depésito de aluviones es muy poroso y
ademas esta muy explotado.

No tan vulnerable como la unidad aluvial, los niveles de terraza superiores son también
bastante susceptibles de ser contaminados. El acuifero terciario sobre las arcosas esta
mas protegido, puesto que se encuentra a mayor profundidad el nivel freatico y es
menor la porosidad de la formacién, por lo que es poco vulnerable.

2.8 Afecciones de la legislacion sectorial.

1.- El &mbito objeto del plan especial colinda con via o camino de servicio de la autovia A-5, de
titularidad estatal, cuya definicion viene establecida en el art. 2.4 de la Ley 25/1988 y en los arts. 4
y 6 del RD 1812/1994.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 20 de la Ley estatal de carreteras y en el art. 73 de su
Reglamento, han de tenerse presente tres diferentes zonas de proteccion:

La zona de dominio publico, integrada por una franja de 8 m de anchura medida desde la arista
exterior de explanacion, no resulta afectada por el planeamiento.

La zona de servidumbre, integrada por una franja de terreno a una distancia de 25 m delimitada
interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por una franja paralela a la arista
exterior de explanacion, resulta afectada, siendo su régimen el establecido en los citados Ley y
Reglamento de carreteras.

La zona de afeccion, consistente en una franja de terreno a una distancia de 100 m delimitada
interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por una linea paralela a la arista exterior
de explanacion, siendo su régimen el establecido en los citados Ley y Reglamento de carreteras.

En lo que se refiere a la linea limite de edificacidn, el art. 25 de la Ley 25/1988 lo sitda en 50 m.

2.- Por el ambito espacial del plan no discurre cauce publico ni en su interior se encuentra laguna,
majadal o accidente geografico de naturaleza alguna.

3.- Proximo a los linderos noroeste y nordeste discurre una tuberia de transporte de gas
natural, sin que la franja de seguridad llegue a afectar al area de movimiento de la
edificacion, segun la informacion disponible.

4.- Proximo al lindero nordeste discurre una linea eléctrica de media tension que no

supone limitaciones a la edificacion y que suministra exclusivamente al transformador
situado en el interior de la parcela del Mercado Nacional de Ganado, al que abastece.
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3 MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1. Modificacion de la ordenacién estructural (OE) (121.1 a) y b) RPLOTAU)

3.1.1 Este PERI realiza modificaciones en la ordenacion estructural del Plan de Ordenacion
Municipal que vienen motivadas por la caida en desuso de las instalaciones del mercado de
ganados, de elevado coste de mantenimiento y amortizacion, coincidente con la necesidad
de disponer de suelo industrial para la implantacion de grandes empresas, ante el retraso
en el inicio de las obras de urbanizacion de una segunda fase del poligono industrial
Torrehierro, propiedad de SEPES.

Méas adelante se detallan las repercusiones de este plan para la economia municipal, asi
como el impacto socioecondémico que se espera de él.

3.1.2 La propuesta es acorde con las “Directrices Basicas del Modelo de Evolucién Urbana
y Ocupacion del Territorio” definidas en el apartado 3.2 de la Memoria Justificativa, en
particular en el apartado 3.2.16, que dice asi:

“Potenciacion de las Actividades Economicas

En /a actualidad, los espacios de actividad econdmica se concentran de manera casi exclusiva
en la parte occidental del municipio. La estrategia del Plan sobre estos espacios se basa en tres
principlos:

- Reequilibrio en términos cualitativos y cuantitativos, estableciendo espacios ligados a usos
terciarios en la parte oriental del municipio.

- Especializacion, manteniendo _en la_parte_occidental los espacios ligados a las actividades
productivas.

- Recualificacion ambiental de las zonas mdas cercanas al centro urbano actual.

- Desplazamiento de los usos industriales interiores al casco urbano a espacios mas
adecuados para ello y con menor incidencia ambiental de usos sobre los residenciales.”

Como puede verse, las estrategias del POM pasan por fortalecer el caracter productivo del
oeste del territorio, estableciendo terciarios en el este, y alejando los usos industriales del
interior y de las cercanias del casco urbano principal. Precisamente, el area en el que se
ubica esta actuacién potencia el oeste como &rea productiva, manteniendo la industria
alejada de las areas residenciales mayores,

3.1.3 De este modo, la transformacién del uso dotacional en industrial lleva aparejada las
siguientes operaciones sobre la ordenacién estructural, de acuerdo con el articulo 19
RPLOTAU:

a. Modificacion de las zonas de Ordenacion Urbanistica del POM, suprimiendo parte
de la zona dotacional y creando una zona industrial que coincide con el ambito de
actuacion (articulo 19.4 RPLOTAU).
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b. Establecimiento de la intensidad edificatoria de la zona (articulo 19.4 RPLOTAU)

c. Modificacion del sistema general de dotaciones y equipamientos comunitarios
(articulo 19.5 RPLOTAU).

La delimitacion, superficie y usos correspondientes a la modificacién figuran en planos
de ordenacion y en la memoria (Planos 0-1; 0-7 y 0-8).

Establecimiento de la ordenacién detallada.

La ordenacion detallada se establece en los planos 0-2; 0-3; 0-4 y 0-6 de este plan, asi
como en las Normas Urbanisticas.

En los documentos mencionados se definen los parametros de area de reparto (20.2
RPLOTAU); sistema viario (20.3 RPLOTAU); enlaces con las redes de servicios
generales (20.3 RPLOTAU); suelo dotacional publico (20.3; 21; 23 RPLOTAU);
esquema y trazado de las redes de servicios previstos en el POM (20.4 RPLOTAU);
parcelacion (20.7 RPLOTAU) usos pormenorizados y ordenanzas tipolégicas (20.1
RPLOTAU).

Unidad funcional.

El ambito de actuacién resulta, en virtud de este plan, vinculado en uso, tipologia y
utilizacién de redes de servicios urbanos, al Poligono industrial Torrehierro, con el cual
comparte infraestructuras. La existencia de un enlace viario muy préximo que salva la
autovia A-5 permite a la implantacién industrial que se desarrolle utilizar los servicios
industriales que precise u ofertar los suyos a las industrias ya implantadas,
fortaleciéndose mutuamente. En otras palabras, la autovia estd perfectamente
permeabilizada y la simbiosis entre el citado poligono industrial y el ambito de
actuacion es mas que adecuada.

De este modo, pese a que por su dimension de 12,5 Ha podria funcionar
autbnomamente, puede considerarse esta unidad como perfectamente integrada en
otra mayor, de alrededor de 380 Ha, conformadas por Torrehierro | y Torrehierro IlI.

Gonzalo Bauluz del Rio, arquitecto
Ayuntamiento de Talavera de la Reina
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Vista desde el poligono industrial Torrehierro.

3.4. Definicion de reparto y aprovechamiento tipo.

Se establece un area de reparto coincidente con el &mbito de la actuacién, que queda
definida en el plano O-01

Superficie: 124.357,50 m?.

Uso global: Industrial

Tipologia: Industria aislada

Coeficiente de tipologia: 1

Superficie edificable: 98.929,20 x 0,65 = 64.303,98 m?.
64.303,98

Aprovechamiento tipo = —————=0,517090
124.357,50

3.5. Estudios de Detalle.

La ordenacién de volumenes edificables dentro de la parcela podra ser modificada mediante
Estudios de Detalle que definan, de modo justificado, nuevas areas de movimiento de la
edificacion.
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3.6 Ficha-resumen del ambito de ordenacién. Unidad de actuacion

A- Denominacion del ambito: Area industrial en el antiguo Mercado Nacional de Ganados

B- Clasificacion del suelo: Suelo urbano no consolidado (Ambito con incremento de
aprovechamiento (articulo 45.3 A) b) TRLOTAU)

C- Plano de situacion:

D- Determinaciones de la ordenacion estructural:

D1- Objetivos de la ordenacion: Cambiar el uso de un &rea que actualmente
pertenece al sistema de equipamientos generales, destinandolo a usos industriales.
Modificacién de ZOU. Fijacién de intensidad.

D2- Superficie del &mbito: 124.437,55 m2

D3- Uso mayoritario: Industria

D4- Edificabilidad: 64.303,98 m2

D5- Densidad poblacional: 0

D6- Aprovechamiento preexistente: -

D7- Incremento de aprovechamiento: 64.303,98 m2

D8- Aprovechamiento atribuido por el plan: 0

D9- Participacion en la carga de suelo dotacional: 100%

D10- Porcentaje de cesion sobre el incremento: 10%

D11- Condiciones de desarrollo: No se prevén cargas de participacién en sistemas
generales. La ejecucion de la urbanizacién se realizar4d mediante proyecto de obra
publica ordinaria (art. 124.1 b RELOTAU). El coste de ejecucion de la urbanizacién y
su mantenimiento se realizard, mediante los mecanismos legales que se fijen, por
quienes ejerzan actividades empresariales en las parcelas.
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E- Determinaciones de la ordenacion detallada:

3.7

E1l- Reservas de suelo para sistemas locales derivadas del incremento de
aprovechamiento:

E1l.1- Zonas verdes: 19.671,00 m2

E1.2- Equipamientos: O

E1.3- Aparcamientos publicos: 164 plazas

El.4- Red viaria: 5.757,30 m2

E2- Superficie de suelo neto lucrativo: 98.929,20 m2

E3- Usos pormenorizados y ordenanzas edificatorias de aplicacion: Industria aislada.
Ordenanza IAS.

E4- Condiciones para la ejecucion: El informe favorable emitido por la Comisién Regional de
Urbanismo y Ordenacién de Territorio el 22 de marzo de 2012, establece como condicién: “- £n
la aprobacion y efecucion del plan se tendran en cuenta las condiciones sefialadas en los
informes de concertacion interadministrativa y en la Resolucion de 22 de febrero de 2012 de la
Direccion General de Calidad e Impacto Ambiental sobre evaluacion ambiental” 1o que se
tendra en cuenta en la aprobacién y ejecucién de este PERI.

Impacto sobre la poblacién y consecuencias sociales y econémicas.

En primer lugar, deben valorarse las consecuencias derivadas de la supresién del equipamiento
comunitario que actualmente es el Mercado Nacional de Ganado. En evitacion de ser reiterativos,
nos remitimos a lo expuesto en el apartado 1.3 de la presente memoria, si bien debe apuntarse
que en Talavera de la Reina existe un recinto ferial dotado de medios y capacitado para albergar
exposiciones, ferias de muestras y mercados tradicionales ganaderos. De hecho, en momentos
puntuales —ferias patronales y congresos agropecuarios-, la mejor integracion del recinto ferial en
la ciudad ha dado lugar a que sea el lugar elegido para tales eventos, en detrimento del Mercado
Nacional de Ganado, que aparentemente deberia estar llamado a atender tal funcion. Por ello, si
en algiin momento fuese considerada la oportunidad de atender una imprevisible demanda del
servicio prestado por el MERCADO, existe un equipamiento Util y apto para cumplir tal
funcionalidad.

A lo largo de este escrito, y en particular al realizar el informe de sostenibilidad econdmica,
justificamos el impacto econémico que actualmente genera el Mercado Nacional de Ganado en
las arcas publicas, ciertamente insostenible y carente de cualquier rendimiento tan siquiera
social. Ninguna razon justifica, en buena l6gica, su mantenimiento.

En el otro lado de la balanza debe valorarse el resultado de la implantacién del uso industrial
que, obviamente, estd dirigido a atraer actividad empresarial a un municipio tremendamente
castigado por la actual crisis y por la excesiva dependencia del sector servicios y constructivo. La
ausencia de industrias manufactureras, de un tejido productivo minimamente relevante (que no
va mas alld de pequefios y residuales talleres) ha movido a esta Administracion a fomentar la
presencia de Compariias de clara vocacion fabril, en un intento de generar un valor afiadido,
economico y saocial, con repercusion directa en la sociedad talaverana. Por esta razén, el impacto
sobre la poblacién que ha de derivarse de la nueva ordenacién ha de tenerse por potencialmente
positivo, tanto desde el punto de vista social como econdmico.

Desde otro punto de vista, dada la situacion del Mercado Nacional de Ganado, aislado totalmente
del medio residencial y proximo al mayor centro industrial de Talavera, permite vislumbrar
concomitancias que tendran un efecto indudablemente positivo sobre aquellas empresas ya
instaladas y que, desgraciadamente, en la época actual carecen de nuevos estimulos que
contribuyan no ya a su desarrollo, sino a su pervivencia. Por tanto, ningun efecto negativo, tanto
da si es desde el punto de vista del medio ambiente, de la cohesién social o de la economia local,
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se deduce de la nueva orientacién que pretende darse al planeamiento a través del presente
instrumento.

La implantacion de una gran empresa en la parcela puede suponer creacidon de empleo que, a
una tasa media de 10 empleos/Ha, supone cien nuevos puestos de trabajo directo, con
repercusion favorable en la economia local y comarcal.

Restaria, en fin, realizar un comentario sobre el efecto en las arcas municipales, en la medida en
gue el esfuerzo de ésta tiene una repercusion final sobre la poblacion. Sin embargo, y en aras a
la brevedad, debemos dar por reproducidos los argumentos expuestos al analizar la
sostenibilidad econdmica de la actuacion.

Costes de urbanizacion:
Los costes de ejecucién de este plan se resumen en lo siguiente:

La parcela esta urbanizada casi en su totalidad. Existe aparcamiento y zonas pavimentadas asi
como alumbrado, transformador, acometidas de aguas limpias y residuales, etc, por lo cual la
Unica urbanizacion previsible deriva de la creacion de nuevos espacios dotacionales, zonas
verdes, que deben ser ajardinadas.

Superficie ajardinada: 19.671,00 m2

Coste unitario previsto: 9 €/m2

Coste de ejecucion de zonas verdes: 177.039,00 €

Superficie de viario: 5.757,30 m2

Coste unitario de adaptacién de viario: 18 €/m2

Coste de adaptacion de viario: 103.631,40 €

Coste de ejecucién material: 177.039,00 € +103.631,40 €= 280.670,40 €

Coste de ejecucion global final: 280.670,40 x 1,4= 392.938.56 €

Se prevé que estos costes sean por cuenta de las empresas que se implanten en la parcela.

3.8.1 Previsibn de consumo energético.

Dotacion de uso industrial segin MIE-BT010: 125 W/m?2
Coeficiente de simultaneidad: 0,7

Superficie industrial probable: 20.000 m2

Prevision energética: 0,125x20.000x0,7 = 1750 Kw.
Fuentes energéticas disponibles: Gas natural y electricidad

3.8.2  Prevision de consumo de agua

Dotacion general de agua uso industrial: 3,0 I/m2dia (POM)

Superficie bruta del ambito: 124.357 m2

Prevision de consumo normal: 124.357x3,0 = 373 m3/dia

Se detalla en anejo la red de captacion, tratamiento y distribucion existente.

3.8.3 Ficha de Zou

Pégina 31



FICHA DE ZONA DE ORDENACION URBANISTICA

Z0U 19 febrero-10

NOMBRE TORREHIERRO USO GLOBAL INDUSTRIAL

DESCRIPCION ZOU industrial que incluye el poligono existente de Torrehierro y su ampliacién en Suelo Urbano No Consolidado. Las ordenanzas de
usos existentes y a desarrollar son las tres correspondientes a usos industriales: industria exenta (IE), industria adosada (1A), e industria
nido (IN). A la misma zona pertenece el area industrial que ocupa el espacio del antiguo Mercado de Ganados.

DATOS BASICOS (0.E.)

Superficie de ZOU (Has.) 394,74 Ha
Superficie total edificada de uso residencial (m2) 0 m2
Incremento de superficie edificada en SUNC (m2) 1.149.299 m2
Superficie edificada total (m2) 162.680 m2
indice de edificabilidad industrial de la ZOU (m2/m2) 0,33 m2/m2
Densidad media bruta de vivienda 0 viv/ha

ESTANDARES DE CALIDAD URBANA

Sistemas Generales

Superficie de sistemas generales de zonas verdes existentes 0 m2
Superficie de sistemas generales de equipamientos / infraestructuras existentes 0 m2
Total sistemas generales 0 m2

Sistemas Locales

Superficie de sistemas locales de zonas verdes existentes 198.693 m2
Superficie de sistemas locales de equipamientos / infraestructuras existentes 79.986 m2
Total sistemas locales 278.679 m2

ESTANDARES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO DE SUNC EN SUELO INDUSTRIAL art. 21.4 BRP (O.E.)

Superficie de zonas verdes previstas en SUNC
Reserva de zonas verdes a cumplir (10% sup. total ordenada) 210.860 m2

Superficie de equipamientos publicos previstos en SUNC
Reserva de equipamientos publicos a cumplir (5% sup. total ordenada) 95.594 m2

b Z19
PE‘U/I AREA INDUSTRIAL EN EL ANTIGUO MERCADO NACIONAL DE GANADOS
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Modificacién del sistema de equipamientos generales.

4 PLANOS DE INFORMACION.

NUMERO TITULO
I-1 SITUACION EN EL TERRITORIO
I-2 FOTO AEREA
1-3 ESTRUCTURA CATASTRAL
I-4 USOS, APROVECHAMIENTOS Y VEGETACION
I-5 UNIDADES DE PAISAJE
1-6 INFRAESTRUCTURAS, REDES Y BIENES DEMANIALES
1-7 ZOUS
1-8 ESTRUCTURA URBANA VIGENTE
1-9 CLASIFICACION Y SISTEMAS GENERALES 1/30000 (plano 2 POM)
1-10 CLASIFICACION Y SISTEMAS GENERALES 1/10000 (plano 17 POM)
1-11 CALIFICACION DEL SUELO 1/2000
1-12 SISTEMAS GENERALES (plano 5.1 POM)
1-13 RED DE AGUA
I-14 RED DE SANEAMIENTO
1-15 ENERGIA ELECTRICA
1-16 GEOTECNICO
1-17 LITOLOGICO
1-18 SECTORES, U.E. Y AMBITOS PERI 1/10000 (plano 3.1 POM)

Gonzalo Bauluz del Rio, arquitecto
Ayuntamiento de Talavera de la Reina
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5 NORMAS URBANISTICAS.

5.1 Condiciones de uso. Definiciones.
Los usos permitidos en esta Ordenanza son los correspondientes a Industria.
De acuerdo a lo anterior, para la parcela principal con aprovechamiento lucrativo se fija como
uso el referido industrial, y para la parcela vinculada, el de vivienda guarderia y control.
Igualmente, se especifican usos caracteristicos, usos compatibles y usos complementarios.
Se define como uso caracteristico aquel que se corresponde directamente con el destino
urbanistico de los suelos, concretado en éstos mediante su calificacion por el instrumento de
ordenacion.
Se define como uso compatible aquel supeditado al caracteristico, de forma que contribuye a su
correcto funcionamiento, estan vinculados directamente al mismo, aportan diversidad funcional
y puntualmente pueden sustituir al uso caracteristico.
Se define como uso complementario aquel supeditado al caracteristico y que lo completa y

guejando integrado funcional y juridicamente con éste, teniendo como limite la no
desnaturalizacion del caracteristico.

5.2 INDUSTRIA AISLADA (1AS)
Definicion:
Responde a aquella zona destinada a albergar Industria Grande y a implantar usos industriales,

talleres, almacenes complementarios y actividades de servicio con almacenaje.

Condiciones de Uso:

Uso Caracteristico:

Industrial que hace referencia a la implantacién de actividades productivas cuyo fin es la
elaboracion, transformacién, tratamiento reparaciéon, manipulaciéon, almacenaje, distribuciéon de
productos de naturaleza industrial y suministros a mayoristas.

Uso Compatible:

Equipamiento docente-cultural guarderia vinculado al servicio especifico de los trabajadores, y
formando parte de la edificacion.

Locales relacionados con actividades de hosteleria tales como, bares, cafeterias, comedores,
etc.

Infraestructuras de cualquier clase.

Vivienda guarderia de la instalacién. Dado el tamafio se admitiran dos viviendas vinculadas a la
actividad.
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Tipo de construccion:
Edificacion aislada.
Condiciones de parcelacion:

Parcelas indivisibles, de forma que solamente sea posible una implantacion con todos sus servicios.
Las parcela numero 2 esta vinculada a la nGmero 1 como servidora.

Edificaciéon en las parcelas:
Ocupacién maxima: 55%
Edificabilidad: 0,65 m2/m2
Condiciones de edificacién:

Sera obligatorio el tratamiento de fachada representativa el frente a viario. Se prestara especial
atencion al tratamiento estético de las fachadas laterales de los linderos con viario.

Retranqueos:

A linderos: > 5,00 m.
Excepciones:  Vivienda y control alineadas a vial.
Cuerpo de escalera de acceso en el actual edifico de oficinas.

Alturas:
Maxima: 15 m. salvo instalaciones necesarias para el proceso industrial, silos de
almacenamiento, bastimentos de fabrica debidamente justificados, etc.
Minima: 4,50 m. de altura libre de obstaculos en uso industrial.
3,00 m. de altura libre para plantas de uso administrativo o
compatible.
Max. n° de plantas: Dos plantas en zonas de uso industrial.

Dos plantas en zonas de uso administrativo o compatible.

Vallado perimetral:

Se realizara de acuerdo a las Ordenanzas Generales de Edificacion.

Composicion de las parcelas:

Deberan garantizarse los espacios para carga y descarga en el interior de las parcelas.

Patios:

Se permiten patios abiertos o cerrados. No se permiten construcciones auxiliares en el interior
de dichos patios.
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Ajardinamiento:

Las superficies no pavimentadas y libres de edificacion se trataran como espacios ajardinados.

Aparcamiento:

Deberan garantizarse en el interior de la parcela 1 plaza de aparcamiento por cada
200 m2 de edificacion proyectada ademas de los espacios para carga y descarga en el interior
de las parcelas.

5.3 Anexo resumen de superficies, usos, equipamientos y volumetria

- Superficie bruta del ambito. ...........cccoeveviiiiiiiiiis 124.357,50 m2

Equipamientos reglamentarios exigibles
De acuerdo con el Articulo 31 de la LOTAU y 21 RP, los equipamientos exigibles son los
siguientes:

- Espacios libres y dotacionales 15%............cccceevueeannns 18.653,62 m2

Equipamientos previstos en el Plan Especial de Reforma Interior de Mejora

- Espacios libres:

Espacios libres de uso y dominio publico19.671,00 m2 > 18.653,62 m2 exigido

- Plazas de aparcamiento: segun el Art. 22.5 del Reglamento de Planeamiento, debera
reservarse 1 plaza de caracter privado cada 200 m2 construidos. El 50% de las plazas de
caracter privado deben definirse como plazas publicas en el viario y de ellas 1 cada 50 deberan
ser accesibles.

Superficie de parcelas lucrativas 98.929,20 m2
Edificabilidad sobre parcela: 0,65 m2/m2

Superficie maxima edificable: 64.303,98 m2

Plazas publicas 1 cada 400 m2 = 161 plazas

Plazas disponibles 164 plazas > 161 plazas exigibles

4 plazas accesibles > 3,2 plazas exigibles

Como puede apreciarse, todos los equipamientos superan los exigibles reglamentariamente.
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5.4 Resumen general

Parcelas 1LA.S... ..o 98.929,20 m2 79,55 %
Z0NAS VEIAES ...vu it 19.671,00 m2 15,82 %
Viales y Aparcamientos .........cccoevevuveeunneeennneennnaenn. 5.757,30 m2 4,63 %

TOTAL e 124.357,50 m2 100,00 %

VOLUMETRIAS MAXIMAS LUCRATIVAS

1.LA.S. 98.929,20 m2 x 0,65 m2/m?2 64.303,98 m2

TOTAL SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE .......cccvveeeveeennne. 64.303,98 m2

Edificabilidad global resultante en el ambito: 0,517 m2/m=2

6. CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS.

En el area de actuacién no se han identificados bienes protegidos. Los terrenos no
forman parte ni son afectados en modo alguno por los ambitos de prevencién y
proteccion definidos en el documento de prescripciones arqueoldgicas del Plan de
Ordenacion Municipal.
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7 PLANOS DE ORDENACION.

NUMERO NOMBRE
0-1 ZONA DE ORDENACION URBANISTICA
0-2 ORDENACION DETALLADA
0-3 RED DE AGUA Y SANEAMIENTO
0-4 RED ELECTRICA Y ALUMBRADO
0-5 AFECCIONES
0-6 ANALISIS COMPARATIVO DE LA NUEVA ORDENACION Y LA
ANTERIOR

Gonzalo Bauluz del Rio, arquitecto
Ayuntamiento de Talavera de la Reina
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8 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

8.1 Normativa:

El articulo 15. Evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, apartado 4,
tiene el siguiente tenor literal:

La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacion debe
incluir un informe o memoria de sostenibilidad economica, en el que se ponderara en particular
el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y e/
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes, as/ como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
proauctivos.

Articulo 3 Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo
Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad econdmica y ambiental

1. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15.4 del texto refundido de la Ley de
Suelo, la documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
urbanizacion debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el
que se ponderara en particular el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas
affectadas por la implantacion y el mantenimiento de /as infraestructuras necesarias
0 la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la
suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Especificamente y en relacion con el impacto economico para la Hacienda local, se
cuantificaran los costes de mantenimiento por la puesta en marcha y la prestacion
de los servicios publicos necesarios para atender el crecimiento urbano previsto en
el instrumento de ordenacion, y se estimara el importe de los ingresos municipales
derivados de /los principales tributos locales, en funcion de la edificacion y
poblacion potencial previstas, evaluados en funcion de los escenarios socio-
economicos previsibles hasta que se encuentren terminadas las edificaciones que la
actuacion comporta.

2. En el informe de seguimiento de la actividad de ejecucion urbanistica a que se
refiere el articulo 15.5 de la Ley de Suelo, constard, como minimo, el cumplimiento
de las previsiones de los informes de sostenibilidad econémica y ambiental y las
eventuales desviaciones resultantes en relacion con las estimaciones realizadas en
los mismos, asi como, en su caso, la propuesta de las medidas que favorezcan el
equilibrio ambiental y territorial o el reajuste econdomico para la Hacienda Local que
pudiera derivarse del andlisis del impacto de la memoria de sostenibilidad
economica al que se refiere el apartado anterior.

8.2 Marco juridico de la intervencion

La “Memoria de Sostenibilidad Econémica” tiene que evaluar el impacto econémico y financiero
que para la Hacienda Publica Local, tiene la implantacion de las nuevas infraestructuras
necesarias para el desarrollo urbanistico, analizando los costes de mantenimiento, la puesta en
marcha y la prestacién de los servicios publicos resultantes; asi como, la estimacién de la
cuantia econdmica de los ingresos municipales derivados de los tributos locales.
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Como premisa esencial debe tenerse en cuenta que se trata de una modificacion de
planeamiento operada a través de plan especial de reforma interior en la que se produce un
cambio de uso, de manera que el Mercado Nacional de Ganados deja de ser equipamiento vy,
por lo tanto, sistema general, a bien patrimonial de titularidad municipal. Como se ha indicado
en la memoria de este instrumento de planeamiento, la entrada en funcionamiento del Mercado
Nacional de Ganado data de 1.994. Desde aquella fecha, diferentes circunstancias han
motivado que lo que entonces tuvo vocacion de ser un referente nacional para las
transacciones ganaderas haya caido en franco desuso. Las epizootias padecidas por las cabafias
pecuarias en las dos Ultimas décadas aparejadas a un cada vez mas estricto control sanitario, la
evitacion de costes de transporte en un marco de precios muy inestable y competitivo, asi
como la implantacion de tecnologias que facilitan el intercambio, son, entre otros particulares
qgue han conducido a que la utilizacion del Mercado Nacional de Ganado conforme a la finalidad
para la que fue construido sea meramente testimonial. Sirva como referencia la comparacién
entre la concurrencia en 1.998, que fue de 94.278 cabezas de vacuno y 351.078 en total, y en
2.011, afio en el que apenas se han alcanzado 3.450 cabezas de vacuno.

Esta situacidn, lejos de ser inane para las arcas municipales ha supuesto y supone un serio y
constante quebranto para las mismas, en la medida en que el Ayuntamiento se ve obligado a
conservar y mantener abiertas unas instalaciones que no generan rédito social o de otra
naturaleza cuando, bajo otra orientacién, bien podrian servir a otros usos que permitiesen
obtener un mayor y mejor provecho tanto econémico como social. EI demérito para la hacienda
local, del cual es expresiva la certificacién expedida por la Intervenciéon municipal en la que se
cuantifica el coste de sostenimiento del Mercado Nacional de Ganados, se vera corregido por la
explotacién de un bien que permitira, a su vez, dotar de cobertura econoémica para la
implantacién del servicio anteriormente prestado en otro lugar y con un dimensionamiento
reducido, acomodado a la actual demanda del servicio que potencialmente puede prestar una
dotacién de esta naturaleza.

Por afiadido, ha de significarse que no se deriva gravamen alguno para la tesoreria municipal
como consecuencia de la ejecucién del planeamiento en la medida en que se trata de una
edificacibn que ya se encuentra plenamente urbanizada y dotada de todos los servicios
urbanisticos con suficiencia para abastecer las necesidades derivadas del nuevo uso industrial
gue va a ser atribuido por mor del planeamiento innovado. No resulta necesario abordar una
inversion significativa por la implantacion de las infraestructuras y de los servicios publicos, mas
alla de un ajardinamiento que, ciertamente, también existe en gran parte en la actualidad y
gue, debido a su alto grado de madurez, debe ser sin duda preservado.

En lo que se refiere al mantenimiento de las infraestructuras y espacios libres, el propio
instrumento de planeamiento prevé que sera una carga aparejada a la explotacion del
inmueble. Esto es, tanto da si es en régimen de arrendamiento, de transmisién del dominio o a
través de cualquier otro negocio juridico, la conservacién de la urbanizaciéon es una carga
indisolublemente unida al desarrollo de cualquier actividad. Esta prevision de la traslacion del
deber de conservacion desde la Administracion, en cuanto que titular de un bien demanial, a
tercero (incluso a la propia Administracién por titulo patrimonial) esta plenamente justificada a
la vista de las especiales caracteristicas que concurren en el ambito objeto de este instrumento
de ordenacion.

En efecto.

El Mercado Nacional de Ganados, presentard una configuracion industrial, constituyendo una
unidad productiva integral indisoluble y aislada, bajo la titularidad dominical del Ayuntamiento,
pero susceptible de ser explotada por terceros. Desde este punto de vista, parece de todo
punto légico y razonable que se oriente el planeamiento en el sentido de dotar de cobertura
adecuada a unas infraestructuras que, en su préactica totalidad, ya existen —ya fueron
desarrolladas hace bastantes afios tanto las zonas verdes como el viario- y que han sido
conservadas hasta la actualidad por esta Administracion.
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Como quiera que el PERIM no prevé la construcciéon de sistemas generales, sino que, muy al
contrario, todas las redes constituyen sistemas locales, es de axiomatica sensatez que la
conservacion y mantenimiento de estos bienes de dominio publico se anude a la explotacién del
bien bajo la oportuna previsién normativa contenida en el propio plan y sin obviar el caracter
administrativo que ha de tener.

El concepto de sostenibilidad econémica a nivel municipal significa que:

< El Ayuntamiento de Talavera de la Reina habria de tener capacidad financiera suficiente para
hacer frente a las inversiones en infraestructuras y equipamientos a su cargo en el nuevo
desarrollo. En este sentido, y yendo mas alla de la indudable capacidad de esta Administracion
para atender obligaciones de la naturaleza y dimension contempladas en el PERIM, resulta ser
asi que ninguna inversion nueva de relevancia esta prevista a cargo de las arcas municipales,
de manera que ninguna observacién cabe hacer en este sentido.

< El ambito del plan constituye una unidad autosuficiente para su mantenimiento, de forma que
los ingresos derivados del nuevo uso a establecer seran superiores a los gastos generados, en
la medida en que éstos no seran otros que los vinculados al dominio. Bien puede deducirse que
este parametro es cumplido mediante el establecimiento de la obligacién de conservar a cargo
de la explotacién o uso finalista del aprovechamiento lucrativo.

Por tanto, esa cuenta basica que es la diferencia entre los gastos que el Ayuntamiento debera
asumir y los ingresos que percibira por el nuevo uso, y que determinard la sostenibilidad
econdmica a largo plazo, es decir el “Balance Fiscal Municipal” o Ahorro Bruto, sera siempre
positivo dado que, obviamente, se ha pasado de una situacién en la que el Ayuntamiento tenia
que hacerse cargo de la conservacion de un equipamiento absolutamente f(til a hacer reposar
aquélla en el erario privado.

En este sentido, el contraste entre los ingresos que pudieran generarse por la explotacion
municipal del aprovechamiento y por la rendicion de impuestos locales -actividades
econdmicas, IBI, IVTM, ...- y el cese en el gasto derivado del mantenimiento del actual Mercado
Nacional de Ganados es tan grosero y visible que no necesita de mayor comentario.

De otra mano, dentro de los contenidos del informe de sostenibilidad econémica, no sélo debe
valorarse el nivel de afectacion a la Administraciéon Local, sino también evaluar si los cambios
en los usos productivos que generaran las actuaciones planteadas en el Plan Ordenacién
Municipal estan orientados a adecuar el uso del suelo a las necesidades del Municipio.

Se define como “uso productivo del terreno” al derecho al empleo de una manera continuada o
habitual de las superficies relacionadas para unas actividades concretas que se puedan
desarrollar en su interior.

La redefinicion del Mercado Nacional de Ganados derivada del PERI propuesto tiene como
finalidad esencial el atribuirle un uso productivo del que actualmente carece. Del mismo modo,
se trata de localizar el uso lucrativo en el espacio que ya estad destinado a edificacion, con la
edificabilidad materializada. Incluso se sustrae especio edificable para adscribirlo a espacios
libres.

A la vista de los datos anteriores, se puede concluir que el uso propuesto para el suelo es
adecuado a la realidad actual y para mantener una economia productiva equilibrada,
suponiendo la propuesta del modelo territorial un amejoramiento sustancial para la hacienda
local paralelo a la apertura de un horizonte generador de riqueza plenamente justificado.
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8.3 Calculo del impacto directo en las arcas publicas

Gonzalo Bauluz del Rio, arquitecto
Ayuntamiento de Talavera de la Reina

Para la elaboracion de este célculo solamente se consideran los efectos directos en pagos
y cobros que se estiman, sin consideracién alguna al empleo directo o indirecto que una
empresa implantada pudiera crear ni a sus repercusiones en la demografia; aumento del
nivel de renta; incrementos en la recaudacion tributaria por estos conceptos, etc.

Se ha estimado que las instalaciones pueden ser arrendadas o cedidas a empresas y que
el valor neto de esta renta puede alcanzar 150.000 €/afio.

Se ha supuesto que se efectuaran construcciones por valor de 2.000.000 € los dos
primeros afios y 1.000.000 € el tercero.

Se ha supuesto que la implantaciéon de empresas es progresiva hasta alcanzar un maximo
en el sexto afio, con una tributacién por actividad de 160.000 €/afio.

Se considera también el ahorro que supone transferir a empresas el mantenimiento de
las instalaciones (coste actual medio de 300.000 €/afo); el traslado de la nave del centro
ecuestre; y una implantacion redimensionada y actualizada de un mercado de ganado.

Saldo ~ Manteni- Centro Nuevo
. ANO | RENTA ICIO I1AE . Mercado Saldo
anterior miento ecuestre
Ganado
1 | 150.000 | 80.000 | 60.000 200.000 -300.000 | -400.000 | -210.000
-210.000| 2 |150.000 | 80.000 | 120.000 200.000 -200.000 | -300.000 | -160.000
-160.000| 3 |150.000 | 40.000 | 120.000| 200.000 - -100.000 250.000
250.000| 4 | 150.000 - 120.000| 200.000 - -100.000 620.000
620.000| 5 | 150.000 - 140.000| 200.000 - -100.000 1.010.000
1.010.000| 6 | 150.000 - 160.000| 200.000 - -100.000 1.420.000
1.420.000| 7 |150.000 - 160.000| 200.000 - -100.000 1.830.000
28.890.000| 74 | 150.000 - 160.000| 200.000 - -100.000 | 29.300.000
29.300.000| 75 | 150.000 - 160.000| 200.000 - -100.000 | 29.710.000

En euros constantes

El resultado del estudio es favorable a las arcas municipales.
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9 DOCUMENTO DE REFUNDICION DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL
De acuerdo con lo establecido en el articulo 121 del Reglamento de Planeamiento de la
LOTAU, se recogen para su sustitucion en el Plan de Ordenaciéon Municipal de Talavera de la
Reina los siguientes documentos:

9.1 Normas Urbanisticas. Planeamiento incorporado:

Se afiadira la normativa del ambito con el siguiente contenido:

SECCION 67. Plan Especial de Reforma Interior de Mejora. Area industrial en el recinto

del antiguo Mercado Nacional de Ganados. Modificacion del sistema de equipamientos
generales

Condiciones de uso. Definiciones.

Los usos permitidos en esta Ordenanza son los correspondientes a Industria.

De acuerdo a lo anterior, para la parcela principal para la implantacién, y la parcela vinculada
para vivienda guarderia y control, se especifican unos usos caracteristicos, usos compatibles y

complementarios.

Se define uso caracteristico aquel que se corresponde directamente con el destino urbanistico
de los suelos concretado en éstos en su calificacién por el instrumento de ordenacion.

Se define uso compatible aquel supeditado al caracteristico, de forma que contribuye a su
correcto funcionamiento, estan vinculados directamente al mismo, aportan diversidad funcional
y puntualmente pueden sustituir al uso caracteristico.

Se define uso complementario aquel supeditado al caracteristico y que lo completa y quejando
integrado funcional y juridicamente con éste.

INDUSTRIA AISLADA (1AS).

Definiciéon: Responde a aquella zona destinada a albergar Industria Grande y a implantar usos
industriales, talleres, almacenes complementarios y actividades de servicio con almacenaje.

Condiciones de Uso:

Uso Caracteristico:

Industrial que hace referencia a la implantacion de actividades productivas cuyo fin es la
elaboracion, transformacién, tratamiento reparacion, manipulaciéon, almacenaje, distribucion de
productos de naturaleza industrial y suministros a mayoristas.

Uso Compatible:

Equipamiento docente-cultural guarderia vinculado al servicio especifico de los trabajadores, y
formando parte de la edificacion. Locales relacionados con actividades de hosteleria tales como,
bares, cafeterias, comedores, etc. Infraestructuras de cualquier clase. Vivienda guarderia de la
instalacién. Dado el tamafio se admitirdn dos viviendas vinculadas a la actividad.
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Tipo de construccion: Edificacion aislada.

Condiciones de parcelacion: Parcelas indivisibles, de forma que solamente sea posible una
implantacién con todos sus servicios.

Edificacion en las parcelas: Ocupacién maxima: 55%
Edificabilidad: 0,65 m2/m2

Condiciones de edificacion: Serd obligatorio el tratamiento de fachada representativa el
frente a viario. Se prestara especial atencion al tratamiento estético de las fachadas laterales de
los linderos con viario.

Retranqueos: A linderos: > 5,00 m.
Excepciones:  Vivienda y control alineadas a vial.
Cuerpo de escalera de acceso en el actual edifico de oficinas.

Alturas:

Maxima: 15 m. salvo instalaciones necesarias para el proceso industrial, silos de
almacenamiento, etc.

Minima: 4,50 m. de altura libre de obstaculos en uso industrial.
3,00 m. de altura libre para plantas de uso administrativo o
compatible.

Méx. n° de plantas: Dos plantas en zonas de uso industrial.

Dos plantas en zonas de uso administrativo o compatible.

Vallado perimetral: Se realizara de acuerdo a las Ordenanzas Generales de Edificacion.
Composicion de las parcelas: Deberan garantizarse los espacios para carga y descarga en el

interior de las parcelas.
Patios: Se permiten patios abiertos o cerrados. No se permiten construcciones auxiliares en el
interior de dichos patios.
Ajardinamiento: as superficies no pavimentadas y libres de edificacién se tratardn como
espacios ajardinados.
L
Aparcamiento: Deberan garantizarse en el interior de la parcela 1 plaza de aparcamiento por

cada
200 m2 de edificacion proyectada ademas de los espacios para carga y descarga.

9.2 Ficha modificada de la ZOU 19, para su sustitucién
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FICHA DE ZONA DE ORDENACION URBANISTICA

Z0U 19 febrero-10

NOMBRE TORREHIERRO USO GLOBAL INDUSTRIAL

DESCRIPCION ZOU industrial que incluye el poligono existente de Torrehierro y su ampliacién en Suelo Urbano No Consolidado. Las ordenanzas de
usos existentes y a desarrollar son las tres correspondientes a usos industriales: industria exenta (IE), industria adosada (1A), e industria
nido (IN). A la misma zona pertenece el area industrial que ocupa el espacio del antiguo Mercado de Ganados.

DATOS BASICOS (0.E.)

Superficie de ZOU (Has.) 394,74 Ha
Superficie total edificada de uso residencial (m2) 0 m2
Incremento de superficie edificada en SUNC (m2) 1.149.299 m2
Superficie edificada total (m2) 162.680 m2
indice de edificabilidad industrial de la ZOU (m2/m2) 0,33 m2/m2
Densidad media bruta de vivienda 0 viv/ha

ESTANDARES DE CALIDAD URBANA

Sistemas Generales

Superficie de sistemas generales de zonas verdes existentes 0 m2
Superficie de sistemas generales de equipamientos / infraestructuras existentes 0 m2
Total sistemas generales 0 m2

Sistemas Locales

Superficie de sistemas locales de zonas verdes existentes 198.693 m2
Superficie de sistemas locales de equipamientos / infraestructuras existentes 79.986 m2
Total sistemas locales 278.679 m2

ESTANDARES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO DE SUNC EN SUELO INDUSTRIAL art. 21.4 BRP (O.E.)

Superficie de zonas verdes previstas en SUNC
Reserva de zonas verdes a cumplir (10% sup. total ordenada) 210.860 m2

Superficie de equipamientos publicos previstos en SUNC
Reserva de equipamientos publicos a cumplir (5% sup. total ordenada) 95.594 m2

b Z19
l PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE TALAVERA DE LA REINA
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Modificacién del sistema de equipamientos generales.

9.3 Planos de refundicion (POM)

- Planos de clasificacion de suelo y sistemas generales 1/10000:

Plano 17: Clasificacion del suelo y sistemas generales. Ordenacion estructural.

- Planos de calificacion del suelo urbano y urbanizable 1/2000:

Plano 17.18
Plano 17.19
Plano 17.23
Plano 17.24

- Planos Generales de Ordenacion (Volumen V del POM)):

Plano 1- Estructura

Plano 2- Clasificacion

Plano 3.- Sectores, Unidades de actuacién urbanizadora y ambitos de PERI
Plano 3.1- Sectores, Unidades de actuacion urbanizadora y ambitos de PERI
Plano 5.1- Sistemas Generales

Plano 6- ZOUs

Talavera de la Reina, 23 de marzo de 2012

El arquitecto
Gonzalo Bauluz del Rio

Plan especial de reforma interior de mejora Gonzalo Bauluz del Rio, arquitecto
Area industrial en el recinto del antiguo Mercado Nacional de Ganado Ayuntamiento de Talavera de la Reina
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SUELO URBANIZABLE

Residencial

Residencial
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Actividad Econémica

SISTEMAS GENERALES Y LOCALES

- Sistema General Espacios Libres

Sistema General Espacios
Libres -Canadas-

Dotacional
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Equipamientos

Sistema Local Espacios
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

CLASIFICACION DE SUELO RUSTICO
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Suelo rustico de reserva
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Red ferroviaria convencional | |-----

Red existente de media tension
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Estaciéon de ferrocarril

Red interurbana segundo
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orden propuesta

Soterramiento de la red ferroviaria LiMITES

Red interurbana tercer
orden existente (SG)

Boulevard existente (SG)

Red ferroviaria por debajo de la cota

natural del terreno-trinchera

Limite urbano

Red interurbana tercer
orden propuesta (SG)
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Nudo de la red viaria
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URBANO URBANIZABLE RUSTICO DE RESERVA | Redinterurbana primer Red urbana primer orden Red ferroviaria de alta velocidad
Suelo urbano consolidado Suelo urbanizable Suelo rustico de reserva orden existente (SG) existente (SG)
. |e— Red interurbana segundo L cesea Red urbana primer orden Red ferroviaria convencional
Suelo urbano no consolidado NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION orden existente (SG) propuesta (SG) @ | Estacion de ferrocarril
Proteccion de infraestructuras Proteccion cultural b mmmu edinterurbana segundo s Red urban primer orden
- ) . orden propuesta (SG) boulevard existente (SG) . .
Proteccién de infraestructuras Proteccién cultural Red i . = = = = = = 5 Soterramiento de la red ferroviaria
" ed interurbana tercer pp——— Red urban primer orden
LIMITES Proteccion paisajistica Proteccién estructural orden existente (SG) boulevard propuesta (SG) I Red ferroviaria por debajo de la
Limite urbano Proteccion paisajistica - Proteccion agricola Eﬁjirzjr:)zgiez?eg?ggc)) cota natural del terreno - trinchera PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL CLASIFICACION DEL SUELO Y SISTEMAS GENERALES
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* En las riberas de los rios Alberche y Tajo se superponen la Protecciéon Natural y Ambiental de Riberas y
Dominio Publico Hidrauilico
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ANEXO 1

Medio Urbano

(Extracto del POM 2011)
1- Infraestructuras Viarias

Red Viaria Urbana

Tras la entrada en servicio de la circunvalacion septentrional de la autovia A-5 en Talavera de
la Reina, el Sistema General Viario de la ciudad se articula mediante rondas semiperimetrales,
de las que la principal es la meridional, coincidente con la antigua travesia, cerrandose la
tedrica ronda con otra serie de avenidas, las septentrionales l6gicamente paralelas a la linea
ferroviaria.

La circulacion, sobre todo en los ambitos centrales de la ciudad, no puede calificarse de fluida.
Esto se debe a la discontinuidad de las grandes vias, asi como la falta de ortogonalidad en todo
el Sistema General Viario, que se hace imposible en un entramado antiguo. El problema de la
cogestion de la red principal viaria es de dificil solucion.

Otro problema no menos importante es la dificultad de aparcamiento en toda la parte central
de la ciudad. Ello se debe a la baja oferta de estacionamientos privados.

Red de Carreteras

En cuanto a la Red de Carreteras la importancia histérica de Talavera de la Reina y su situacion
estratégica fueron conformando una serie de caminos, mas o menos secundarios, que hoy en
dia se han convertido en carreteras nacionales y comarcales que convierten a la ciudad en
evidente centro comarcal. La principal via interurbana de Talavera es la autovia A-5, que
comunica Madrid con Extremadura; otras carreteras de gran importancia son: CM-5100, CM-
500, CM-4000, CM-4102, N-502 y CM-4101, las cuales estan conectadas por otras de menor
entidad.

Ferrocarril

Talavera de la Reina esta encuadrada en la linea férrea Madrid-Talavera-Navalmoral-Caceres-
Badajoz-etc, y su mayor relacion se produce con Madrid; las expediciones estan integradas en
el Sistema de Regionales Renfe en relacién con Madrid.

Planes Supramunicipales

El Plan de Infraestructuras 2000-2007 del Ministerio de Fomento contiene actuaciones
viarias y ferroviarias que afectan a Talavera de la Reina. Las previsiones de vias de alta
capacidad incluyen la realizacién de la autovia de Castilla- La Mancha, enlazando Maqueda con
Tarancén y Cuenca a través de Toledo, prolongandose hasta Teruel. Esta actuacion permitira
una conexién de Talavera con los ejes de desarrollo del Mediterraneo a través de vias de alta
capacidad sin sufrir la congestion de las infraestructuras madrilefias. La previsién de prolongar
la N-401 como un segundo acceso a Andalucia y la autovia de la Ruta de la Plata también
permitird una mejor conexion con esta region a través de Toledo. La Radial 5, en paralelo a la
A-5, mejorara la fluidez del acceso al espacio metropolitano madrilefio.

El mapa de actuaciones en alta velocidad ferroviaria es ambicioso, previendo dotar de enlaces
a todas las capitales provinciales del territorio peninsular. Talavera quedaria conectada a través
del Corredor Madrid- Lisboa. La nueva estacién pueden suponer un incremento de la influencia
de Talavera sobre el Valle del Tiétar, ya que como aparece en las Directrices de Ordenacién del
Territorio de Castillay Ledn (D.O.T. C y L), las areas de Valle del Tiétar y Alberche, por la
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barrera que suponen las sierras y las caracteristicas de las conexiones viarias por un lado, y la
escasa capacidad atractiva de Avila capital por otro lado, estan mas relacionadas
funcionalmente con Madrid y la submeseta sur.

Los documentos europeos sobre transportes reproducen para Espafia los mapas del Ministerio
de Fomento. Las conexiones relacionadas con Talavera no forman parte de los proyectos
prioritarios de redes transeuropeas.

El actual Plan de Carreteras de Castilla-La Mancha clasifica a Talavera entre los siete
Centros Regionales, el maximo nivel jerarquico. En el entorno esta previsto el
acondicionamiento de viales de conexion con Avila y Extremadura, pero no hay prevision de
nuevas vias de gran capacidad. Debe destacarse la prevision de inversiones para la articulacion
de la comarca de la Sagra, un entorno mas cercano a la Comunidad de Madrid y més vinculado
a sus dindmicas. Tiende a conformarse un eje de desarrollo entre El Tiemblo y La Adrada, en
Avila, y Aranjuez, donde se materializan inversiones ligadas a Madrid que juegan con el efecto
de frontera.

2- Servicios Urbanos
Abastecimiento de Agua

Se ha considerado como Sistema General de Abastecimiento de Agua de la ciudad al conjunto
de todas las conducciones de dimensién igual o mayor de 300 mm. consideradas como de
caracter arterial.

El resto del teérico Sistema General lo conforman los conductos de menos de 300 mm,
lograndose conjuntamente una malla del centro de la ciudad y unas potentes expansiones
hacia las periferias oriental y occidental. Se observa una insuficiencia de mallado en los
ambitos meridionales.

Con la aplicacion del Plan el sistema de abastecimiento tendra que ser ampliado con los nuevos
crecimientos que se proponen en el nuevo Plan. Sin embargo, la proximidad del recurso
facilitara la realizacion de los elementos de alta e incluso el bajo coste de las aducciones
precisas.

Este Plan debera coordinar las implementaciones de las demas infraestructuras basicas, entre
ellas la Red de Saneamiento.

A continuacién se realiza una descripcién exhaustiva del sistema de abastecimiento de Talavera

de la Reina, gestionado por la empresa Aqualia (Datos facilitados por la empresa
concesionaria):
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ESQUEMA GENERAL DE ABASTECIMIENTO A esbabsece
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Fuente: Aqualia.

Esquema general del ciclo del agua urbano en Talavera de la Reina.

La captacion de agua se realiza con dos suministros de agua superficial y uno de emergencia:

e Embalse de Cazalegas: Se encuentra en el rio Alberche a una distancia de 14 Km. de la ETAP. El
agua es conducida a través de una tuberia de @ 1440 mm. La capacidad actual es de 9,0 Hm3.

e Embalse de la Portifia : Tiene una capacidad de 5,0 Hm3 . El agua es conducida por dos tuberias
independientes de @ 500 y 400 mm respectivamente, y una longitud de aproximadamente 2000 m.
hasta la ETAP. El agua embalsada en esta presa es continuamente regulada debiendo tener
siempre una capacidad de almacenamiento comprendido entre las cotas 411,50 y 410,50 m. La
cota minima no debe descender de 410,50 m. Para el mantenimiento minimo se cuenta con un
bombeo para elevar agua procedente del embalse de Cazalegas.

e Captacion de emergencia en Valdefuentes: Para una supuesta averia por limpieza de la conduccién
existe una toma directa del canal de riego procedente también del embalse de Cazalegas. Consiste
en una compuerta vertical de accionamiento manual que comunica el canal y la cAmara de bombeo
de agua bruta.

Saneamiento y Depuracion
A continuacién se realiza una descripcién exhaustiva del sistema de saneamiento y depuracion de

Talavera de la Reina, gestionado por la empresa Aqualia (Datos facilitados por la empresa
concesionaria):
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Caracteristicas generales : Existen tres ETAP que componen el conjunto de las instalaciones las
cuales se agrupan del siguiente modo:

ETAP 1.

ETAP 2.

ETAP 3.

Bombeo de agua bruta.
Instalaciones de transformacion eléctrica.
Bombeo de agua tratada.
Depésito de distribucion.
Generador de ozono.

Almacén.

Laboratorio.

Sala de dosificacién de reactivos.
Oficinas.

ETAP 1: Esta planta es la mas antigua, consta de decantador pulsator y filtracion media en lecho de
arena abierto. Su capacidad de disefio es de 130 I/sg. Para lavado de filtros cuenta con una soplante
Unica, una bomba de lavado. Comparte compresor de aire con plantas 2 y 3 para el accionamiento de
valvulas. Esta preparada para la dosificacién de los siguientes reactivos: coagulante, cloro,
polielectrolito y carbén activo.

ETAP 2 Y 3: Estas dos plantas son idénticas y comparten parte de las instalaciones, por lo que la
descripcion es similar para las dos. El sistema general de tratamiento es el siguiente:

Ozonizacion.

Precloracion.

Adsorcién en carbén activo.
Agitacion.

Coagulacion — Floculacion.
Decantacion estatica.
Filtracion

Esterilizacion.

Estos procesos se realizan en las siguientes instalaciones:
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1. Camara de reparto: se encuentra entre las dos plantas y el reparto se hace por

vertedero hacia las camaras de mezcla y agitacion de forma equitativa.

2. Céamara de mezcla: existen cuatro camaras de mezcla, cada una con su agitador,

con motor 1,5 CV, para mezclar los reactivos. Cada cémara corresponde a un

decantador. A la entrada de ésta camara se dosifica el floculante (polielectrolito

anionico ) .

3. Cémara de floculacion: En ésta camara se favorece la formacion de floculos

mediante la agitacion lenta del agua. Hay una camara por cada decantador y constan

de motores de 1,5 CV.

4. Decantacion: los decantadores son estaticos, con fosa de acumulacion de fangos

y barredera de fondo, siendo ésta accionada por puente rasqueta en superficie sobre

railes. Para la eliminacién del fango existen purgas automaticas con valvulas pic

temporizadas. La superficie de decantacién es de 360 m2 para cada decantador y la
capacidad unitaria nominal de 325 m3/h.

5. Filtracién: Por cada ETAP existen 5 filtros abiertos con arena como medio

filtrante. Su funcionamiento es vertical, descendente, con falso fondo y lavado a

contracorriente y con aire y agua. Las caracteristicas basicas de los filtros son las

siguientes:

o Superficie unitaria de filtracion: 35m2

o Velocidad de filtracion: 5,1 m3 /m2 /h

0 Lecho filtrante de arena de silex

6. Ozonizador: Para la generacion de ozono se parte de oxigeno criogénico

almacenado en un depésito de 23 m3 , que tras su gasificacion se introduce en el

generador sometido a descargas de alta tensién y frecuencia proxima a 517 MHz. Las
caracteristicas basicas del generador son:

0 Potencia instalada: 90 Kw/h

0 Producciéon media: 3,4 Kg/h de O 3

7. Equipos auxiliares:

= Dosificacion de coagulante: Se utiliza sulfato de aliumina o DKFLOC WP 310
(POLICLORURO) y su dosificacion se realiza mediante bombas de membrana.

= Dosificacion de floculante: Se utiliza un polielectrolito anionico y se dosifica
mediante bombas de piston.

» Dosificacion de cloro: Se utilizan contenedores de 1000 Kg de cloro liquido
almacenado a baja presién. Dosificacion de carbén activo: Se utiliza carbén activo
en polvo como adsorbente en camara de floculacion. Se dosifica mediante dos
bombas reguladas por tornillo.

En cuanto al almacenamiento se cuenta con tres depdsitos de almacenamiento de capacidad total
de 37.200 m 3.

DEPOSITO 1: Tiene una capacidad de 5.000 m3 se encuentra situado en la cota 400 y fue
construido en 1958. Este depdsito se encuentra ubicado en el recinto de la ETAP y es alimentado
por el caudal tratado en las ETAPs nimero 1,2 y 3.

DEPOSITO 2: Tiene una capacidad de 25.000 m3 . Se encuentra ubicado en la cota 440. Recibe el
agua a través de una tuberia de FC de @ 600 mm que proviene de la estacion de bombeo del
depdsito 1.

DEPOSITO 3: Tiene una capacidad de 7.200 m3 . Esta ubicado en la cota 440. Se alimenta desde
el depdsito 2 mediante una impulsién de fundicion ductil de @ 500 mm y 9 Km de longitud.

En cuanto a la red de distribucién de agua potable de Talavera de la Reina, cuenta con una
longitud aproximada de 223 km . Las arterias principales son canalizaciones de fundicién ddctil
y fibrocemento con diametros que van desde 150 mm a 500 mm . El resto de la red de
distribucion tiene diametros que van desde 63mm a 150 mm en diversos materiales. La red
integra ademas de Talavera la Reina , el poligono Industrial de Torrehierro y la Entidad Local
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Menor de Gamonal y el suministro en alta a la Entidad Local Menor de Talavera la Nueva ,
Ayuntamiento de Pepino y Mancomunidad de Segurilla y Cervera.

Finalmente en cuanto al control del proceso mediante analiticas, se realiza el siguiente proceso
mediante medidores en continuo, para lo cual hay fijados varios puntos de control:

Agua bruta.
Floculadores (punto intermedio).
Agua tratada.

Y en estos puntos, los parametros a controlar(dependiendo de cada punto), son:

pH.

Turbidez.
Temperatura.

Cloro libre residual.
Aluminio

Para el control de calidad del agua potable, los analisis reglamentarios que se deben realizar, estan
fijados por el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios
sanitarios de la calidad del agua de consumo humano. Ademas, pueden ser incrementados por la
Autoridad Sanitaria Local. En el caso de Talavera de la Reina , la analitica realizada, es muy
superior a la fijada en el RD 140/2003.

En la siguiente tabla aparecen los analisis a realizar segun el RD 140/2003:

GELEGACKIN TGLEDG QESTE
LABRAT G I CE TALAVERA JE LAREMNA ETAR | Depisiios | REDES | Examen | andbss | Analeis | Andlsis
CORIN DD CASTILLAL A MANCHS midla | midel M Clllj-ﬁ'll} da del
Habiterkes | Tratados | dopdaite |Distibwdos] eplices | Canbrol Completed Gt
ET&# aldatuentas 23343 48 4
Dapdsita ETAF 5000 B 1
Dipddila 25000 M3 25000 12 1
Dipddila Tamdhisirs il G i
Ciipdaila Bamg St Maris Hi 1 i
R dsbribacitn 19,340 M M i
Padaria GAMOHAL
R disbribucitn 1,150 2 M 2 i b
(Padania CASAR DE TALAVERA
Red dshtucion 120 = I i 4
Dapheito a0 1 i
Fad defbucidn SEGURILLA 1,064 5 M| 2 i B
Fad dsfnbucdn CERVERA 526 182 M| 2 i b

Totwies | 520 q02] 47 60

Fuente: Aqualia.

Analitica control de calidad agua de consumo en Talavera de la Reina.

La analitica que realmente se esta llevando a cabo, la reflejamos en las siguientes tablas:
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TIPC DE ANALISIS PROCEDENCIA DE LA MUESTRA FRECUENCA
1 SALIDA ETAP SEMANAL
2 I
3 BRUTA ETAP DIARIO DIAS LECTIVOS
'l DEPOSITOS TABLA 1
5 RED TABLAZ
PARAMETROS | i 3 4 5
OLOR X X X X
SABOR X x X X
TUREIDEZ X X X X X
COLOR x X X X x
CONDUCTVIDAD X X X b4 b4
pH ¥ X X X X
AN 10 X X X X X
ALUMINIO b X
CLORD LIBRE RESIDUAL X X X x
TEMPERATURA x X X X X
OXIDABILIDAD X x X
HIE RO X X X
MANGANE S0 x X ks
DUREZA TOTAL X
CALCIO X
MAGHE SI0 X
BACTERIAS COLIFORMES x x X x
RECUENTO DE COLOMNIAS A 22 °C X
ESCHERICHIA COLI i X X
CLOSTRIDIUM PERFRINGENS X

Fuente: Aqualia.

Analitica control de calidad agua de consumo en Talavera de la Reina.

Los andlisis completos se realizan en el laboratorio central de aqualia, que esta situado en
Avila.

En cuanto a la Red de alcantarillado, tiene una longitud aproximada de 140 km . Los colectores
son de hormigén de diametros que van desde 20 cm hasta 100 cm . Existen méas de 9.500
acometidas y mas de 5.000 imbornales para recogida de aguas pluviales.

Agualia como empresa concesionaria, dispone de la cartografia digitalizada de las redes de
agua, integrada dentro de un sistema de informacion geografico (GIS), y asociada a una base
de datos con toda la informacién de redes: diametros, longitudes, materiales, ubicacién, etc. El
mantenimiento realizado es:

e Correctivo: Consiste en la reparacion de las averias que se producen de forma natural.
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e Preventivo: Consiste en la instalacion y/o ampliacién de redes, acometidas y contadores que
se encuentran en mal estado y que, aunque se encuentre en servicio, han llegado al final de su
vida 0til. Limpieza de la red de alcantarillado, pozos e imbornales.

Abastecimiento Eléctrico

Desde el punto de vista de las Redes de Alta Tensién cabe calificar la situacién de Talavera de
excelente, debido a su estratégica localizacion entre las zonas de produccion del Tajo Medio y
Bajo y del centro peninsular.

En efecto, por el vértice Norte del termino municipal atraviesa la Linea de 400 kV (tension
maxima espafiola) desde Almaraz hasta la Macrosubestacion de Morata (de Tajufia), en la
periferia de Madrid. De manera mas septentrional discurre otra de igual tensién, de Almaraz a
Villaviciosa, también en la periferia metropolitana madrilefia.

Pero mayor interés tienen las lineas de 220 kV (segunda tensién en importancia), de las cuales
tres discurren de forma principal por el término municipal (dos por la divisoria septentrional y
la otra por la media ladera meridional), con procedencias de Almaraz y Azutan y destino
Madrid, utilizandose una de ellas para suministrar a la Subestacion principal de Talavera de la
Reina, que transforma a 45y 20 kV, propiedad de Iberdrola.

De esta Subestacion, tipo ST, se alimenta a su vez en 45 kV a otras tres, relacionadas con el
ambito analizado: Talavera 2, Gamonal (también en el municipio) y Cebolla.

Estas subestaciones, de 45/20 kv, son de tipo STR de reparto, cumpliendo una misién de
acercar las tensiones Medias "altas" hasta las periferias de las zonas de consumo.

La calidad del servicio es bastante aceptable y adecuada a la evolucion de las demandas,
incluso en el casco antiguo, pues su mayor antigiiedad se compensa con la proximidad de
lineas de Media Tensién y Centros de Transformacién, lo que permite garantizar la diversidad
de alimentacion.

Gas

La infraestructura de gas canalizado se ha implantado en Talavera de la Reina recientemente,
a partir de 1998.

La moderna red urbana se articula a partir de un Sistema Principal perimetral, de dimension
mayoritaria 200 mm, de la que parte la red de distribuciéon secundaria, con secciones de
didmetros de 90 a 63 mm (3,5a 2,5 ").

Al dia de hoy la red consta de unos 70 km (62 km puestos en gas), del orden del 75 % del
continuo urbano de la ciudad, lo que indica la importante labor de implantacion realizada en
poco mas de 3 afios.

Todo este crecimiento, realizado por Gas Natural de Castilla-La Mancha, empresa que gestiona
el servicio, se pudo realizar gracias al importante ramal que, desde Toledo (Gasoducto Madrid-
Sevilla, integrado en la macrorred peninsular), dio servicio a Talavera y su entorno, instalado
por Enagas, que ademas da servicio a clientes especiales, por lo que a la importancia de sus
demandas de gas se refiere.

Por lo que respecta a los ambitos ain no servidos, cabe citar a la mayoria de las zonas
periurbanas, sobre todo las occidentales y meridionales y, en especial a Patrocinio, a Santa
Maria, etc. Asimismo, conviene destacar la deseable implantacion mayoritaria de gas
canalizado en el Poligono de Torrehierro.
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Telefonia

En Talavera, el proceso de urbanizacion telefénica mediante conductos subterraneos y
camaras/arquetas es claramente incompleto, aparte de que los edificios no estan preparados
para la "total ocultacion” de los cableados correspondientes, que discurren por las
correspondientes fachadas, lo que conlleva un impacto visual tanto mas grave cuanto mayor
sea la calidad del &mbito en cuestién.

Se podria proponer una casi absoluta canalizacion telefonica bajo la trama viaria de Talavera, o
gue la implantacion sea progresiva, aprovechando los sistemas de coordinacion infraestructural
gue posibiliten nuevas canalizaciones siempre que se actle en el subsuelo de la ciudad.

Asimismo, todos los nuevos desarrollos deberan instalar estas canalizaciones, que tienen un
coste razonablemente bajo en comparacién con las restantes infraestructuras basicas.

Cabria plantearse estudios concretos e individualizados para procurar acciones tendentes a la
desaparicion de todos los cableados en edificaciones de especial importancia y/o significado.

Las capacidades de las centrales telefonicas, una situada en el centro urbano y otra en el
poligono industrial de Torrehierro, han de estimarse como muy holgadas, dada la elevada
compacidad de las tecnologias actuales, en comparacién con aquellos para los que se
dimensionaron.

En Talavera se implanté el denominado Plan Fotdn, consistente en expender por la mayoria de
sus ambitos urbanos fibra dptica, utilizando las canalizaciones principales telefénicas.

Segun el estudio realizado de canalizaciones telefonicas, se observa que convendria cerrar la
canalizacién que rodea el Casco Histérico y/o implantar alguna otra diagonal por su interior.

Estudio Hidrolégico y de riesgo de avenidas

En el nuevo Plan de Ordenacion de Talavera de la Reina no se prevé el crecimiento en zonas
proximas a cauces publicos ya sea permanentes o estacionales, ya que en cambio se propone
la calificacion de los suelos en el entorno del Rio Tajo como Suelo Rustico de Proteccion
Ambiental de Riberas para la ejecucién de un Parque Lineal de la Ribera del Tajo que facilite su
recuperacion ambiental y el restablecimiento de las dinamicas riparias que se han perdido en
buena medida con el desarrollo en este Ultimo siglo.

En la planimetria que aporta el Plan de Ordenacién de Talavera de la Reina se adjunta
cartografia detallada en su seccion de Ordenacion, del &mbito del citado Parque Lineal de la
Ribera del Tajo y la clasificacion del suelo de su entorno.

Por otra parte en la seccion de Informacion de la planimetria del citado POM de Talavera, se
adjunta un plano del dominio publico hidraulico y de los limites de las zonas inundables por la
avenida de 500 afios, que corrobora que no se veran afectados terrenos cuya propuesta en el
plan sea para nueva urbanizacién.

También hay que citar que la construcciéon de las presas de Cazalegas (Rio Alberche) y
Castrejon (Rio Tajo), han demostrado su eficacia en la regulacion, mostrandose decisivas para
reducir los dafios potenciales de inundacién en la zona, aumentando el periodo de recurrencia
en la zona considerablemente.

Datos técnicos sobre saneamiento y depuracién

Como se avanzaba en el apartado anterior, en la Memoria Justificativa Plan de Ordenacion
Municipal se aport6 una precisa informacién sobre las redes de saneamiento y depuracion de
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agua existentes en el momento de la redaccion, asi como la prevision de necesidades a tenor
de los nuevos desarrollos y usos propuestos.

En el punto 3.3.1.4., apartado A, se realiza la descripcién de las previsiones de ampliacién.
Textualmente se dice:

Los importantes crecimientos que ha experimentado Talavera de la Reina y los que hoy todavia
se observan, no han derivado en un disefio correcto de la red de saneamiento para su
adecuado funcionamiento pues las lineas de colectores y emisarios hoy existentes resultan
insuficientes y con didmetros bajos a la vista de los nuevos crecimientos propuestos. A ello se
afiade la carencia de depuracion en la mayor parte de los desarrollos extraurbanos (tanto
legales como ilegales), produciéndose los vertidos directos de los efluentes domésticos e
industriales al medio hidrografico natural. Parece razonable iniciar estudios para la mejora de
la red de saneamiento que podrian denominarse Plan de Sistemas Generales de Saneamiento
de Talavera, de forma que se definieran implementaciones y dimensiones, coordinando las
deficiencias actuales con las necesidades de los desarrollos previstos. Sélo asi podra
garantizarse unos futuros desarrollos que armonicen con el medio natural.

Ademas, no resulta adecuado continuar con el sistema unitario utilizado, hasta ahora, ya que
el Articulo 28 de la Orden de 13 de agosto de 1999 por la que se dispone la publicacién de las
determinaciones de contenido normativo del Plan Hidrolégico de cuenca del Tajo, aprobado
por el Real Decreto 1664/1998, de 24 de julio aconseja el uso de sistema separativo en sus
puntos 2.ay 2.b:

“a) Los proyectos de nuevas urbanizaciones deberan establecer preferentemente redes de
saneamiento separativas para aguas negras y pluviales. Debera justificarse al solicitar la
autorizacion de vertido ante el organismo de cuenca, la tipologia que se adopta en funcién de
los riesgos potenciales de las diferentes alternativas, para el dominio publico hidraulico.”

b) En el supuesto de plantearse una agregacion entre vertidos, el titular del vertido integrado
debera presentar al organismo de cuenca, acompafiando a la solicitud de autorizacion, un
estudio especifico que permita a éste la valoracién de los efectos que, en términos de caudal
circulante, producira sobre los cauces dicha agregacion.

La solucién teodrica parece clara, "separar” las aguas pluviales de las residuales mediante
sistemas separativos, aunque las primeras ya entran en la ciudad como en sistemas unitarios,
es decir, con importantes cargas contaminantes y vierten al Tajo mediante 5 aliviaderos
existentes en su margen derecha. Esta solucion existente esta recogida en el Plan Hidrolégico
de cuenca del Tajo como excepcidn a la norma de establecer sistemas separativos, ya que su
articulo 28 dice que “podran admitirse, de forma provisional y mediante autorizacion expresa,
vertidos diluidos en una relacién 1:5 sobre el caudal punta en tiempo seco del saneamiento,
obtenido en la seccion de vertido. Dicha autorizacion sélo podra otorgarse después de haber
comprobado que las alternativas técnicamente posibles no son razonables y que los dafios al
dominio publico son admisibles”

Otro apunte hacia la separacion de aguas nos lo da la “Ordenanza Reguladora del Vertido de
aguas residuales y su depuracion del Ayuntamiento de Talavera de la Reina” que en articulo
8°.- acometida a la red de alcantarillado publico dice: “las redes de alcantarillado privado
habran de conducir, separadamente, las aguas pluviales y las residuales, hasta su injerto con
la red de alcantarillado publico o estacién depuradora, de forma que sea posible la
identificacién, muestreo e inspeccion de unas y otras, sin perjuicio de los dispuesto sobre este
punto en las disposiciones transitorias.”

El Tajo tiene una gran capacidad de autodepuracion, pero eso no es 6bice para incrementar
los vertidos sin depurar que a él realizan. Por tanto, y a la vista de la legislacion existente y de
los datos aportados, se proponen sistemas pseudoseparativos para los nuevos desarrollos,
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uniéndose los nuevos colectores de fecales propuestos a los ya existentes en sistema unitario
gue recogen los caudales de aguas fecales y pluviales de los suelos urbanos y sectores
asumidos por el plan general vigente.

En el Plan de Ordenacion Municipal de Talavera de la Reina, y en concreto en los Planos de
Ordenacion de este documento en su apartado de Infraestructuras, se aporta un plano en el
gue se cartografia la red de saneamiento y depuracién (ver Plano de Saneamiento -
Depuracién, Anexo 4) reflejandose tanto las infraestructuras existentes como las previstas de
nueva construccion para permitir la nueva ordenacién en tramite.

Por otro lado, y también en cuanto al saneamiento—depuracion y necesidades de nuevas
infraestructuras de servicios, en el punto 3.3.1.5., apartado B, se aportan soluciones para
tratar los nuevos desarrollos propuestos.

Se cita de manera textual:

Tras el andlisis realizado anteriormente, se procede a plantear un sistema de saneamiento
pseudoseparativo ya que aunque se establecen dos redes para los nuevos crecimientos, el
nucleo urbano ya existente seguira vertiendo en sistema unitario y se producen pequefios
vertidos de pluviales en cabecera de los nuevos colectores de fecales para favorecer la
limpieza de estos.

El caudal para la red de aguas pluviales se ha calculado segun la formula del “Método racional”
y se han seguido las Bases de calculo para la determinacion de los caudales de escorrentia de
la Instruccién de Carreteras 5.2.-1C “Drenaje Superficial” utilizando un periodo de retorno de
15 afios segun el Plan Hidroldgico de la cuenca del Tajo en su articulo 28.2.c:

“En cualquier caso, el alcantarillado para pluviales en redes separativas y el comin en redes
unitarias debera tener, como minimo, capacidad suficiente para poder evacuar el maximo
aguacero de frecuencia quinquenal y duracién igual al tiempo de concentracion asociado a la
red”

El caudal punta de aguas negras, es el que se utiliza para realizar los calculos de colectores
dado que es el maximo caudal de aguas residuales que puede circular por el colector,
considerando un coeficiente de retorno (proporcién de agua de abastecimiento que se
incorpora a la red) de 0,8.”

Los criterios de trazado han sido los siguientes:

a) Siempre que ha sido posible se han trazado los colectores y emisarios por los nuevos viarios
propuesto. En caso de no ser esto posible se emplean zonas verdes de uso publico o viarios
existentes.

b) Se han eliminado cualquier posible bombeo, a peticién de los técnicos municipales, incluso
en los cambios de cuenca, para evitar los costes de ejecucion y mantenimiento y la posible
fuente de mal olor. A consecuencia de esto se han reducido mucho la pendientes, que llegan a
ser del 0,06 %, repercutiendo en el aumento de los didmetros de los colectores. Otro efecto
desfavorable de esta eliminacion es el riesgo de la perdida de autolimpieza de dichos
colectores y acumulacion de materiales de arrastre.

c) Se evita en lo posible conectar a colectores existentes ya que se supone cubierta su
capacidad, excepto en el colector de didmetro equivalente 270mm ubicado paralelo al rio Tajo
y al sur del casco histérico de Talavera pues este se encuentra dimensionado, segun técnicos
municipales, para recoger los caudales generados por los nuevos sectores.

d) Se ha considerado una profundidad de pozo de 4 metros, incluso en la unién con los
colectores existentes.
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f) Ante la posible ubicacién de una linea de Alta Velocidad soterrada o en trinchera al Norte del
actual casco urbano y dividiendo los futuros desarrollos, se ha optado por reducir al minimo
necesario los cruces con el trazado de este ferrocarril y situar dichos cruces junto a arroyos o
canales existente de modo que se minimicen las obras de cruce a realizar para la implantacién
de la nueva infraestructura.

En las tablas siguientes se muestran los resultados del precélculo de aguas fecales y pluviales:

DENOMINACION Di'\(‘:?o’v"\lN Superficie | PTES | CAUDAL = CAUDAL | . o seDc‘ir\:aitilz:a Didmetro a °
AMBITO AMBITO (Ha) MEDIAS (I/s) ACUM. pendiente media seccion 40%
UB-R-G-08 87 2,88 00050 | 167 167 0,013 7452 114,25
UB-R-G-07 86 3,93 0,0050 | 2.28 3,94 0,013 102,03 157,80
UB-R-G-06 85 727 00050 | 247 641 0,013 12353 189,39
UB-R-G-05 84 518 0,0050 | 3,00 941 0,013 142,62 218,66
UB-R-G-04 83 8,21 0,0050 | 4,75 14,16 0,013 166,24 254,86
SUMA 24,46 0,0050 14,16 14,16 0,013 166,24 254,86 500mm
B | O UB-R-C-01 88 554 0,0050] 321 3.21 0,013 95.27 146,07
AE E UB-R-C-02 89 7,72 0,0050| 2,73 5.94 0,013 120,03 184,01
L z s UB-R-C-03 90 6,61 0,0050 | 383 9,77 0,013 144,63 221,74
A T UB-R-C-04 91 17.23 0,0050 | 9,97 19.74 0,013 188,30 288,69
D E SUMA 3411 0,0050 19,74 19.74 0,013 188,30 288,69 600mm
NC-R-T-3.34 12 93.83 0,0050] 54,30 54,30 0,013 275,21 221,92 500mm
NC-R-T-3.09 17 28.35 0,0050 | 19,69 19,69 0,013 188,11 288,39
NC-R-T-3.10 18 23.12 0,0050 32,11 51,79 0,013 270,37 414,50 200mm
UB-R-T-2.09 7 33,95 0,0050] 19,65 19,65 0,013 187,07 283,18
0,0050 12574 0,013 377,06 578,07 600mm
UB-R-TN-04 72 10,65 0,0050] 6,16 6.16 0,013 121,69 186,56
UB-R-TN-05 73 5,90 0,0050 | 3,99 10,15 0,013 146,76 225,00
UB-R-TN-06 74 10,44 0,0050 | 6,04 16,20 0,013 174,84 268,05
UB-R-TN-07 75 9,85 0,0050| 5,70 21,90 0,013 195,77 300,14
UB-R-TN-08 76 9,92 0,0050 | 574 27,64 0,013 213,63 327,52
UB-R-TN-09 77 4,24 0,0050 | 246 30,09 0,013 220,56 338,14 500mm
0,0050 15583 0,013 208,66 626,51 800mm
NC-R-TN-02 70 5.96 0,0050 | 345 3.45 0,013 97,89 150,08
NC-R-TN-03 71 2,80 0,0050 | 162 507 0,013 113,00 173.38
UB-R-TN-10 78 8,66 0,0050 | 5,01 10,08 0,013 14637 224,40
UB-R-TN-11 79 13.24 0,0050 | 7,66 17,74 0,013 180,02 277,37
UB-R-TN-12 80 8,73 0,0050 | 5,05 22,79 0,013 198,74 304,69
UB-R-TN-13 81 12,97 0,0050 | 7550 30,30 0,013 221,12 339,00 500mm
UB-R-TN-14 82 184 10050 | 107 31,36 1013 22441 650,66
0,0050 66640 0013 704,71 1.080,39 1500mm
SUMA 285,44 187,19
NC-R-T-3.14 22 26,46 0,0027] 2757 27,57 0,013 239,57 367,28
NC-R-T-3.35 73 | 8494 0,0027 | 49.15 76,72 0,013 351,67 539,14
NC-R-T-3.36 74 | 3825 0,0027 | 2214 22.14 0,013 220,65 338,27 800mm
NC-R-T-3.12 20 27.76 0,0027 | 2891 28,91 0,013 243,89 373,91
NC-R-T-3.11 19 6,63 0,0027| 9,20 38.12 0,013 270,52 714,73 600mm
NC-R-T-3.13 21 1434 0,0027 | 1493 14,03 0,013 190,38 291,86
12977
B 0,0014 27103 0013 786,00 120516 1500mm
A UB-R-T-2.10 8 12.45 0,0050 | 7,20 7.20 0,013 129,04 197,83 200mm
E NC-R-T-2.05 3 7,61 0,0050 | 3,60 3,60 0,013 99,51 152,56
A UB-R-T-2.06 Z 35,72 0,0050 | 27,01 31,51 0,013 22441 344,04 200mm
G UB-R-T-2.11 9 25.27 0,0050 | 19.74 26,94 0,013 211,61 32442
o UB-R-T-2.12 10 20,93 0,0050 | 12,73 39,67 0,013 244,64 375,06
UB-R-T-2.13 11 26,86 00015 | 1632 55,09 0,013 348,89 534,88 600mm
0,0027 94,71 0,013 380,57 583,45 800mm
UB-R-T-2.08 3 2358 0,0050 | 1365 13,65 0,013 163,96 251,36
UB-R-T-2.07 5 26.14 0,0050 | 2042 34,06 0,013 231,06 354,24
NC-R-T-1.06 T 3.76 0,0010 | 457 38,63 0,013 327,55 502,16
0,0027 51057 | 0013 715,83 1.097,43 1500mm
SUMA 377,69 278,04
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NC-R-T-3.04 12 9,94 0,0027 6,90 6,90 0,013 142,53 218,51
NC-R-T-3.05 13 8,71 1,0027 7,56 14,46 0,013 62,02 95,09
NC-R-T-3.19 27 32,20 0,0027 33,54 48,01 0,013 294,97 452,21
NC-R-T-3.22 30 19,30 0,0027 20,10 68,11 0,013 336,31 515,59 500mm
NC-R-T-3.15 23 26,83 0,0027 27,95 27,95 0,013 240,80 369,17
P NC-R-T-3.28 36 8,19 0,0014 7,22 35,17 0,013 296,88 455,14
[e) NC-R-T-3.18 26 18,98 0,0014 19,77 54,94 0,013 350,93 538,01 500mm
R NC-R-T-3.23 31 5,95 0,0014 - 0,00 0,013 - -
T NC-R-T-3.24 32 15,84 0,0014 16,50 16,50 0,013 223,54 342,70
I NC-R-T-3.06 14 21,14 0,0014 14,68 31,18 0,013 283,78 435,06 500mm
N NC-R-T-3.16 24 6,48 0,0027 6,75 6,75 0,013 141,33 216,68
A NC-R-T-3.17 25 9,52 0,0014 9,91 16,66 0,013 224,35 343,95
NC-R-T-3.20 28 17,94 0,0014 18,69 35,35 0,013 297,46 456,03
NC-R-T-3.21 29 21,08 0,0015 21,96 57,31 0,013 351,96 539,59
0,0015 211,54 0,013 574,34 880,52 1000mm
0,0017 342,16 0,013 671,89 1.030,07 1200mm
SUMA 222,09 211,54
T UB-R-T-5.03 58 23,03 0,0050 13,33 13,33 0,013 162,51 249,14
A UB-R-T-5.04 59 11,89 0,0050 6,88 20,21 0,013 189,97 291,24
J UB-R-T-5.05 60 7,43 0,0050 4,30 24,51 0,013 204,23 313,10 400mm
o UB-R-T-5.01 56 15,65 0,0050 9,06 9,06 0,013 140,61 215,57
UB-R-T-5.02 57 13,07 0,0050 7,56 16,62 0,013 176,54 270,65
S UB-R-T-5.08 63 8,35 0,0050 4,83 21,45 0,013 194,28 297,85
U UB-R-T-5.12 67 17,04 0,0050 9,86 31,31 0,013 223,88 343,23
R UB-R-T-5.13 68 15,47 0,0050 8,96 40,27 0,013 246,02 377,17
UB-R-T-5.14 69 20,53 0,0050 11,88 52,15 0,013 271,07 415,57 500mm
UB-R-T-5.07 62 15,21 0,0050 8,80 8,80 0,013 139,11 213,26
UB-R-T-5.09 64 16,66 0,0050 9,64 18,44 0,013 183,57 281,43
UB-R-T-5.10 65 30,15 0,0050 17,45 35,89 0,013 235,63 361,24
UB-R-T-5.11 66 7,24 0,0050 4,19 40,08 0,013 245,58 376,50
UB-R-T-5.06 61 17,06 0,0050 9,87 49,95 0,013 266,73 408,92
0,0050 91,08 0,013 334,12 512,23 600mm
400mm
SUMA 218,78 126,61
B N NC-R-T-3.29 37 19,16 0,0014 19,95 19,95 0,013 240,04 368,00
E NC-R-T-3.30 38 14,29 0,0014 7,44 27,40 0,013 270,33 414,44 600mm
R O NC-R-T-3.07 15 27,84 0,0014 | 19,34 19,34 0,013 237,22 363,68
R E NC-R-T-3.26 34 22,83 0,0011 23,78 43,11 0,013 333,02 510,56 400mm
ES NC-R-T-3.27 35 25,76 0,0014 26,83 97,34 0,013 434,89 666,73 800mm
N T NC-R-T-3.28 36 8,19 1,0014 7,22 123,90 1,013 710,93 1.089,93 800mm
CE NC-R-T-3.08 16 29,85 0,0011 | 20,73 20,73 0,013 253,05 387,96 400mm
'I—| NC-R-T-3.25 33 21,69 0,0011 12,55 130,63 0,013 504,67 773,71 800mm
SUMA 169,60 137,85
NC-R-T-3.31 39 49,78 0,0014 25,93 25,93 0,013 264,81 405,98
NC-R-T-3.32 40 75,56 0,0014 - 25,93 0,013 264,81 405,98
B NC-R-T-3.33 41 82,44 0,0014 - 25,93 0,013 264,81 405,98 600mm
E NC-R-T-4.10 51 31,35 0,0013 18,14 44,07 0,013 328,56 503,72 800mm
R NC-R-T-4.06 47 33,17 0,0014 19,20 19,20 0,013 236,59 362,71
R E NC-R-T-4.07 48 27,07 0,0014 15,67 34,87 0,013 295,92 453,67 600mm
E S NC-R-T-4.08 49 24,06 0,0014 13,92 13,92 0,013 209,73 321,53
N T NC-R-T-4.04 45 2,40 0,0025 2,50 16,42 0,013 200,91 308,02
CE 0,0013 95,36 0,013 672,82 1000mm
H NC-R-T-4.09 50 48,16 0,0013 29,27 29,27 0,013 281,81 432,04 600mm
! NC-R-T-4.12 53 51,06 0,0013 29,55 29,55 0,013 282,82 433,59 500mm
N UB-R-T-4.14 55 28,17 0,0013 16,30 75,12 0,013 401,30 615,23 800mm
0,0013 254,18 0,013 971,77 1200mm
SUMA 403,46 170,48
P A NC-R-T-4.11 52 32,20 0,0025 18,64 18,64 0,013 210,66 322,97
A S NC-R-T-4.05 46 54,41 0,0025 31,49 50,13 0,013 305,30 468,05 600mm
R NC-R-T-4.13 54 58,02 0,0013 33,58 179,06 0,013 555,83 852,14 1200mm
R SUMA 144,64 83,70
* Seccion equivalente para el dimensionamiento de la seccion
CAUDAL A NUEVA EDAR EN TAJO ESTE: 915 m3/h
CAUDAL A NUEVA EDAR EN TAJO SUR: 456 m3/h
CAUDAL A AMPLIACION EDAR : 3.055 m3/h
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ANEXO 2: REPORTAJE FOTOGRAFICO

1- Calle de acceso

2- Area de acceso
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4- Panoramica 1: Sudoeste (autovia
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6- Panoramica 3: Noroeste (autovia y poligono industrial)
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8- Panoramica 5: Norte (autovia y poligono industrial)
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11- Panoramica 8: Este
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12- Eificio e oficins
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13- Calle sur
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14- Calle transversal

15- Aparcamiento edificio comercial
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16- Detalle edificio comercial
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19- Aparcamiento central de camiones
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22- Area de ensefianza de conductores

23- Aparcamiento de camiones pequefios
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24- Calle central y aparcamientos

25- Marquesinas y area de maniobras
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26- Calle central y aparcamientos (desde el este)

27- Aparcamiento junto al edificio comercial
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28- Nave mayor (por el coche se aprecia la escala)
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30- Red e riego
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31- Zona de prohibicién
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34- Sala (edificio oficinas)

35- Cafeteria (edificio oficinas)
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36- Area de oficinas bancarias (edificio oficinas)
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