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1.1

1.1.1

INTRODUCCION

Antecedentes urbanisticos

La actuacion industrial Torrehierro fue planificada y ejecutada parcialmente por el INUR,
quedando la segunda fase, con una superficie de unas 200 ha, pendiente de desarrollo.

El Ayuntamiento de Talavera de la Reina, en ejercicio de las competencias que el
ordenamiento juridico le atribuye, ha decidido promover el desarrollo de la segunda fase
de la actuacion Torrehierro para lo cual ha recabado la colaboracién de SEPES Entidad
Publica Empresarial de Suelo, quien, ademas de estar facultada para la realizacion de las
actuaciones que en materia de preparacion de suelo le encomienden las Administraciones
Plblicas, ostenta la condicién de propietaria de los terrenos en virtud de la Orden
Ministerial de Obras Publicas y Urbanismo de 31 de diciembre de 1981 por la que los
suelos adquiridos por el extinto INUR para esta actuacion fueron adscritos directamente
al patrimonio de esta Entidad Publica.

A tal fin, el Ayuntamiento de Talavera de la Reina y SEPES suscribieron un Convenio de
colaboracion el 20 de febrero de 2004 para el desarrollo de la segunda fase programada
de la actuacion industrial de Torrehierro, que permitird dotar al municipio de suelo
debidamente urbanizado, apto para albergar usos productivos y de actividad economica
con caracteristicas funcionales y de oferta atractivas, que sirva como base polarizadora de
actividades y de proyectos de implantacién empresarial, abriendo nuevas posibilidades al
progreso social y econdmico de la poblacion.

En virtud de dicho convenio, se han redactado y aprobado definitivamente todos los
instrumentos de planeamiento y documentos técnicos necesarios para acometer la
actuacion. En concreto, el Programa de Actuacion Urbanizadora (en adelante PAU) para el
desarrollo de la unidad de actuacidén “Torrehierro — Segunda Fase” se aprobd por el
Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el 12 de septiembre de 2006, siendo publicado
en el Boletin Oficial de la Provincia de Toledo el 21 de octubre de 2006. La alternativa
técnica del PAU esta conformada por el Plan Especial de Reforma Interior de Desarrollo
(en adelante PERID) de la actuacién industrial “Torrehierro — Segunda Fase”, cuya
aprobacion fue simultdnea a la del PAU, y por el anteproyecto de urbamzacnon
correspondiente.

Una vez aprobado el PAU, se hizo necesaria la adecuacion de la ordenacion detallada
correspondiente al PERID con el fin de ajustar la zonificacion a las necesidades y
demandas del mercado. Dicha adecuacion se sustancio en una Modificacion Puntual que
alcanzé su aprobacién definitiva el 24 de junio de 2008 (DOCM de 17/07/2008).

El Plan de Ordenacién Municipal (en adelante POM) de Talavera de la Reina, aprobado
definitivamente el 29 de junio de 2010 (DOCM de 3/02/2011), clasifica el suelo de la
actuacién como suelo urbano no consolidado de uso industrial, y recode la: ‘ordenacion
como planeamiento asumido, entendiendo por tal aquel que el POM' asume tan’solo en lo
referente a las determinaciones basicas o estructurales del PGOU 97 “en aras a mantener
las condiciones de reparto de cargas y beneficios inalteradas. Consecuentemente,, la
ordenacion detallada se remite al planeamiento de desarrollo que’es necesario redactar,
para lo cual el POM contempla una ficha individualizada de las cond|C|ones a respetar /Sin
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embargo, habida cuenta de la aprobacion del PERID, el POM recoge como planeamiento
incorporado la Modificacion Puntual de éste, lo que supone que, en caso de existir
contradicciones entre la ordenacion detallada que figura en el POM y la establecida por el
planeamiento de desarrollo incorporado, se estara a lo que indique el planeamiento de
origen.

El Proyecto de Urbanizacion del ambito cuenta con aprobacién definitiva municipal de
fecha 18 de junio de 2009. Sin embargo, ante la coyuntura econdmica adversa, el
desarrollo por fases de las obras se reestructurd para acomodarlo a unas previsiones de
la demanda de suelo industrial mas modestas. El Proyecto de Urbanizacion de la 12 Etapa
fue aprobado por la Junta de Gobierno Local en sesion ordinaria celebrada el 11 de
febrero de 2010.

No obstante, a tenor de los estudios de viabilidad disponibles se ha constatado que, para
garantizar el equilibrio econdmico de la actuacion con las determinaciones incluidas en los
documentos de desarrollo. aprobados, los precios de venta de las parcelas urbanizadas
deberian ser significativamente superiores a los que actualmente admite el mercado, lo
que no ha permitido por el momento iniciar las correspondientes obras de urbanizacion
para no comprometer de manera estéril recursos publicos. Conscientes de esta situacion
y al objeto de preservar todas aquellas acciones y politicas activas que fomenten el
desarrollo econdmico de la zona, el Ayuntamiento de Talavera de la Reina y SEPES
firmaron el 15 de diciembre de 2014 un Protocolo de colaboracion en el que se fijan las
lineas generales de colaboracion entre ambas instituciones en relacion con el desarrollo
de la actuacion. Las directrices primera y segunda establecen el marco para acometer
desarrollos parciales de la actuacion con criterios de integracion equilibrada en la
totalidad del ambito, acomodando su desarrollo a la demanda detectada y garantizando el
equilibrio econémico de la operacion.

Fruto de los trabajos realizados, y al objeto de concretar las acciones emprendidas, el 29
de marzo de 2016 el Ayuntamiento y SEPES formalizaron una Adenda al Convenio de
Colaboracién en la que se establecieron los compromisos especificos que ambos
organismos asumen para la ejecucién de un desarrollo parcial de la actuacion
“Torrehierro 22 Fase”. La estipulacion segunda determina que:

El Ayuntamiento promoverd y SEPES ejecutara las obras de urbanizacion de una
primera etapa de la ordenacion aprobada, de aproximadamente 18 ha, que se
refleja en plano adjunto a esta Adends.

El dmbito propuesto es el mads cercano al desarroflo histdrico de Torrehierro, en
los terrenos comprendidos entre la C/ Torres Quevedo y el limite inundable del
Arroyo Zarzaleja, considerado un periodo de retorno de 500 arios.

Establecidas las bases del proceso de urbanizacién, se hace preciso acomodar el PAU a la
nueva voluntad de los agentes plblicos que lo promueven, aprovechando el tramite para
incorporar ademas aquellas otras circunstancias sobrevenidas fruto del paso del tiempo y
de los cambios introducidos en el planeamiento, todo ello con el fin de mantener la
concordancia de este documento con el resto de los mstrumentos urbanlstacos que
componen esta accion urbanizadora. @ .
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Objeto Y finalidad del documento

£l objeto de la innovacion €s introducir 1as modificaciones oportunas €n el PAU vigente
con el fin Gltimo de que éste resulte coherente con la voluntad de las administraciones
que 1o promueven, voluntad que S€ ha plasmado en la Adenda al Convenio de 29 de
marzo de 2016 tendente a acomodar 12 inversion plblica de unos recursos econOmMicos,
que por su propia naturaleza son de caracter limitado, 2 1a demanda real del mercado de
suelo debidamente urbanizado, de forma tal que |a oferta de suelo para actividades
econdmicas sea la justa Y necesaria para satisfacer 1as demandas al margen de tensiones

especulativas.

por otra parte, los cambios introducidos €n el planeam'\ento a lo largo de todo este
tiempo suponen una modificacion de la alternativa tecnica sobre la que s€ soporta €l
programa. La innovacion que ahora se promueve permite adaptar €l Programa a estos
cambios, manteniendo de esta forma la deseable coherencia entre los distintos
documentos que componen |a presente iniciativa de actuacion urbanizadora.

Ademas, teniendo en cuenta los cambios acaecidos €n el marco legislativo, se aprovecha
la modiﬁcacibn para actualizar 1as referencias legales que @ o largo del PAU se citan.

por ultimo y <on un caracter meramente anecdotico, 5€ procede a corregir 12
denominacion de la actuacion para hacerla coincidente  €con la utilizada en el
p\aneamiento. Asi, 1as referencias a 13 actuacion “Industrial Torrehierro — Segunda Fase”
se sustituyen por actuacion industrial “Torrehierro — Segunda Fase %

Alcance de la modiﬁcacién

El alcance de la modificacién sé limita al propio documento del Programa de Actuacion
Urbanizadora, no afectando al p\aneamiento ni al anteproyecto, que mantienen su plena
vigencia €n los términos que fueron aprobados €n su momento, incluidas 1as
modificaciones qué hayan podido suffir.

Dado el fin qué se persigue; el alcance €5 ademas muy reducido pues s circunscribe 2
las referencias que figuran en el Programa relativas a las etapas Y plazos de |as obras de
urbanizacion previstas, asi como a 12 actualizacion de aquellas otras que se hayan visto
superadas por los acontecimientos posteriores a su aprobacic’m, principa\mente por |2
modificacion del PERID Y por la Adenda al Convenio suscrita. Estas alteraciones afectan
tanto a la Alternativa Técnica del Programa como a la Proposicion Juridico-economica, si
bien no sé modifican cuestiones basicas del PAU, tales como el ambito de 1a unidad de
actuacion urbanizadora, que se mantiene coincidente con el ambito del sector de suelo
urbano No consolidado NC-A-G-01 Torrehierro Ja Fase del POM, © el sistema de
actuacion, que sigue siendo por gestion directa. Tampoco se modjﬁga'-ei _agente
urbanizador, que continua recayendo €n los dos agentes publicos, ‘_‘(A\'iiihié'mightp de
Talavera de la Reina ¥ SEPES) que promueven esta actuacion urbanizadora, Ni la relacion
de! urbanizador con los particulares, donde se mantiene el sisterna de exﬁrdpiaciéﬁ- aun
cuando todos 10s terrenos incluidos &n |a unidad son de ritularidad publica. Enceste

sentido, no. es preciso |a elaboracion ni tramitacion del proyecto de Expropiacion; Pero
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ello no significa que se renuncie al sistema de actuacion acordado en la estipulacidn
segunda del Convenio de Colaboracion. Es mas, el sistema de expropiacidn estara
plenamente vigente en el caso de que, con motivo del desarrollo de la actuacién, alguna
finca, bien o derecho de titularidad privada resultase afectado y no fuese posible su
adquisicion mediante gestiones amistosas en orden a conseguir de los actuales titulares
su enajenacion voluntaria. Ello no es dbice para que, al margen de lo establecido en el
articulo 36 del Reglamento de Actividad de Ejecucion (RAE) del Texto Refundido de la Ley
de Ordenacién del Territorio y la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU), se recurra
a la reparcelacion como procedimiento instrumental para la adjudicacion de los terrenos
resultantes a los organismos plblicos promotores, tal como establece el articulo 92 de la
TRLOTAU, materializando de esta forma los acuerdos establecidos en la estipulacién
cuarta del Convenio.

En el apartado 1.3 Descripcion de la propuesta de la presente Memoria se refieren con
precision los cambios introducidos.

1.1.4 Contenido documental de la modificacion
En presente documento se compone de:

» Memoria, en la que se justifica la conveniencia y oportunidad de los cambios
introducidos y se describen los mismos de forma pormenorizada.

* Texto Refundido del Programa de Actuacion Urbanizadora, que refleja tanto los
apartados alterados como los que conservan su redaccion inicial, siendo expresivo
de cdmo queda el documento tras la modificacion.

1.1.5 Marco juridico

El marco juridico en el que se incardina esta modificacion estd constituido por el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado
por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, y sus modificaciones, la UGltima
introducida por la Ley 3/2017, de 1 de septiembre de 2017, en materia de gestidn y
organizacion de la Administracion y otras medidas administrativas. También forman parte
del marco juridico los Reglamentos de Planeamiento y de la Actividad de Ejecucion, en lo
que resulten de aplicacion, del citado Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, asi como el resto del ordenamiento juridico.

e ey
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JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA
Justificacion de la conveniencia de la modificacion

Desde la aprobacién del PAU se han producido distintos hechos que han alterado de facto
las condiciones de contorno en las que se pretendia desarrollar la actuacion urbanizadora.
La aprobacion de la modificacion del PERID supuso cambios en la calificacién del suelo,
incrementandose los suelos dotacionales (sistema general interior de via pecuaria y zona
verde) en detrimento del suelo lucrativo. A su vez, se introdujeron modificaciones dentro
de este Ultimo, reduciendo la superficie del uso Terciario Hotelero y Terciario Parque
Empresarial a favor de la aparicion de una nueva zona de Equipamiento Privado y
del incremento de la Industria Aislada. Todos estos cambios supusieron una pequefa
merma de la edificabilidad total del sector (aproximadamente 29.000 m?é), y del
aprovechamiento lucrativo homogeneizado, si bien, teniendo en cuenta que tanto en el
PERID original como en su versién modificada dicho aprovechamiento era inferior al
aprovechamiento tipo del Plan General, el PERID se reserva la posibilidad de agotarlo por
la via de la subdivisidn en parcelas menores que tengan mayor intensidad de uso.

La aprobacion del POM en 2011 asume las determinaciones basicas del PGOU de 1997 del
ambito de planeamiento incorporado del Plan Parcial de Torrehierro 22 Fase y remite a la
correspondiente Ficha de Planeamiento las condiciones de desarrollo de la Unidad de
Actuacion Urbanizadora. Aun cuando la aprobacién del POM es posterior a la de la
modificacion del PERID, en dicha ficha se reproducen las principales magnitudes
urbanisticas del PERID antes de su modificacion. El resto de las determinaciones de
ordenacion detallada son recogidas por el POM como planeamiento incorporado,
figurando la Modificacién Puntual del PERID expresamente mencionada en la relacion de
este tipo de areas, lo que implica que, en caso de contradiccién o inconsistencia, se
estara a lo que indique el instrumento de origen. Es decir, que aun siendo el POM un
instrumento urbanistico de mayor rango jerarquico que el PERID modificado, en este caso
concreto la potestad de la ordenacion recae en este Gltimo, constituyéndose de facto,
junto con el anteproyecto de urbanizacion, en la alternativa técnica del PAU. En cualquier
caso, la prelacién establecida por el POM respecto de los instrumentos que han definido
la ordenacion detallada del sector hace intrascendente la falta de concordancia entre la
ordenacion aprobada mediante el planeamiento de desarrollo y la contenida en el propio
Plan de Ordenacion, si bien parece sensato que Programa y planeamiento muestren la
debida congruencia, algo que se pretende conseguir con la presente modificacion.

La coyuntura socioecondmica adversa de los afios posteriores a la aprobacion del PAU
supuso la imposibilidad de acometer las obras de urbanizacion bajo las hipdtesis
inicialmente previstas, al ponerse de manifiesto la debilidad de la demanda de suelo
urbanizado para actividades economicas en el municipio y el desfase al alza entre el
precio de venta de las parcelas y el que admitiria el mercado. En este contexto, la Adenda
al Convenio, suscrita por el Ayuntamiento y SEPES, habilita el desarrollo-de una primera
etapa de unas 18 ha mediante la asuncién una serie de compromises* especnf‘ icos que
afectan a la financiacion de las obras de esta primera etapay a los plazos'de su
ejecucion, garantizando el equilibrio econémico y racionalidad en’ el usolde los recursos
publicos. En todo caso, la Adenda declara la vigencia del Convénio de Colaboracaon en
todo aquello que no sea contrario a lo estipulado en la misma. -~ !
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El articulo 106 del TRLOTAU indica que, cuando el objeto principal del Convenio de
colaboracion entre administraciones publicas sea urbanistico, debera ajustarse a lo
dispuesto en el Capitulo II del Titulo Segundo de dicha Ley. Dicho capitulo regula los
convenios urbanisticos, estableciendo en el articulo 11 una division entre los convenios
que tengan por objeto las condiciones de gestion y ejecucion del planeamiento en vigor
de aquellos otros en los que ademas sea preciso modificar, innovar o alterar el
planeamiento vigente para hacer posible lo estipulado. En este ultimo supuesto, la Ley
limita la potestad del convenio a la de los acuerdos que sean preparatorios de los
cambios que sea preciso adoptar en el planeamiento, sin que éstos puedan ser
vinculantes sobre la resolucion que deba recaer en el procedimiento de aprobacion de la
innovacion o modificacion del planeamiento en vigor.

En puridad, la Adenda debe entenderse como parte del Convenio al que complementa.
Tal extremo se explicita en la estipulacién Primera de la Adenda y mas especificamente
en la Decimotercera, en donde se reconoce que:

La presente Adenda forma parte inseparable del Convenio suscrito para el
desarroflo de la actuacion, al cual complementa, prevaleciendo en todos aqueflos
aspectos que puedan contradecir al mismo.

En su conjunto, el Convenio de Colaboracién y la Adenda son de caracter urbanistico y
precisan de la modificacion del planeamiento vigente en el momento de su firma para
cumplir con los objetivos propuestos. De hecho, para adecuar la ordenacion detallada
prevista en el Plan Parcial aprobado por Decreto 2231/1969 de 16 de agosto (BOE
01/10/69), fue necesario redactar y aprobar el PERID de la segunda fase de la actuacion
"Torrehierro”. Se trata por tanto de un convenio encuadrado en la segunda modalidad.

Sin embargo, en sentido estricto, el cumplimiento de lo estipulado en la Adenda al
Convenio de Colaboracién no requiere, en principio, la modificacion del planeamiento
vigente, si bien la estipulacion cuarta abre la posibilidad a dicha alteracion al sefialar que:

[...] La etapa de obras que plantea la presente Adenda se desarrollard conforme a
los instrumentos urbanisticos aprobados para la actuacion “Torrehierro 22 fase’.
No obstante, si fuese necesaria la modificacion o revision de algunos de estos
instrumentos, SEPES redactara la correspondiente propuesta o documento técnico
¥ lo presentard en el Ayuntamiento para su tramitacion.

La necesidad de modificar excepcionalmente los instrumentos urbanisticos no se
circunscribe exclusivamente al planeamiento vigente, sino también aquellos otros propios
de la ejecucidon de la actividad urbanizadora, como son el PAU y el Proyecto de
Urbanizacion.

Por ello, puesta de manifiesto la necesidad de adaptar el PAU a la nueva voluntad de los
agentes pubicos que lo promueven, la redaccion de la presente modifi caaon se encuadra
dentro de los compromisos asumidos por SEPES en la Adenda. o

I (',f'. "

Por otra parte, conforme al articulo 7 del Reglamento de Actwudad de Ejecucion del-"‘
TRLOTAU, una vez asegurada la disponibilidad del suelo, la e3ecuc10n del desarrollo‘ |

requerira la aprobacion con caracter previo o simultaneo de: J
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o El planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica idéneo para establecer la
ordenacion detallada en la clase de suelo que se trate.

« El Programa de Actuacion Urbanizadora de la Unidad de Actuacion a ejecutar
o El Proyecto de urbanizacion

Aun estando todos los documentos requeridos Yya aprobados, lo que legitimaria 1a
posibilidad de ejecutar directamente la actuacién urbanizadora, la voluntad de acometer
la urbanizacion por fases, desarrollando una primera etapa de 18 ha en los terrenos
préximos al poligono industrial existente, implica introducir algunos cambios en ellos, por
mucho que resulte compatible esta 12 etapa con la ordenacién detallada aprobada en el
PERID.

En concreto, algunos de los datos reflejados en la Alternativa Técnica del PAU, o en la
Proposicion Juridico-econémica, no resultan congruentes con la nueva estrategia de
urbanizacion, por lo que se considera adecuado proceder a su modificacion. Tampoco se
mantiene la coherencia literal con el planeamiento, al haberse modificado éste con
posterioridad a 1a aprobacion del PAU. El resto de los documentos que conforman la
alternativa técnica del Programa (PERID —en su version modificada— Y anteproyecto de

urbanizacién) no requiere introducir correcciones, pues resultaran plenamente coherentes
con el PAU una vez sea modificado.

Por (ltimo, desde la aprobacién del Programa, el marco normativo ha variado. La Ley
2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, que
constitufa la legislacion de referencia para el mismo, fue derogada por el Decreto
Legislativo 1/2004 por el que se aprobaba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion y
de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha. Este, a su vez, ha sido derogado por el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(TRLOTAU), aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, tras varias
modificaciones. Incluso el texto vigente ha sufrido ya algunas modificaciones, la mas
reciente a través de la Ley 3/2017, de 1 de septiembre, en materia de gestion y
organizacion de la Administracion y otras medidas administrativas (BOE 16/10/2017). Por
ello resulta conveniente aprovechar este tramite para actualizar las referencias a la
legislacion que en é| se contengan, de tal forma que el texto quede perfectamente
incardinado en su marco legal.

En definitiva, los cambios que s€ pretende introducir son de caracter menor Y tienen su
origen en la necesidad de adecuar el Programa a la voluntad publica de ajustar la
produccién de suelo urbanizado apto para actividades econdmicas a las necesidades del
municipio, garantizando el equilibrio econémico de la operacion para no comprometer de
manera estéril recursos publicos. Asimismo, se aprovecha el tramite para introducir
pequefias correcciones en los datos reflejados en el Programa, que han-quedado
descontextualizados como consecuencia de modificaciones posteriores' --'s'fg_r},'f- el

planeamiento, todo ello en aras a mantener la debida coherencia docg_m‘ental entre?jos,
instrumentos urbanisticos que fundamentan esta actuacién urbanizadora: b
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1.2.2 Influencia de la modificacion sobre el desarrollo de la actuacion

En el plano mas formal, las modificaciones que se plantean afectan exclusivamente al
Programa. Son modificaciones motivadas por alteraciones en otros documentos, o en el
contexto de la propia actuacion, que se trasladan al PAU para que éste mantenga la
debida coherencia para con los otros instrumentos urbanisticos sobre los que se apoya.
Ello no quita para que aspectos puntuales del desarrollo de la actuacidon puedan verse
afectados, no tanto por las modificaciones que se propone introducir en el PAU como por
los compromisos asumidos en la Adenda al Convenio de Colaboracion. Entre ellos cabria
citar:

e La ejecucion de una primera etapa de obras de urbanizacién de unas 18 ha de
superficie situada en las proximidades del poligono Torrehierro.

e La contribucion del Ayuntamiento a ejecutar y financiar integramente todas las obras
necesarias para proveer el suministro eléctrico de la primera etapa.

¢ El condicionamiento de la licitacion de las obras de urbanizacion de esta primera
etapa a la certificacion de la Empresa distribuidora de la disponibilidad de la potencia
requerida y a la formalizacién del compromiso municipal de acometer los trabajos de
suministro de energia eléctrica.

La materializacion de este primer desarrollo exige, entre otras acciones, la actualizacion
del Proyecto de Urbanizacion en el ambito de la primera etapa, actualizacion que se
formalizara mediante la elaboracion de una separata del mismo en el que se recogeran
las obras de urbanizacion propias de la etapa en cuestion.

En virtud de la estipulacion sexta de la Adenda al Convenio, SEPES ejecutara las obras de
urbanizacién de la etapa planteada conforme a la actualizacion del Proyecto que el
Ayuntamiento apruebe definitivamente.
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DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

En el presente epigrafe se da cuenta pormenorizadamente de los cambios que se
propone introducir en el Programa de Actuacién Urbanizadora.

Para mayor claridad y comprension, se ha transcrito para cada una de las modificaciones
propuestas la redaccion del texto original contraponiéndola con la nueva version, en la
gue se ha resaltado en negrita las modificaciones introducidas.

Atendiendo a la causa que motivan las modificaciones, éstas se pueden organizar en:

a) Modificaciones con origen en la Adenda al Convenio de Colaboracion

- Por cuestiones de fondo:

La Adenda establece los criterios para el desarrollo de una primera etapa de
urbanizacién de una extension de unas 18 ha, lo que supone un cambio de
planteamiento con respecto a la prevision que existia hasta el momento en la
ejecucion de las obras. A este respecto, el PERID estimd un desarrollo progresivo
de las obras de urbanizacién en el marco de una Unica unidad de actuacion
urbanizadora, de forma que, en una primera etapa se acometieran las obras de
urbanizacién relativas a una extension superficial de 876.018 m?, y en una
segunda, el resto (1.035.881m?). Esta prevision se trasladé al Programa,
concretamente al apartado 2.2.1 Obras de Urbanizacion.

Teniendo en cuenta que la organizacion y ejecucion de las obras de urbanizacion
no es una determinacion del planeamiento de desarrollo, sino del Proyecto de
Urbanizacién, debe entenderse que esta prevision no es vinculante y que tiene un
caracter meramente indicativo de un posible desarrollo de las etapas de
urbanizacion. De lo contrario, el Plan tendria que haber establecido tantas unidades
de actuacion como considerara necesario para la ejecucion de la actuacion, en vez
de una Unica unidad como en realidad hizo. Asi lo estable el TRLOTAU en los
articulos 20, 29 y 141, entre otros.

Ello no quita para que los Programas de Actuacidn Urbanizadora puedan volver a
delimitar el ambito de las unidades de actuacion, pero ésta es una opcién que ni se
planted en el PAU vigente, en el cual se mantiene la propuesta del PERID de una
Unica unidad de actuacion, ni se pretende cambiar ahora en esta modificacion. Tan
solo se trata de precisar que las obras de urbanizacion se ejecutaran en, al menos
dos etapas, una de ellas de 18 ha, coincidente con las previsiones de la Adenda.

En este sentido, en el apartado 1.3 Objeto y ambito del Programa de Actuacion
Urbanizadora, punto tercero, se considera conveniente precisar que, si bien el
Programa tiene por objeto la urbanizacion completa del ambito, ésta se llevara a
cabo mediante etapas de obra, siendo la primera de una extension de 18 ha de
acuerdo con lo estipulado en la Adenda. Asi, la redaccion ongmal de este punto .

c) Urbanizar completamente el ambito y realizar /as obras pub/lcas
complementarias que sean precisas con arreg/o g p/azos
pormenorizados, en la forma en que se indica en /a: dacumentaaon
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técnica que acompaiia al presente Programa, y en particular Ia relativa a
elapas de urbanizacion.

Se sustituye por la siguiente:

¢) Urbanizar completamente el émbito y realizar las obras publicas
complementarias que sean precisas con arreglo a plazos
pormenorizados, en la forma en gue se indica en la documentacion
técnica que acomparia al presente Programa. La urbanizacion se
acometera por etapas de obra, teniendo Ia primera una
extension superficial de 18 ha y una ubicacion préxima al
desarrollo histdrico de "Torrehierro”.

Por el mismo motivo, el segundo parrafo del apartado 2.2.1 Obras de urbanizacion,

del siguiente tenor literal;

Las obras de urbanizacion previstas en el proyecto de urbanizacidn se
desarrollardn en dos etapas.

- Etapa 1: 876.018 m2
- Elapa 2: 1.035.881 mz2
Se sustituye por:

Las obras de urbanizacion previstas en el proyecto de urbanizacion se
desarrollardn en varias etapas, teniendo la primera una superficie de
180.679 m? correspondiente con el dmbito mds cercano al
desarrollo historico de "Torrehierro”, en los terrenos comprendidos
entre la C/Torres Quevedo y el limite de la zona inundable del
arroyo Zarzaleja, seguin la delimitacion contenida en la Adenda al
Convenio de Colaboracion.

Por otro lado, la Adenda fija los compromisos que asumen el Ayuntamiento y
SEPES en relacion al desarrollo de esta primera etapa. La estipulacién primera de la
Adenda declara la prevalencia de estos compromisos frente a los recogidos en el

Convenio:

La presente Adenda tiene como objeto establecer las condiciones de
ejecucion de un desarrollo parcial de la actuacion urbanistica "Torrehierro 22
fase’, siguiendo las directrices del Protocolo firmado el 15 de diciembre de
2014 y sin perjuicio de lo establecido en el Convenio de Colaboracion de 20
de febrero de 2004, que mantiene su vigencia en todo aquello gue no sea
contrario a lo establecido en la presente Adends.

En lo referente a las obras de conexion a los servicios urbanos, la estipulacion

séptima de la Adenda determina que:

En particular, el Ayuntamiento se compromete a proporcionéﬁ en alguna
parte consensuada del perimelro de Iz etapa de obras que’plantea- é;ta

oA

e i
[
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Adenda, la acometida eléctrica asignada a cada parcela de esta EEE;?, y gue
se recoge en el mencionado proyecto.

El Ayuntamiento realizard para ello todas las gestiones necesarias ante Ia
Empresa Distribuidora y los organismos competentes, acometerd y financiars
integramente todas las obras que fuesen necesarias para proveer ese
suministro eléctrico, responsabilizandose de realizar las gestiones necesarias
para su tramitacion y aprobacion por parte de la Compaiia Eléctrica asi’ como
la puesta en marcha de dichas instalaciones.

Con el fin de recoger estos compromisos, se considera oportuno modificar el tercer
parrafo del apartado 2.2.1 Obras de urbanizacion, de tal forma que donde dice:

Igualmente el proyecto incluye las obras necesarias para la realizacion de /as
conexiones a 1as redes generales del Municipio que garanticen la integracion
del dmbito de ordenacion del territorio.

Se sustituya por:

Igualmente el proyecto incluye las obras necesarias para la realizacion de las
conexiones a las redes generales del Municipio que garanticen la integracion
del ambito de ordenacion del territorio. No obstante, conforme a Ia
estipulacion séptima de la Adenda al Convenio, corresponde al
Ayuntamiento proporcionar, en un punto del perimetro de Ia
primera efapa, la acometida eléctrica necesaria para suministrar la
potencia eléctrica asignada por el proyecto a cada parcela de dicha
etapa.

La asuncion por parte del Ayuntamiento de los costes de acometida eléctrica de la
primera etapa exige a su vez la modificacion de algunos parrafos del Programa
para puntualizar la nueva situaciéon de corresponsabilidad con SEPES en la
aportacion de recursos economicos a la urbanizacion. En concreto, se proponen
cambios por este motivo en el apartado 1.2 £/ Convenio de Colaboracion entre el
Ayuntamiento y SEPES, en el (ltimo parrafo del apartado 3.3 Plazos de
urbanizacion y en el segundo parrafo del apartado 3.6 Responsabilidad del
Urbanizador.

Asi, en el apartado 1.2 £/ Convenio de Colaboracion entre el Ayuntamiento y SEPES
se modifica la redaccion de la segunda frase, cuya redaccion original es:

Se trata de una infciativa municipal cuya ejecucion y gestion correrd a cargo
exclusivamente de SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo, en virtud del
Convenio de Colaboracion suscrito.

Por la siguiente: _ ,.: e

\L L/

Se trata de una iniciativa municipal cuya ejecucion y gestion correra g cargo
de SEPES Entidad Publica Empresarial de Suvelo y del* propm

'.1_
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Ayuntamiento, en virtud del Convenio de Colaboracion y la Adenda
suscritos.

De la misma manera, procede modificar las dos Gltimas frases del citado apartado,
para que, donde dice:

El proceso integral de desarrollo del planeamiento y ejecucion de la
urbanizacion de toda su superficie, sera costeada con aplicacion exclusiva de
recursos estatales a través de SEPES, sin aportaciones de otra naturaleza ni
injerencia de intereses privados.

El Convenio de Colaboracion garantiza la viabilidad de la actuacion promovida
por el Ayuntamiento de Talavera de la Reina sin incidencia onerosa en los
Presupuestos de la Corporacion Local, no susceptibles de utilizacion efectiva,

Pase a decir:

El proceso integral de desarrollo del planeamiento y €jecucion de Ia
urbanizacion de toda su superficie serd costeada con aplicacion exclusiva de
recursos publicos, ya sean estatales, a través de SEPES, o
municipales, sin aportaciones de otra naturaleza ni injerencia de intereses
privados.

£l Convenio de Colaboracicn y la Adenda garantizan la viabilidad de I3
actuacion promovida por el Ayuntamiento de Talavera de la Reina con una
minima incidencia onerosa en los Presupuestos de la Corporacion Local,

En la misma direccion se propone afiadir una frase al Gltimo pérrafo del apartado
3.3 Plazos de urbanizacion, cuyo tenor literal es:

SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo seleccionard, como encargada de
gestionar la ejecucion de la Actuacion Urbanizadora y de acuerdo con su
propio Pliego de Condiciones, la empresa o empresas qgue vayan a efecutar
las obras de urbanizacion correspondientes, formalizando los contratos y
documentos complementarios que sean necesarios para el correcto
cumplimiento de su funcion.

De forma que la redaccion final pase a ser la siguiente:

SEPES Entidad Pdblica Empresarial de Suelo seleccionars, como encargada de
gestionar la ejecucion de la Actuacion Urbanizadora y de acuerdo con su
propio Pliego de Condiciones, la empresa o empresas que vayan a ejecutar
las obras de urbanizacion correspondientes, formalizando los contratos y
documentos complementarios que sean necesarios para el correcto
cumplimiento de su funcion. En el mismo sentido, y con-respeto a la
normativa que le resulte de aplicacion, el = Ayuntamiénto.
seleccionard a la empresa o empresas encargadas de ejecutar Ias
obras de acometida eléctrica de la primera etapa de urbanizacion, .

de conformidad con lo estipulado en la Adenda al Convenio.!| . =
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Igualmente, en el segundo parrafo del apartado 3.6 Responsabilidad del
Urbanizador, que a continuacion se reproduce:

En virtud del Convenio de Colaboracion suscrito entre el Ayuntamiento de
Talavera de la Reina y SEPES, el segundo costeard la redaccion de los Planes,
Estudios, Programas y Proyectos que la Actuacion precise, asi como las
obras, instalaciones, inversiones y compensaciones necesarias para el
desarrollo del Programa, en la proporcion o cuantia que el vigente Convenio
estipula.

Se puntualiza que, para el desarrollo de la primera etapa, existen compromisos
especificos recogidos en la Adenda al Convenio:

En virtud del Convenio de Colaboracion suscrito entre el Ayuntamiento de
Talavera de la Reina y SEPES, el segundo costeard la redaccion de los Planes,
Estudios, Programas y Proyectos que la Actuacion precise, asi como las
obras, Instalaciones, inversiones y compensaciones necesarias para el
desarrollo del Programa, en la proporcion o cuantia que el vigente Convenio
estipula, si bien con las especificidades recogidas en la Adenda para
el desarrollo de la primera etapa de urbanizacion.

Por Gltimo, la Adenda introduce también especificidades en la secuencia de los
trabajos de esta primera etapa, al quedar condicionada la ejecucidn de dicha
secuencia al cumplimiento de determinados hitos. Asi, en el Gltimo apartado de la
referida estipulacion séptima se dice que:

Para licitar las obras de urbanizacion de la etapa que nos ocupa, serd
condicion indispensable que Ja Empresa distribuidora certifigue la
disponibilidad de la potencia requerida y que el Ayuntamiento formalice su
compromiso de acometer los trabajos y gestiones necesarios para garantizar
el suministro de energia eléctrica para el funcionamiento independiente de la
elapa de obras.

Por ello, en el apartado 3.3 Plazos de urbanizacion procede recoger este aspecto,
modificando la redaccion del siguiente parrafo:

Las obras previstas en el anteproyecto de urbanizacion, que contempla dos
etapas de desarrollo, tendran su inicio dentro del primer afio de vigencia del
Programa de Actuacion Urbanizadora y concluirdn antes de los cinco afios
desde su infcio.

Por otra en la que ademas se adecue el desarrollo por etapas a las previsiones
actuales:

Las obras previstas en el proyecto de urbanizacion, cuya prlmera etapa
comprende una superficie de 18 ha, tendrdn su inicio.dentro del, primer
afio de vigencia del Programa de Actuacion Urban/zadara s:empre y
cuando la Empresa distribuidora de energia eléctrica certrﬁque Ja
disponibilidad de la potencia requerida y el A yuntam:ento farmallce

2 - =)
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su compromiso de acometer los trabajos y gestiones necesarios
para garantizar el suministro de energia eléctrica para el
funcionamiento independiente de esta primera etapa de
urbanizacion. Las obras concluiran antes de los cinco arios desde su inicio.

- Por cuestiones de forma:

En el documento existen muiltiples referencias al Convenio de Colaboracion. En
muchas de ellas se ha considerado conveniente puntualizar o recordar la existencia
de la Adenda que acompafia al Convenio para que la redaccion mantenga su
sentido en el nuevo contexto. Con este criterio se propone introducir los siguientes
cambios:

En los antecedentes que se recogen en la introduccidn, se ha procedido a
incorporar los motivos y objeto de la Adenda, afadiendo un sexto parrafo con la
siguiente redaccion:

No obstante, a tenor de los estudios de viabilidad disponibles se ha
constatado que, para garantizar el equilibrio economico de la
actuacion con las determinaciones incluidas en los documentos de
desarrollo aprobados, los precios de venta de las parcelas
urbanizadas deberian ser significativamente superiores a los que
actualmente admite el mercado, lo que no permite por el momento
iniciar las correspondientes obras de urbanizacion para no
comprometer de manera estéril recursos publicos. Conscientes de
esta situacion y al objeto de preservar todas aquellas acciones y
politicas activas que fomenten el desarrollo economico de la zona, el
Ayuntamiento de Talavera de lIa Reina y SEPES firmaron ef 29 de
marzo de 2016 una Adenda al Convenio de Colaboracion en la que
se establecen los compromisos especificos que ambos organismos
asumen para la ejecucion de un desarrollo parcial de la actuacion
"TORREHIERRO — SEGUNDA FASE”,

En el parrafo quinto del apartado 1.2 £/ Convenio de Colaboracion entre el
Ayuntamiento y SEPES se procede a sefialar la existencia de la Adenda:

La realizacion de la actuacion urbanistica industrial "TORREHIERRO -
SEGUNDA FASE” permitira alcanzar objetivos de politica municipal de interés
social indudable, cuyo logro posibilitan el Convenio entre el Ayuntamiento de
Talavera de /3 Reina y SEPES y lIa Adenda.

En el apartado 3.1 Sistema de gestion se reseia la Adenda con el fin de que los
compromisos asumidos por las entidades sean extensivos a los dos documentos
firmados:

La Actuacion Industrial "TORREHIERRO — SEGUNDA FASE" es una actvaaon
municipal a todos los efectos, promovida directamente por el-A yuntam/enta

de Talavera de la Reina y ejecutada en colaboracion con SFPES en apﬂcac;an - '.
de un sistema de gestion exclusivamente publico, con aporfaaon de recur:sos s
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estatales sustitutivos de recursos municipales presupuestarios o asignados al
Patrimonio Municipal del Suelo, sin inmiscusion ni injerencia alguna de
intereses privados, tal como recoge el Convenio de Colaboracion y la
Adenda suscritos por ambas partes.

En el apartado 3.2 Urbanizador se puntualiza que los compromisos asumidos por el
Ayuntamiento y SEPES se recogen tanto en el Convenio de Colaboracién como en la
Adenda:

Dado el cardcter publico de esta Actuacion Urbanizadora, que estd promovida
directamente por el Ayuntamiento de Talavera de la Reina y ejecutada en
colaboracion con SEPES, la realizacion de las obras de urbanizacion y del
resto de las determinaciones de planeamiento contenidas en el Plan Especial
de Reforma Interior serdn asumidas solidariamente por ambas entidades
publicas actuantes en funcicn de las obligaciones contraidas por cada una de
ellas y recogidas en el Convenio de Colaboracion y la Adenda suscritos entre
ambas.

En el apartado 3.6 Responsabilidad del Urbanizador, se remite también a la Adenda
los compromisos asumidos por los agentes publicos que participan en su desarrollo:

Se remite al citado documento y a su Adenda, que se adjuntan a este
Programa, las responsabilidades que cada agente publico asume en funcion
los compromisos adquiridos para el desarrollo de esta Actuacion
Urbanizadora.

b) Modificaciones que traen causa de la aprobacion de la Modificacion Puntual del
PERID

Con la aprobacién de la Modificacion Puntual del PERID, la calificacion de
determinados suelos se vio alterada, afectando también al sistema general interior
destinado a cafiada, que se paso de 43.010 m? a 45.640 m?. Dado que la aprobacion
del Programa fue anterior a la de la Modificacién del PERID, este incremento no
quedo reflejado en dicho documento. Por ello, y en aras a mantener la coherencia
entre el planeamiento, que forma parte de la alternativa técnica, y el Programa, que
persigue su ejecucion, se propone ahora introducir en este Ultimo un cambio que
afecta a la descripcion del &mbito territorial de la actuacién. En concreto, en el cuarto
parrafo del apartado 2.1 Ambito territorial, cuya redaccion es:

El ambito delimitado de actuacion tiene una superficie (total de
1.911.899 n?¥. Esta superficie incluye 84.790 n? de Sistemas Generales
Interiores, Cafada y Cauce Publico, por lo que la Superficie Neta de la
Actuacion es de 1.827.109 m?. —

Se corrigen las cifras superficiales para hacerlas concordantes con el planeamtento

vigente, quedando de la siguiente forma: /8
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El dmbito delimitado de actuacion tiene una superficie total de
1.911.899 n?. Esta superficie incluye 87.420 nP de Sistemas Generales
Interiores, Canada y Cauce Pdblico, por lo que la Superficie Neta de fa
Actuacion es de 1.824.479 .

Asimismo, se considera conveniente recoger esta modificacion del planeamiento en
los antecedentes del Programa. Para ello se afiade una frase al quinto pérrafo del
apartado 1.1 Antecedentes para que la redaccién original, que a continuacion se
recoge:

Una vez ordenado pormenorizadamente el ambito delimitado, se procede a
programar esa Actuacion mediante la tramitacion del presente Programa de
Actuacion Urbanizadora, necesario para legitimar /a urbanizacion.

Pase a ser la siguiente:

Una vez ordenado pormenorizadamente el ambito delimitado, se procede a
programar esa Actuacion mediante la tramitacion del Programa de
Actuacion Urbanizadora, necesario para legitimar la urbanizacion.
Habiendo sido aprobado con fecha 12 de septiembre de 2006 el
PAU, se hace necesario adecuar la ordenacion detallada del
planeamiento citado al objeto de ajustar la zonificacion a las
necesidades y demandas del mercado. La Modificacion Puntual del
PERID se aprueba el 24 de junio de 2008.

c) Modificaciones de caracter genérico

Desde Ia aprobacion del Programa, el marco normativo ha variado, por lo que resulta
conveniente aprovechar este trémite para actualizar las referencias a la legislacidn
que en €l se contengan. Para ello se propone que las resefias a la LOTAU, o a
articulos de la misma, se entiendan hechas al Texto Refundido vigente (TRLOTAU),
actualizandose también los articulos citados cuando ello sea necesario. Esto ocurre
en ocho ocasiones a lo largo de todo el documento, siendo la mas evidente Ia
contenida en el punto Ambito territorial y marco juridico dentro de apartado 1.3
Objeto y ambito del Programa de Actuacion Urbanizadora. Al zgual que en el resto de
los casos, la redaccion original remite a la LOTAU, si bien aqui lo hace de forma
concreta y especifica:

El Programa de Actuacion Urbanizadora se tramita de acuerdo al Texto
Refundido de la Ley 2/1998, de 4 de Junio, de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica de Castilla - La Mancha.

La nueva redaccion propuesta seria la siguiente:

El Programa de Actuacion Urbanizadora se tramita de acuerdo, al: Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de. g’ Aa‘/wdad
Urbanistica de Castilla - La Mancha, aprobado por Decreto Legfslat:va
1/2010, de 18 de mayo. > T
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En el resto de los casos, se considera suficiente sustituir LOTUA por TRLOTAU.

En otro orden de cosas, se ha advertido pequefias discrepancias en la denominacion
utilizada en el Programa a la hora de referirse a la actuacion, con variantes que
suelen incluir la palabra “industrial” dentro del nombre. Asi, aun cuando la
denominacion correcta de la actuacion es “TORREHIERRO — SEGUNDA FASE”, a lo
largo del documento se puede encontrar, en no pocas ocasiones, la férmula
"INDUSTRIAL TORREHIERRO - SEGUNDA FASE". Para evitar equivocos, se ha
procedido a subsanar la deficiencia, introduciéndose los cambios necesarios en
aquellos sitios del texto en los que se cita la actuacion. Esto afecta a los apartados
1.1 Antecedentes, 1.2 E/ Convenio de Co/aboracran entre el Ayuntamiento y SEPES,
1.3 Ambito Territorial y marco juridico, 2.1 Ambito Territorial, 2.2 Anteproyecto de
urbanizacion, y 3.1 Sistema de gestion. También se han corregido los encabezados
de las péginas.

Por Gltimo, se ha procedido a corregir algunas emratas que se han detectado, ya sean de
caracter tipografico, gramatical o semantico, que por su propia naturaleza carece de sentido
reproducir aqui.

Madrid, noviembre de 2017

Hiip
/4
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1.1

INTRODUCCION

ANTECEDENTES

La Actuacion Industrial de "TORREHIERRO — SEGUNDA FASE", objeto del
presente Programa de Actuacion Urbanizadora, tiene como objetivo posibilitar el
desarrollo de este sector econémico a corto y medio plazo dado el valor
estratégico, econdmico y social, que supone para el municipio de Talavera de la
Reina.

El Ayuntamiento de Talavera de la Reina, en ejercicio de las competencias que le
atribuye el Ordenamiento juridico de Régimen Local y en materia de Urbanismo,
decidié promover una actuacion para dotar de suelo debidamente urbanizado, apto
para uso industrial, con caracteristicas funcionales y de oferta atractiva, que sirva
eficazmente como base polarizadora de actividades productivas y de proyectos de
implantacion empresarial dentro de un proceso de desarrollo urbano racional,
disciplinado y libre de practicas e influjos especulativos. La iniciativa de la
actuacion urbanizadora recae sobre la Administracion Plblica por ser la Unica que
puede acometer una actuacion de las dimensiones y caracteristicas juridico-
urbanisticas como la que se plantea en este documento.

Para llevar a cabo el objetivo propuesto, el Ayuntamiento de Talavera de la Reina
suscribié un Convenio de Colaboracién con fecha 20 de febrero de 2004 en Suelo
Urbano No Consolidado con la Entidad Pdblica Estatal de Suelo SEPES, que une a
su caracter de Entidad de Derecho Plblico, la condicion de Entidad Urbanistica
Especial, por el que el Ayuntamiento promovera y SEPES ejecutara la citada
actuacion urbanistica industrial mediante las actuaciones de planeamiento y
urbanizacion previstas en la legislacion urbanistica.

En cumplimiento de ese Convenio y de la LOTAU, SEPES se encomienda a elaborar
y presentar a tramitacion para su aprobacién los documentos denominados Plan
Especial de Reforma Interior de Desarrollo, Anteproyecto de Urbanizacion y
Estudio Ambiental, de la actuacion industrial “TORREHIERRO — SEGUNDA FASE".

Una vez ordenado pormenorizadamente el ambito delimitado, se procede a
programar esa Actuacion mediante la tramitacion del Programa de Actuacion
Urbanizadora, necesario para legitimar la urbanizacion. Habiendo sido aprobado
con fecha 12 de septiembre de 2006 el PAU, se hace necesario adecuar la
ordenacion detallada del planeamiento citado al objeto de ajustar la zonificacion a
las necesidades y demandas del mercado. La Modificacion Puntual del PERID se
aprueba el 24 de junio de 2008.

No obstante, a tenor de los estudios de viabilidad disponibles se ha constatado
que, para garantizar el equilibrio econdmico de la actuacion con las
determinaciones incluidas en los documentos de desarrollo aprobados,. los precios

de venta de las parcelas urbanizadas deberian ser significativamente. supenores a-.
los que actualmente admite el mercado, lo que no permite por el momento iniciar: "
las correspondientes obras de urbanizacion para no comprometer de. manera |

estéril recursos publicos. Conscientes de esta situacion y al obJeto de preservarr

todas aquellas acciones y politicas activas que fomenten el desarrollo economICOQ /
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de la zona, el Ayuntamiento de Talavera de la Reina y SEPES firmaron el 29 de
marzo de 2016 una Adenda al Convenio de Colaboracion en la que se establecen
los compromisos especificos que ambos organismos asumen para la ejecucion de
un desarrollo parcial de la actuacion “TORREHIERRO — SEGUNDA FASE”,

El Ayuntamiento de Talavera de la Reina y SEPES asumen conjuntamente la
responsabilidad de la operacion y disponen lo necesario para su ejecucién
mediante Gestion Directa.

EL CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL AYUNTAMIENTO Y SEPES

La actuacién industrial "TORREHIERRO - SEGUNDA FASE" se desarrolla sobre
terrenos del municipio de Talavera de la Reina, clasificados por el Plan General de
Ordenacion Urbana de Talavera como "Suelo Urbano No Consolidado”, con una
extension Bruta de 1.911.899 m?, y con la delimitacion recogida en el Plan
Especial de Reforma Interior de Desarrollo. Se trata de una iniciativa municipal
cuya ejecucion y gestion correra a cargo de SEPES Entidad Pablica Empresarial de
Suelo y del propio Ayuntamiento, en virtud del Convenio de Colaboracion y la
Adenda suscritos.. Dado que la financiacidn esta prevista con fondos plblicos, y en
virtud del articulo 7.2 del TRLOTAU, su ejecucién serd por Gestién Directa.

SEPES es una Entidad de derecho publico incardinada en el art. 6.1.b) de la Ley
General Presupuestaria y constituida por Real Decreto 2640/1981, de 30 de
octubre, con el caracter de Entidad Urbanistica Especial a los efectos de la
legislacion urbanistica.

En el plano mas general de desarrollo de sus actividades, SEPES actda como
instrumento al servicio de la politica del Estado correctora de desequilibrios
regionales y de lucha contra la especulacion del suelo, prestando colaboracién a
las Administraciones que la requieren y supliendo sus insuficiencias o carencias
patrimoniales, presupuestarias y de medios técnicos, para el ejercicio eficaz de sus
competencias en el orden material y practico de elaboracion y ejecucién del
planeamiento y de creacién de infraestructuras urbanisticas y preparacién de suelo
urbanizado.

La Estipulacion Primera del Convenio citado ratifica expresamente el caracter
municipal de esta actuacion urbanizadora, promovida por el Ayuntamiento de
Talavera de la Reina en el propdsito de garantizar condiciones adecuadas y
estables de progreso social y econdmico para la poblacion, mediante la creacidn
de infraestructuras y suelo urbanizado que favorezca la continuidad del desarrollo
industrial y de servicios en un proceso ordenado y libre de influencias
especulativas. '

La realizacion de la actuacion urbanistica industrial “TORREHIERRO - SEGUNDA
FASE" permitira alcanzar objetivos de politica municipal de interés social

indudable, cuyo logro posibilitan el Convenio entre el Ayuntamiento de Talaveracde,,

la Reina y SEPES y la Adenda.

El proceso integral de desarrollo del planeamiento y ejecucién de la u_r'ljaniza:t_:ién '
de toda su superficie sera costeada con aplicacién exclusiva de recursas pliblicos;

ya sean estatales, a través de SEPES, o municipales, sin aportacionés___de otra

PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA Pag. 5
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1.3

naturaleza ni injerencia de intereses privados.

El Convenio de Colaboracién y la Adenda garantizan la viabilidad de la actuacion
promovida por el Ayuntamiento de Talavera de la Reina con una minima incidencia
onerosa en los Presupuestos de la Corporacion Local.

OBJETO Y AMBITO DEL PROGRAMA DE ACT UACION URBANIZADORA

Objeto

El presente documento, cuya redaccién corre a cargo de SEPES, tiene por objeto,
fijando la forma de Gestién Directa de la Actuacidn, establecer de manera efectiva
los ambitos de ejecucion concretos y las condiciones de desarrollo necesarias para
la completa ejecucién de la actuacion urbanizadora.

Son objetivos funcionales bdsicos del presente Programa de Actuacion
Urbanizadora:

a) Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacién con las redes de
infraestructuras, comunicaciones y servicios plblicos existentes, a cuyo
efecto los documentos técnicos que acompafian el Programa de Actuacion
Urbanizadora estudian las caracteristicas de las redes de infraestructuras,
comunicaciones y servicios plblicos, sopesan las alternativas de conexidn
posibles y optan por aquella que propicia la mejor integracion y mayor
calidad de servicio de las opciones posibles.

b) Suplementar las infraestructuras y dotaciones plblicas en lo necesario para
no disminuir sus niveles de calidad o capacidad de servicio existentes o
deseables, para lo cual los documentos técnicos que acompafian al Programa
de Actuacion formulan un anélisis de las dotaciones piblicas del municipio de
Talavera de la Reina y de las necesidades existentes, destinan en su ambito
suelo para dotaciones que permitan incrementar la calidad y capacidad de
servicio de las existentes, y planifican y disefian las infraestructuras
atendiendo a criterios de calidad y mejora de la eficacia.

c) Urbanizar completamente el ambito y realizar las obras publicas
complementarias que sean precisas con arreglo a plazos pormenorizados, en
la forma en que se indica en la documentacién técnica que acompafia al
presente Programa. La urbanizacién se acometerd por etapas de obra,
teniendo la primera una extension superficial de 18 ha y una ubicacion
proxima al desarrollo histérico de “Torrehierro”.

d) Obtener gratuitamente a favor de la Administracidn las infraestructuras y-los

suelos dotacionales publicos del &@mbito de la actuacién, tal-y: ‘comoisg .
representa en la ordenacion pormenorizada que se acompana en la“: -

documentacion técnica de Plan Especial de Reforma Interior de.,D‘esarro_l[o.,-

e) Obtener gratuitamente a favor de la Administracion “actuante ‘el

aprovechamiento que exceda del susceptible de apropiacion por el .
propietario de los terrenos, con destino a patrimonio municipal desuelo, tal y.~

como se recoge en la ordenacion pormenorizada de Plan Especial de Reforma
Interior y atendiendo a la estipulaciones concernientes a este respecto en el

PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA Pag. 6
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Convenio de colaboracion suscrito.

f) Estableger las bases técnicas y econdmicas para gestionar la presente
actuacion urbanizadora, de acuerdo a los presupuestos de los proyectos de
urbanizacion redactados con las reservas presupuestarias previstas por

SEPES para su ejecucién, segln certificado que se acompafa a este
documento.

Ambito territorial y marco juridico

Los terrenos objeto de programacién abarcan la totalidad del ambito definido por
el Plan General de Ordenacién Urbana de Talavera para el desarrollo de la
actuacion urbanistica industrial “TORREHIERRO - SEGUNDA FASE".

El Programa de Actuacién Urbanizadora se tramita de acuerdo al Texto Refundido
de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla - La
Mancha, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo.

PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA Pag. 7
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2.1

2.2

2.2.1

ALTERNATIVA TECNICA

AMBITO TERRITORIAL

La actuacion industrial “TORREHIERRO — SEGUNDA FASE" es una ampliacidn
prevista por el planeamiento parcial redactado en los afios 70 de la actuacién
urbanistica "Torrehierro", habiéndose urbanizado la 12 Fase que se encuentra
totalmente consolidada. Tanto la 13 Fase urbanizada como la que se propone
como ampliacion se localizan en el Noroeste del municipio de Talavera de la Reina,
proxima a la pedania de Gamonal.

Los terrenos objeto de programacion abarcan la totalidad del &mbito de actuacion
delimitado para la actuacién definida por el Plan Especial de Reforma Interior, y
cuyos limites son los siguientes:

Por el Norte: Carretera Nacional CN-520.

Por el Sur: Autovia A-5.

Por el Este:  Poligono Industrial “Torrehierro 12 Fase”,

Por el Oeste: Suelo No Urbanizable y Urbano de Gamonal (Talavera de la Reina).

El ambito delimitado de actuacion tiene una superficie total de 1.911.899 m2, Esta
superficie incluye 87.420 m? de Sistemas Generales Interiores, Cafiada y Cauce
Publico, por lo que la Superficie Neta de la Actuacion es de 1.824.479 m?.

El ambito delimitado no precisa, en principio, de importantes obras de
infraestructura exteriores a la Actuacion Urbanistica, sefialando que las previstas
en el anteproyecto de urbanizacién son un carril de deceleracion en la CN 502, una
linea de acometida de alta tension para abastecer la subestacidn prevista en la
Actuacion y obras de mejora de escorrentia en los pasos de aguas pluviales bajo la
autovia A-5. Es posible que se realicen también obras de ampliacién del deposito
existente de agua potable que abastece a la actuacion.

ANTEPROYECTO DE URBANIZACION

Adjunto al presente Programa de Actuacién Urbanizadora se acompafia el
Anteproyecto de Urbanizacién de actuacion urbanistica industrial “TORREHIERRO
— SEGUNDA FASE", que cubre con suficiencia las exigencias legales respecto de la
definicidon de obras y costes de urbanizacion de esta Actuacién Urbanizadora, sin
perjuicio de lo cual se recogen a continuacién sus determinaciones mas
significativas:

Obras de urbanizacion

Las obras de urbanizacion definidas en el Anteproyecto de - Urbamzaqon

contemplan la explanacion y pavimentacion de los viales, y la ejecuqon de Ias‘_g
redes de infraestructuras con las dimensiones suficientes que permuten servir. de = |
adecuado soporte al aprovechamiento asignado por la ordenacién urbanlstlca i
tales como abastecimiento de agua potable, riego, e hidrantes; saneamiento’ cIe &/

PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA i Pég. 8
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aguas pluviales y residuales; distribucion de energia eléctrica y alumbrado publico;
y canalizacion de red de comunicaciones y de gas natural. Por todo ello, concluidas
las obras de urbanizacion, las parcelas resultantes tendran la condicidn de solar.

Las obras de urbanizacion previstas en el proyecto de urbanizacién se
desarrollaran en varias etapas, teniendo la primera una superficie de 180.679 m2,
correspondiente con el &mbito méas cercano al desarrollo histérico de “Torrehierro”,
en los terrenos comprendidos entre la C/ Torres Quevedo y el limite de la zona
inundable del arroyo Zarzaleja, segln la delimitacién contenida en la Adenda al
Convenio de Colaboracidn.

Igualmente el proyecto incluye las obras necesarias para la realizacion de las
conexiones a las redes generales del Municipio que garanticen la integracién del
ambito de ordenacién del territorio. No obstante, conforme a la estipulacion
séptima de la Adenda al Convenio, corresponde al Ayuntamiento proporcionar, en
un punto del perimetro de la primera etapa, la acometida eléctrica necesaria para
suministrar la potencia iasignada por el proyecto a cada parcela de dicha etapa.

Costes de urbanizacion

A modo de resumen se recogen a continuacidn los costes de ejecucion material
por capitulos de las obras de urbanizacidn consignadas en los distintos
documentos que constituyen el Anteproyecto de Urbanizacidn.

1 Explanaciones, firmes y pavimentos 7.325.415,95 €
2 Red de Saneamiento 3.589.718,00 €
3 Red de Abastecimiento 2.299.190,00 €
4 Distribucién Energia Eléctrica 2.114.219,49 €
5 Alumbrado Piblico 1.229.527,20 €
6 Red de Gas 210.684,00 €
7 Red de Telecomunicaciones 344.994,24 €
8 Jardineria y Riego 310.649,58 €
2) Seguridad y Salud 348.487,97 €

TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL: 17.772.886,43 €

PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
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PROPOSICION JURIDICO - ECONOMICA

SISTEMA DE GESTION

La actuacion industrial “TORREHIERRO — SEGUNDA FASE" es una actuacidn
municipal a todos los efectos, promovida directamente por el Ayuntamiento de
Talavera de la Reina y ejecutada en colaboracion con SEPES, en aplicacién de un
sistema de gestidn exclusivamente publico, con aportacién de recursos estatales
sustitutivos de recursos municipales presupuestarios o asignados al Patrimonio
Municipal del Suelo, sin inmiscusion ni injerencia alguna de intereses privados, tal
como recoge el Convenio de Colaboracién y la Adenda suscritos por ambas partes.

En consecuencia y de conformidad con el articulo 7.2 del TRLOTAU, esta actuacion
se considerara como Gestidn Directa.

La Estipulacion Segunda del Convenio de Colaboracién entre el Ayuntamiento de
Talavera de la Reina y SEPES establece el sistema de expropiacion para la
ejecucion de la presente Actuacion Urbanizadora, por el cual SEPES, en su
condicion de beneficiaria, adquirira los terrenos delimitados para esta Actuacion y
los demas necesarios para la ejecucién de las obras y para asegurar el valor y el
rendimiento de aquellas, si bien intentard llegar a una avenencia con los
propietarios y titulares de los derechos afectados antes de iniciar el procedimiento
expropiatorio.

En cualquier caso, todos los terrenos del ambito delimitado son, en principio, de
titularidad publica al haber sido adquiridos por SEPES a sus antiguos propietarios,
en su momento, por acuerdo de compra o expropiacion.

Respetando los términos del citado Convenio, el Plan Especial de Reforma Interior
de Desarrollo propone la expropiacion como sistema de ejecucion de las
determinaciones urbanisticas contenidas en él. No obstante, debe entenderse que
la proposicion tiene cardcter meramente indicativo, y por tanto no vinculante, al
estar formulada en un documento cuya naturaleza es exclusivamente de
planeamiento.

Por consiguiente, corresponde al Programa la competencia de determinar el
sistema mas acorde para la ejecucion de esta actuacion. Dado que el TRLOTAU
permite, al adoptar la forma de gestion directa, elegir entre la reparcelacion y la
expropiacion, este Programa mantiene la expropiacién como método de ejecucion
de la Actuacion Urbanizadora en los términos establecidos en el Convenio de
colaboracion. En consecuencia el organismo titular de la potestad expropiatoria es
el Municipio, correspondiendo a SEPES la condicidn de beneficiaria de la misma.

PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
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URBANIZADOR

La necesidad de dotar a los terrenos incluidos en el ambito de la Actuacién
Urbanizadora de los servicios e infraestructuras adecuadas para servir de soporte
al aprovechamiento asignado, exige la urbanizacion de los mismos. Para ello, es
necesario establecer los mecanismos de gestidn precisos que garanticen el
cumplimiento del objetivo propuesto, determinando las relaciones entre los
distintos agentes urbanisticos actuantes.

Dado el caracter plblico de esta Actuacion Urbanizadora, que estd promovida
directamente por el Ayuntamiento de Talavera de la Reina y ejecutada en
colaboracion con SEPES, la realizacion de las obras de urbanizacion y del resto de
las determinaciones de planeamiento contenidas en el Plan Especial de Reforma
Interior seran asumidas solidariamente por ambas entidades piiblicas actuantes en
funcién de las obligaciones contraidas por cada una de ellas y recogidas en el
Convenio de Colaboracion y la Adenda suscritos entre ambas. Por tanto, tendra la
condicién juridica de Urbanizador a todos los efectos establecidos en el TRLOTAU
la propia Administracién, que en el ejercicio directo de sus competencias asume la
Gestion Directa de esta actuacion. Los agentes plblicos responsables de ejecutar
la misma son:

o Exmo. Ayuntamiento de Talavera de la Reina

o SEPES, Entidad Publica Empresarial de Suelo, dependiente del Ministerio de
Fomento

PLAZOS DE URBANIZACION

De acuerdo con el articulo 110.3 del TRLOTAU, se prevé el inicio de la ejecucién
material de las obras de urbanizacion dentro del primer afio de vigencia del
Programa, una vez que se redacten y tramiten los correspondientes Proyectos de
Urbanizacion y Reparcelacion y se adjudiquen las citadas obras.

Las obras previstas en el proyecto de urbanizacion, cuya primera etapa comprende
una superficie de 18 ha, tendran su inicio dentro del primer afio de vigencia del
Programa de Actuacion Urbanizadora, siempre y cuando la Empresa distribuidora
de energia eléctrica certifique la disponibilidad de la potencia requerida y el
Ayuntamiento formalice su compromiso de acometer los trabajos y gestiones
necesarios para garantizar el suministro de energia eléctrica para el
funcionamiento independiente de esta primera etapa de urbanizacién. Las obras
concluirdn antes de los cinco afios desde su inicio.

De acuerdo con el articulo 110. 3 del TRLOTAU, agotado el plazo maximo F ijado

siempre que concurran causas excepcionales, podra prorrogarse dicho piazo prewo--

informe favorable del Consejo Regional de Urbanismo.

Las obras para la conexion a las redes generales de infraés__t_fucturas se

w |
w = i
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acometeran en el instante en el que por su naturaleza sean necesarias para el
buen funcionamiento de los servicios de la actuacion.

SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo seleccionara, como encargada de
gestionar la ejecucién de la Actuacion Urbanizadora y de acuerdo con su propio
Pliego de Condiciones, la empresa o empresas que vayan a ejecutar las obras de
urbanizacion correspondientes, formalizando los contratos y documentos
complementarios que sean necesarios para el correcto cumplimiento de su
funcion. En el mismo sentido, y con respeto a la normativa que le resulte de
aplicacion, el Ayuntamiento seleccionara la empresa o empresas encargadas de
ejecutar las obras de acometida eléctrica de la primera etapa de urbanizacién, de
conformidad con lo estipulado en la Adenda al Convenio. '

RELACIONES CON LOS PROPIETARIOS

La totalidad de los terrenos incluidos en Actuacién son, en la actualidad, de
titularidad plblica al haber sido adquiridos, en su momento, a sus antiguos
propietarios por acuerdo de compra y expropiacién. Toda vez que el Sistema de
Actuacion es el de Expropiacion, resulta innecesario regular las relaciones entre el
agente urbanizador y la propiedad.

Por consiguiente queda garantizada la disponibilidad de los terrenos objeto’ de
programacion.,

RETRIBUCION DEL URBANIZADOR

La estimacion de costes de inversidn en obras e instalaciones asciende a
17.772.886,43€ de presupuesto de ejecucion material, segiin el Anteproyecto de
Urbanizacion redactado, y no incluye gastos ni beneficio industrial del contratista,
los costes derivados de la adquisicion del suelo, el pago de indemnizaciones, los
gastos de redaccién de proyectos y direcciones de obra, ni gastos estructurales
(gestion y financieros) imputables a la operacion.

En virtud de las Estipulaciones Segunda y Séptima del Convenio de Colaboracidn
entre el Ayuntamiento de Talavera de la Reina y SEPES, corresponderan a esta
ultima todos los terrenos susceptibles de propiedad privada y consecuente destino
al trafico juridico con el fin de recuperar, en moneda constante y al margen de
cualquier interés especulativo, las cantidades invertidas en la actuacion, incluidas
aquellas imputables a la misma por costes de estructura, mediante su enajenacion.

RESPONSABILIDAD DEL URBANIZADOR

Dado que esta Actuacion Urbanizadora se ejecutard por Gestion Directa, la
responsabilidad del Urbanizador recae directamente en la propia Administracion.:

En virtud del Convenio de Colaboracién suscrito entre el Ayuntamientd_idé"‘.fl'éla;{.jé_ra\_
de la Reina y SEPES, el segundo costeard la redaccién de los Planes, Estudios; |

Programas y Proyectos que la Actuacién precise, asi como las obras; instalaciones;..
inversiones y compensaciones necesarias para el desarrollo del ‘Programa, en laz
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proporcion o cuantia que el vigente Convenio estipula, si bien con las
especificidades recogidas en la Adenda para el desarrollo de la primera etapa de
urbanizacion. '

Se remite al citado documento y a su Adenda, que se adjuntan a este Programa,
las responsabilidades que cada agente publico asume en funcién los compromisos
adquiridos para el desarrollo de esta Actuacion Urbanizadora.

3.7 GARANTIAS

Con objeto de dar cumplimiento al articulo 110.3 del TRLOTAU, que establece que
todo Programa de Actuacion debe contener las garantias necesarias para asegurar
la ejecucion de las previsiones contenidas en el mismo, se adjunta como anexo un
certificado emitido por SEPES en el que se indica que esta Entidad se encuentra
exenta de la obligacion de constituir depdsitos, cauciones, consignaciones o
cualquier otro tipo de garantia previsto en las Leyes y que dispone de recursos
econdmicos suficientes para atender las inversiones previstas en el presente
documento.

3.8 COMPROMISOS COMPLEMENTARIOS

El Convenio de Colaboracién entre el Ayuntamiento de Talavera de la Reina y
SEPES recoge otros compromisos complementarios adquiridos entre ambas
entidades.

Consecuentemente, se remite este apartado al citado Convenio que se adjunta
como anexo a este documento.

Ma?rid, noviembre de 2017

|
'
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Manuel Arjona Estebar}
e
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ANEXO 1

CONVENIO DE COLABORACION ENTRE AYUNTAMIENTO DE TALAVERA DE LA
REINA Y SEPES
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CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE TALAVERA DE LA REINA Y SEPES ENTIDAD
PUBLICA EMPRESARIAL DE SUELO PARA EL DESARROLLO DE LA
ACTUACION INDUSTRIAL “TORREHIERRO 2* FASE".

En Talavera de la Reina, a €0 de febrero de 2004

REUNIDOS

De una parte, el llmo. Sr. D. José Francisco Rivas Cid, en representacion del Excmo.
Ayuntamiento de Talavera de la Reina.

Y de otra el limo. Sr. D. José M* de Lara Carvajal, en representacién de SEPES Entidad

==y Pablica Empresarial de Suelo.
ﬁ{k LN P
o
,.-’;/ - ,/f_\o/\‘rnbas partes se reconocen capacidad para formalizar el presente Convenio de
i \ . .
/f‘ < ‘/ ’l-E‘ e \ 5 1t:)l:aba:n-.acu.'m, y en su virtud,
ESEINAY EXPONEN
AN A /.'
AT
S N 5‘/ El Ayuntamiento de Talavera de la Reina, en ejercicio de las competencias que le
RSTATENENS // atribuyen el Ordenamiento Juridico del Régimen Local y la legislacién urbanistica

aplicable, tiene la voluntad de dotar al Municipio de suelo debidamente urbanizado,
apto para uso industrial, que sirva eficazmente al progreso socioeconémico de la
poblacién y favorezca la implantacién empresarial en el municipio, dentro de un
proceso de desarrollo urbano racional y sostenible.

Para acometer dicho objetivo con el impulso que requiere una accién efectiva, el
Ayuntamiento ha recabado, al amparo del art. 106 de la Ley 2/1998, de 4 de junio,
=~ de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha,
“."la colaboracion de SEPES Entidad Pablica Empresarial de Suelo (en lo sucesivo
*\SEPES), entidad de derecho publico dependiente del Ministerio de Fomento.

‘: SEPES est4 facultada estatutariamente para la realizacién de las actuaciones que, en
materia de preparacion de suelo, le encomienden las Administraciones Pablicas de
cualquier tipo y dispone de los medios técnicos, juridicos y financieros idoneos
para prestar colaboracion y apoyo al ejercicio de las competencias de-aquélias, en
el orden prictico y material de elaboracion y ejecucion del plaﬁﬁeﬁ'rﬁi‘e"r{'ffb::y:‘dg _
creacion de infraestructuras urbanisticas y suelo urbanizado. F L B\



. Puestos en contacto el Ayuntamiento y SEPES, se han realizado los oportunos
estudios, habiéndose llegado a la siguientes conclusiones:

- La actuacién se situari en la zona sefialada en la informacion gréfica incorporada
al presente documento, que se corresponde con la 2* fase programada de la
actuacién industrial “Torrehierro”, con una superficie aproximada de 200 has.

- El 4mbito de actuacion estd constituido por terrenos clasificados por el Plan
General de Ordenacidén Urbana de Talavera de la Reina como suelo urbano sin
consolidar

- Dichos terrenos, adquiridos por el extinto Instituto nacional de Urbanizacion,
fueron adscritos directamente al Patrimonio de SEPES, en virtud de la Orden
Ministerial de Obras Publicas y Urbanismo de 31 de diciembre de 1981.

- Los documentos urbanisticos necesarios para la ejecucién de la actuacién seran
elaborados con criterios de obtencién del maximo aprovechamiento que
permita la legislacién vigente.

Con estas bases, el Ayuntamiento y SEPES han llegado al acuerdo que se
arrolla en las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- El Ayuntamiento promovera y SEPES ejecurara una actuacion
urbanizadora para el desarrollo de la 2* fase del poligono “Torrehierro” con suelo
destinado a uso industrial y de servicios, sobre los terrenos que se sefialan en el plano

:,djunto, con una extension aproximada de 200 has.
%\

c' \

Es'"mactuaubn se considerard, a todos los efectos, municipal y la intervencién de SEPES
: ser‘% ‘de colaboracién con el Ayuntamiento, mediante la financiacién y ejecucién de la

: actqacuén. en las condiciones y con el alcance que se expresan en este Convenio.

‘De acuerdo a la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha, la actuaciéon urbanistica se desarrollard
por gestion directa. o
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SEGUNDA,- En el supuesto de que con motivo del desarrollo de la actuacién
resultase afectada alguna finca, bien o derecho de titularidad privada, SEPES procurara
su adquisicién mediante gestiones amistosas en orden a conseguir de los actuales
titulares su enajenacién voluntaria. El Ayuntamiento participara activamente y prestara
su plena colaboraci6n en la realizacion de dichas gestiones.

De no ser posible la adquisicion por mutuo acuerdo, en virtud de lo dispuesto en el
art. 116 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenaci6n del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla La Mancha, el Ayuntamiento optard, si procede, por la
expropiacion, con designacién de SEPES como entidad beneficiaria, a los efectos
previstos en el art. 5 de la Ley de Expropiacién Forzosa..

En tal caso, SEPES redactara el correspondiente proyecto de expropiaciéon en el que
los justiprecios y las indemnizaciones de los bienes y derechos sujetos en €l incluidos,
se calcularén de acuerdo con los criterios legales aplicables. Si el Ayuntamiento
discrepara del contenido del proyecto, debera acordar las diferencias con SEPES antes
de iniciar la tramitacion del mismo.

/
‘,,/\ g /_\\(\EI proyecto de expropiacién serd tramitado por el Ayuntamiento. SEPES prestard a la
/: ~/ rporacién Municipal la colaboracién que ésta requiera, tanto en la tramitacién del
3.4 ediente como en la ejecucién de las expropiaciones y, en su caracter de

bzgef iciaria, pagard directamente tanto los justiprecios como las indemnizaciones.

-:EEEBQEBA._ Los terrenos objeto de la actuacién constituyen la 2* fase de desarrollo

l,.-.’

prewsta en el Plan Parcial “Torrehierro”, aprobado definitivamente por Orden
““Ministerial de 6/3/1971 (B.O.E. 5/7/1971).

SEPES redactard y presentara al Ayuntamiento para su tramitacién los documentos
urbanisticos necesarios para la ejecucién de la actuacién, sobre la base de la obtencién
del méximo aprovechamiento urbanistico que garantice la viabilidad de la actuacién.

Asimismo, SEPES redactard y presentard al Ayuntamiento para su tramitacién el
Proyecto de Urbanizacion.

CUARTA.- En la redaccién de los documentos urbanisticos que sean precisos para
= _ el desarrollo de la actuacién se tendrin en cuenta, siempre que sean legalmente

itfiin w2 procedentes y econdmicamente viables, los criterios del Ayuntamiento; pero éste
favorecerad que el aprovechamiento sea el méximo autorizado.

Con el fin de disminuir la repercusién de los costes, para ofrecer Ias parcelas
resultantes a precios atractivos que constituyan un incentivo para la mp!ancaqén de
empresas en el Municipio, el Ayuntamiento aportari a la operacubn publlca de suelo Ia ek
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parte del aprovechamiento que le corresponde, que se gestionaré en conjunto con el
resto, sobre la base del interés pablico de la misma, y toda vez que la actuacién
urbanistica serd ejecutada en aplicacién de un sistema de gestion exclusivamente
publica, con aportacién de recursos estatales sustitutivos de recursos municipales
presupuestarios o asignados al Patrimonio Municipal del Suelo, sin inmiscusion ni
injerencia de intereses privados.

Todos los terrenos susceptibles de aprovechamiento privativo y consecuente destino
al tréfico juridico serdn enajenados por SEPES, para resarcirse de las inversiones que
realice.

QUINTA.- El planeamiento serd ejecutado conforme a las previsiones en el mismo
establecidas. Si posteriormente resultare necesario o conveniente modificar sus
previsiones, SEPES redactara la correspondiente propuesta o documento técnico y lo
presentard al Ayuntamiento para su tramitacion. Si el Ayuntamiento, durante la
vigencia de este convenio, tuviera necesidad de modificar el planeamiento, se
compromete a consensuarlo previamente con SEPES, en orden a mantener el principio
\\de viabilidad econdmica de la actuacién.
OS ES ejecutard por su cuenta exclusiva las obras de urbanizacién previstas en los
respondientes planes y proyectos legalmente aprobados. De acuerdo con lo
isplesto en el art. 165.3 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del
torio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha, estas obras no
reg ieren licencia previa, por lo que el Ayuntamiento no devengard tasa alguna por

3 ¥ concepto.
\_/ & (’é}é‘ P

La contratacién y pago de las obras las realizara SEPES directamente, con sujecién a las
normas que rigen su actuacion. No obstante, el Ayuntamiento podré recabar en todo
momento cualquier informacién sobre la marcha de las obras, y concurrir a la
inspeccién de las mismas por medio de los técnicos municipales, en colaboracion con
los técnicos designados por SEPES.

La conexién de los servicios de la actuacién con los generales de la ciudad, se realizara
a través de los puntos previstos por el planeamiento vigente.

SEXTA.- SEPES convocari con la antelacién necesaria al Ayuntamiento para que éste,
por. | ‘medio de sus representantes y técnicos, pueda concurrir a los actos de recepcion
_ de'las obras de urbanizacién, una vez finalizadas. La conformidad de los representantes
- “municipales con las obras realizadas significard la recepcion de las mismas y de los
correspondientes servicios por parte del Ayuntamiento. Dicha recepcién de las obras
se formalizard en un acta que serd suscrita por los representantes municipales. . . : :;,-
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La cesion de viales y servicios se realizard de forma conjunta con el resto de las
dotaciones publicas correspondientes al Ayuntamiento mediante el otorgamiento del
oportuno documento publico.

Una vez formalizada la recepcién de las obras de urbanizacién, corresponders al
Ayuntamiento su mantenimiento y conservacién. SEPES, como propietario de solares,
se integraré en la Entidad de Conservacién que, en su caso, se constituya, segan lo
establecido en el art. 135.1 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha.

SEPTIMA.- SEPES, como propietaria de los solares resultantes de la actuacién,
determinard los precios y condiciones de venta de los mismos con sujecién a sus
criterios habituales, SEPES informard al Ayuntamiento de los precios de venta de
parcelas que se fijen inicialmente y de cualquier alteracién posterior de los mismos.

OCTAVYA.- El Ayuntamiento apoyar4, con los medios a su alcance, la gestion de venta
de las parcelas de SEPES.

= Los terrenos adquiridos por SEPES para la ejecucién de la actuacién
banistica en virtud de este convenio conforman un patrimonio piblico de suelo,
adscrito a objetivos genéricos de politica municipal tendentes al desarrollo urbano y al
pryigreso social y econémico de la poblacién, que suple la insuficiencia de recursos
Prapios del Ayuntamiento y sirve fines homologables con los asignados al Patrimonio

v—r” Q;:_

Y s

| Ayuntamiento, en atencién a la accién colaboradora de SEPES y de apoyo directo a
la actuacién préctica de las competencias municipales, promover vias de fomento, a
través de subvenciones, que compensen las cargas tributarias de cardcter municipal
que aquella tuviera que pagar como consecuencia de la actuacién de que se trata, por
razén de los terrenos, por la gestion urbanistica o por los solares resultantes, asf como
por los proyectos y obras de ejecucion de la urbanizacién y de instalaciones y
construcciones de equipamiento comunitario afectado a servicios de interés publico y

.. social, realizados directamente por SEPES conforme a las determinaciones o

- ., previsiones establecidas en el planeamiento. A tal fin, SEPES solicitaré las subvenciones

correspondientes.

~-
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~ SEPES daré cuenta inmediata al Ayuntamiento de las ventas que realice, a los efectos
fiscdles procedentes.

" DECIMA.- Este convenio se entenderd vigente hasta que SEPES enajene todos los
terrenos o parcelas resultantes de la actuacién, debiendo estar en todo:caso. la
urbanizacién concluida y recepcionada por el Ayuntamiento. v i

‘%
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UNDECIMA.- De conformidad con el art. 13 de la de la Ley 2/1998, de 4 de junio,
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha, el
presente convenio tiene naturaleza juridico-administrativa, correspondiendo al orden
jurisdiccional contencioso-administrativo el conocimiento de las cuestiones litigiosas
que pudieran surgir en su interpretacién y cumplimiento.

No obstante, con anterioridad a dirimir el conflicto en el 4mbito jurisdiccional las
partes se comprometen a realizar el requerimiento regulado en el art. 44 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Y en prueba de conformidad, en virtud de los acuerdos adoptados por el Pleno del
Ayuntamiento de Talavera de la Reina, en sesi6n celebrada el 3 de febrero de 2004 Y
por el Consejo de Administracién de SEPES, en sesién celebrada el 24 de octubre de
2002; una vez cumplido el procedimiento previsto en el art. 12 de Ia Ley 2/1998, de 4
de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La
Mancha para la celebracién y el perfeccionamiento de los convenios de caricter

urbanistico, ambas partes firman el presente Convenio en el lugar y fecha arriba
indicados.

POR EL AYUNTAMIENTO DE POR SEPES ENTIDAD PUBLICA
LAVERA DE |A REINA, EMPRESARIAL DE SUELO,

f

%
vy

José M* de Lara Carvajal. -
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ADENDA AL CONVENIO DE
COLABORACION ENTRE SEPES ENTIDAD
PUBLICA EMPRESARIAL DE SUELO Y EL

AYUNTAMIENTO DE TALAVERA DE LA
REINA (TOLEDO), PARA EL DESARROLLO
DE UNA PRIMERA ETAPA DE OBRAS DE
LA ACTUACION INDUSTRIAL
“TORREHIERRO 22 FASE".



ADENDA AL CONVENIO DE COLABORACION ENTRE SEPES ENTIDAD PUBLICA
EMPRESARIAL DE SUELO Y EL AYUNTAMIENTO DE TALAVERA DE LA REINA
(TOLEDO), PARA EL DESARROLLO DE UNA PRIMERA ETAPA DE OBRAS DE LA
ACTUACION INDUSTRIAL “TORREHIERRO 22 FASE". !

En Madrid, a 29 de marzo de 2016

REUNIDOS

De una parte, D23, Lucia Molares Pérez, en nombre y representacién de SEPES, Entidad
Plblica Empresarial de Suelo, con N.I.F. n® Q-2801671-E, en adelante SEPES, y domicilio en
su sede sita en el Paseo de la Castellana n° 91 de Madrid. Se halla facultada para este acto
en su condicion de Directora General de SEPES, cargo para el que fue nombrada por
Acuerdo del Consejo de Administracién de fecha 13 de enero de 2012 y elevado a publico en
escritura otorgada ante el Notario de Madrid D. Carlos Solis Villa el dia 16 de enero de 2012
con n° de protocolo 48, en representacién de fa citada Entidad en virtud de las atribuciones
conferidas en los articulos 7 y 18 del Real Decreto 1525/1999 por el que se aprueba el
Estatuto de SEPES.

De otra parte D. Jaime A. Ramos Torres, Alcalde-Presidente del Examo. Ayuntamiento de
Talavera de la Reina (Toledo), en nombre Y representacion de la Corporacion Municipal
conforme a lo dispuesto en el art, 21-1.b) de la Ley Reguladora de las Bases de Régimen
Local, de 2 de abril de 1985.

Ambas partes se reconocen capacidad para este acto y

MANIFIESTAN

1.- Que el Ministerio de Fomento, a través de SEPES Entidad Plblica Empresarial de Suelo, y
redpBtando al marco competencial de cada una de las administraciones publicas, ejecuta en
todo el territorio espafiol actuaciones de desarrollo de suelo como herramienta eficaz para
poner a disposicion de la sociedad suelo urbanizado y clasificado para diferentes usos y
actividades, que permita la implantacién de industrias y servicios con el consiguiente
desarrollo econdmico y social de los municipios y comarcas en las que actia,

En el caso de Talavera de la Reina existe una larga tradicién de colaboracién que comenzé

con el desarrollo de la 13 fase de la actuacién industrial “Torrehierro”, que propicid la



AV

creacion de 156 parcelas de diferentes tipologias, con una superficie total de 572,423 m2
netos y que en la actualidad tienen un alto grado de consolidacién y acogen a una parte
relevante del tejido industrial del municipio. »

2.- Que, en la linea de mantener esta colaboracion, con fecha 20 de febrero de 2004 se
formalizé un Convenio entre SEPES y el Ayuntamiento, con objeto de desarrollar una 22 fase
de la actuacién Torrehierro, de aproximadamente 191 ha de uso industrial, que permitira
poner en el mercado cerca de 350 nuevas parcelas que suman mas de 1.000.000 m2 de
suelo neto industrial y terciario.

3.- En virtud de dicho Convenio, se han redactado y aprobado definitivamente todos los
instrumentos de planeamiento y documentos técnicos necesarios para acometer la
actuacién. En concreto, el 12 de septiembre de 2006 se aprobo el Plan Especial de Reforma
Interior de Desarrollo de la actuacién, modificado puntualmente el 24 de junio de 2008. El
Proyecto de Urbanizacién de la totalidad del &mbito alcanzd su aprobacion definitiva el 28 de
junio de 2009.

Con las determinaciones incluidas en los documentos de desarrollo aprobados, para
garantizar el equilibrio econémico de la indicada actuacion los precios de venta de las
parcelas urbanizadas deberian ser significativamente superiores a los que actualmente
admite el mercado, a tenor de los estudios de viabilidad disponibles. Todo lo cual ha
desaconsejado, por ahora, iniciar las correspondientes obras de urbanizacion, para no
comprometer de manera estéril recursos publicos.

4.- Que, en todo caso, SEPES y el Ayuntamiento de Talavera han seguido trabajando y
mantienen politicas activas para propiciar el desarrollo econémico del municipio, y han
firmado para ello con fecha 15 de diciembre de 2014 un Protocolo de Colaboracién que fija
las lineas generales de colaboracién entre ambas instituciones y plantea la voluntad de
acometer desarrollos parciales de la actuacién “Torrehierro 22 fase”, con criterios de
integracion equilibrada en la totalidad del ambito, acomodando su desarrollo a la demanda
detéctada y garantizando el equilibrio econdmico de la operacion.

5.- Que, con objeto de concretar estas acciones y a la vista de los estudios realizados, las
partes vienen a plantear un marco de colaboracién institucional para el desarrollo de una
primera etapa de la actuacién “Torrehierro 22 fase” y consideran conveniente formalizar una
Adenda al Convenio de Colaboracion de fecha 20 de febrero de 2004, en la que se
materialicen las directrices recogidas en el Protocolo de fecha 15 de diciembre de 2014 y se
establezcan los compromisos especificos de ambos Organismos para la ejecucion de este
desarrollo parcial de la actuacién “"Torrehierro 22 fase”.
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ADENDA AL CONVENIO DE COLABORACION ENTRE SEPES ENTIDAD PUBLICA
EMPRESARIAL DE SUELO Y EL AYUNTAMIENTO DE TALAVERA DE LA REINA
(TOLEDO), PARA EL DESARROLLO DE UNA PRIMERA ETAPA DE OBRAS DE LA
ACTUACION INDUSTRIAL “TORREHIERRO 23 FASE". |

En Madrid, a 29 de marzo de 2016

REUNIDOS

De una parte, D2, Lucia Molares Pérez, en nombre y representacién de SEPES, Entidad
Plblica Empresarial de Suelo, con N.LF. n® Q-2801671-E, en adelante SEPES, y domicilio en
su sede sita en el Paseo de la Castellana n° 91 de Madrid. Se halla facultada para este acto
en su condicion de Directora General de SEPES, cargo para el que fue nombrada por
Acuerdo del Consejo de Administracién de fecha 13 de enero de 2012 y elevado a publico en
escritura otorgada ante el Notario de Madrid D. Carlos Solis Villa el dia 16 de enero de 2012
con n° de protocolo 48, en representacién de la citada Entidad en virtud de las atribuciones
conferidas en los articulos 7 y 18 del Real Decreto 1525/1999 por el que se aprueba el
Estatuto de SEPES.

De otra parte D. Jaime A. Ramos Torres, Alcalde-Presidente del Examo. Ayuntamiento de
Talavera de la Reina (Toledo), en nombre y representacion de la Corporacién Municipal
conforme a lo dispuesto en el art, 21-1.b) de la Ley Reguladora de las Bases de Régimen
Local, de 2 de abril de 1985.

Ambas partes se reconocen capacidad para este acto y

MANIFIESTAN

1.- Que el Ministerio de Fomento, a través de SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo, y
regpetando al marco competencial de cada una de las administraciones publicas, ejecuta en
todo el territorio espafiol actuaciones de desarrollo de suelo como herramienta eficaz para
poner a disposicion de la sociedad suelo urbanizado y clasificado para diferentes usos y
actividades, que permita la implantacién de industrias y servicios con el consiguiente
desarrollo econdmico y social de los municipios y comarcas en las que actia.

En el caso de Talavera de la Reina existe una larga tradicién de colaboracién que comenzé
con el desarrollo de la 12 fase de la actuacién industrial “Torrehierro”, que propicié la



Con estas bases, el Ayuntamiento de Talavera de la Reina y SEPES han llegado al acuerdo
que se desarrolla en las siguientes
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ESTIPULACTONES

PRIMERA.- La presente Adenda tiene como objeto establecer las condiciones de ejecucién
de un desarrollo parcial de la actuacién urbanistica “Torrehierro 22 fase”, siguiendo las
directrices del Protocolo firmado el 15 de diciembre de 2014 y sin perjuicio de lo establecido
en el Convenio de Colaboracién de 20 de febrero de 2004, que mantiene su vigencia en todo
aquello que no sea contrario a lo establecide en la presente Adenda.

SEGUNDA.- El Ayuntamiento promoverd y SEPES ejecutara las obras de urbanizacién de
una primera etapa de la ordenacién aprobada, de aproximadamente 18 ha, que se refleja en
el plano adjunto a esta Adenda.

El dmbito propuesto es el mds cercano al desarrollo historico de “Torrehierro”, en los
terrenos comprendidos entre la C/ Torres Quevedo y el limite inundable del Arroyo Zarzaleja,
considerado un periodo de retorno de 500 afios. Esto permitiré poner en carga cerca de
170.000 m2 de suelo para usos industriales, terciarios y de equipamiento privado que
incentivaran la actividad econémica en la zona, de manera compatible con la ordenacion
pormenorizada aprobada en el PERID y dentro del marco legal establecido por el DL 1/2010
del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y la Actividad Urbanistica en
Castilla la Mancha, por la normativa que lo complementa y desarrolla y por la legislacion
sectorial aplicable.

La promocidn de esta primera etapa de obras se considerara, a todos los efectos, municipal
y la intervencion de SEPES sera de colaboracién con el Ayuntamiento, mediante la
financiacion y ejecucion de las obras, en las condiciones y con el alcance gue se expresan en
la presente Adenda y en el Convenio del que forma parte inseparable la misma.

TERCERA.- El Ayuntamiento facilitard la ejecucidn de las conexiones exteriores de la
actuacion, poniendo a disposicién de SEPES todos aquellos terrenos de titularidad municipal
que fueran precisos para efectuar dichas obras.

CUARTA.- La etapa de obras que plantea la presente Adenda se desarrollara conforme a los
instrumentos urbanisticos aprobados para la actuacidn “Torrehierro 22 fase”, No obstante, si
fuese necesaria la modificacion o revision de algunos de estos instrumentos, SEPES
redactara la correspondiente propuesta o documento técnico y lo presentarda al
Ayuntamiento para su tramitacion. Por su parte, si durante la vigencia de la presente
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ESTIPULACIONES

PRIMERA.- La presente Adenda tiene como objeto establecer las condiciones de ejecucion
de un desarrollo parcial de la actuacién urbanistica “Torrehierro 23 fase”, sigulendo las
directrices del Protocolo firmado el 15 de diciembre de 2014 y sin perjuicio de lo establecido
en el Convenio de Colaboracién de 20 de febrero de 2004, que mantiene su vigencia en todo
aquello que no sea contrario a lo establecido en la presente Adenda.

SEGUNDA.- El Ayuntamiento promoverd y SEPES ejecutara las obras de urbanizacién de
una primera etapa de la ordenacién aprobada, de aproximadamente 18 ha, que se refleja en
el plano adjunto a esta Adenda.

El ambito propuesto es el mas cercano al desarrollo histérico de “Torrehierro”, en los
terrenos comprendidos entre la C/ Torres Quevedo y el limite inundable del Arroyo Zarzaleja,
considerado un periodo de retorno de 500 afios. Esto permitira poner en carga cerca de
170.000 m2 de suelo para usos industriales, terciarios y de equipamiento privado que
incentivaran la actividad econémica en la zona, de manera compatible con la ordenacion
pormenorizada aprobada en el PERID y dentro del marco legal establecido por el DL 1/2010
del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y la Actividad Urbanistica en
Castilla la Mancha, por la normativa que lo complementa y desarrolla y por la legislacién
sectorial aplicable.

La promocién de esta primera etapa de obras se considerara, a todos los efectos, municipal
y Ja intervencin de SEPES serd de colaboracion con el Ayuntamiento, mediante la
financiacion y ejecucién de las obras, en las condiciones y con el alcance que se expresan en
la presente Adenda y en el Convenio del que forma parte inseparable la misma.

TERCERA.- El Ayuntamiento facilitara la ejecucion de las conexiones exteriores de la
actuacion, poniendo a disposicién de SEPES todos aquellos terrenos de titularidad municipal
que fueran precisos para efectuar dichas obras.

CUARTA.- La etapa de obras que plantea la presente Adenda se desarrollara conforme a los
instrumentos urbanisticos aprobados para la actuacién “Torrehierro 22 fase”. No obstante, si
fuese necesaria la modificacion o revision de algunos de estos instrumentos, SEPES
redactara la correspondiente propuesta o documento técnico y lo presentara al
Ayuntamiento para su tramitacion. Por su parte, si durante la vigencia de la presente



Adenda el Ayuntamiento tuviese necesidad de redactar o modificar cualquier instrumento de
planeamiento o de gestion urbanistica que afecte a la actuacién, se compromete a
consensuarlo previamente con SEPES, en orden a mantener el principio de viabilidad
econdmica de la operacion.

QUINTA.- Sobre la base del Proyecto de Urbanizaciéon aprobado, SEPES elaborara una
actualizacion del mismo en lo que afecta a la etapa de obras objeto de esta Adenda. Dicha
actualizacion tendra en cuenta los principios de optimizacion y ahorro exigibles a cualquier
actuacién plblica, y se redactard de manera integrada y coherente con el resto del ambito.
La actualizacién del proyecto de esta primera etapa de obras sera tramitada por el
Ayuntamiento hasta su aprobacion definitiva.

SEXTA.- SEPES ejecutara las obras de urbanizacion de la etapa planteada conforme a la
actualizacion del Proyecto que el Ayuntamiento apruebe definitivamente. La contratacion de
las mismas la llevara a cabo SEPES con sujecién a las normas que rigen su actuacion.

SEPTIMA.- El Ayuntamiento garantizara la conexidn a los servicios urbanos generales de la
ciudad a las redes e infraestructuras de esta etapa, en los lugares previstos al efecto por-los
instrumentos urbanisticos aprobados.

En particular, el Ayuntamiento se compromete a proporcionar, en alguna parte consensuada
del perimetro de la etapa de obras que plantea esta Adenda, la acometida eléctrica necesaria
para suministrar la potencia eléctrica asignada a cada parcela de esta etapa, y que se recoge
en el mencionado proyecto.

El Ayuntamiento realizara para ello todas las gestiones necesarias ante la Empresa
Distfibuidora y los organismos competentes, acometera y financiara integramente todas las
obras que fuesen necesarias para proveer ese suministro eléctrico, responsabilizandose de
realizar las gestiones necesarias para su tramitacidn y aprobacion por parte de la Compafiia
Eléctrica asi:.como la puesta en marcha de dichas instalaciones.

Para licitar las obras de urbanizacién de la etapa que nos ocupa, sera condicion
indispensable que la Empresa Distribuidora certifique la disponibilidad de la potencia
requerida y que el Ayuntamiento formalice su compromiso de acometer los trabajos y
gestiones necesarios para garantizar el suministro de energia eléctrica para el
funcionamiento independiente de la etapa de obras prevista,
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OCTAVA.- Sin perjuicio del procedimiento que pudiera establecer la legislacidn urbanistica
de aplicacion, SEPES convocaré con la antelacion necesaria al Ayuntamiento para que éste,
por medio de sus representantes y técnicos, pueda concurrir a los actos de recepcion de las
obras de urbanizacion, una vez finalizadas.

La conformidad de los representantes municipales con las obras realizadas significara la
recepcién de las mismas y de los correspondientes servicios por parte del Ayuntamiento.
Dicha recepcion de las obras se formalizara en un acta que serd suscrita por los
representantes municipales.

Corresponde al Ayuntamiento garantizar la acometida eléctrica necesaria para suministrar la
potencia eléctrica asignada a cada parcela de la etapa objeto de la presente Adenda, por lo
que una eventual falta de energia, total o parcial, en el momento de la finalizacién de las
obras por parte de SEPES, no podrd ser causa que impida la recepcién de las mismas por
parte del Ayuntamiento.

A través del oportuno instrumento reparcelatorio o la figura urbanistica que corresponda, se
adjudicaran al Ayuntamiento, libre de cargas, los viales, espacios libres, zonas verdes y
dotaciones publicas de caracter local, contemplados por el planeamiento asi como, en su
caso, el suelo necesario para la ejecucion de los sistemas generales que el planeamiento
general incluya o adscriba al dmbito correspondiente. Corresponderan a SEPES todos los
terrenos susceptibles de aprovechamiento privativo.

En aquellos casos en que, con motivo de las obras de urbanizacidn, los terrenos destinados
por el planeamiento al uso y dominio publico (viales, zonas verdes y dotaciones urbanisticas
publicas) resulten ocupados por servicios, redes e instalaciones prcplas de los mismos, el
Ayuntamiento se compromete a autorizar a favor de las compafiias suministradoras el uso
del suelo y a conceder las pertinentes autorizaciones relacionadas con su explotacidn,
aonsen/acién y mantenimiento, a través de la figura juridica que legalmente corresponda.

NOVENA = El Ayuntamiento, como promotor de la actuacion que se desarrolla por gestion
dirécta, no repercutird a SEPES tasa alguna devengada como consecuencia de la tramitacion
de documentos urbanisticos, y en general cualquier otra tasa, canon, arbitrio o gasto
municipal consecuencia de la ejecucion y desarrollo de la misma.

DECIMA.- El Ayuntamiento promovera cuantas acciones procedan dentro de la esfera de su
competencia especifica a fin de facilitar la gestién y ejecucion de la actuacion que pueda
desarrollarse para los fines previstos.



s . -3 ) L -
GOUERNG FIRESTEAND 5 } Wt o)
o T DEESPARA DE FOHENTO D e ”
% . & 1 L]

Para garantizar el normal desarrollo de la misma, velara por el cumplimiento de la legislacion
y ordenacién urbanistica, manteniendo con rigor la prohibicion legal de edificar en suelo que
carezca de calificacién urbanistica adecuada, impidiendo la realizacion de actos de
edificacién, construccion o uso del suelo contrarios a derecho y garantizando el
restablecimiento de la legalidad urbanistica en caso de que la misma fuera perturbada.

UNDECIMA.- Tal y como se contempla en el convenio suscrito, con el fin de disminuir la
repercusion de costes, para ofrecer las parcelas resultantes a precios atractivos que
constituyan un incentivo para la implantacion de empresas en el municipio, el Ayuntamiento
aportard a la operacién piblica de suelo la parte del aprovechamiento que le corresponda,
que se gestionara en conjunto con el resto, sobre el interés publico de la misma y toda vez
que la actuacion urbanistica serd ejecutada en aplicacién de un sistema de gestion
exclusivamente plblica, con aportaciéon de recursos estatales sustitutivos de recursos
municipales presupuestarios o asignados al patrimonio municipal de suelo.

Los terrenos desarrollados por SEPES para la ejecucion de la actuacién urbanistica, en virtud
de esta Adenda, conforman un patrimonio publico de suelo, adscrito a objetivos genéricos de
politica municipal tendentes al desarrollo urbano y al progreso social y econdmico de la
poblacién, que suple la insuficiencia de recursos propios del Ayuntamiento y sirve a fines
homologados con los asignados al patrimonio municipal de suelo.

DUODECIMA.- Correspondera al Ayuntamiento, en su calidad de promotor de l2 actuacion
y en atencién a la accién colaboradora de SEPES, la adopcion de las actuaciones de fomento
dentro de la esfera de sus competencias, en aras a compensar las cargas tributarias de la
Entidad que se devenguen como consecuencia de la titularidad de los terrenos adquiridos
para el desarrollo de la actuacion “Torrehierro 22 Fase”,

Para ello, de conformidad con el articulo 74.2.quater del Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, el Ayuntamiento prevera en la Ordenanza Fiscal
réguladora del Impuesto sobre Bienes Inmuebles una bonificacion de hasta el 95% de la
. cuota integra del impuesto, a favor de los terrenos en los que se desarrollen actividades
econdmicas que sean declaradas de especial interés o utilidad municipal por concurrir
circunstancias sociales, culturales, histérico-artisticas o de fomento del empleo que
justifiquen tal declaracion.

SEPES, con arreglo a lo dispuesto en el referido articulo, y una vez introducida dicha
bonificacion en la ordenanza municipal, solicitara la declaracion prevista en el parrafo
anterior para los terrenos de su propiedad incluidos en el ambito de la actuacion “Torrehierro
22 Fase”, y la aplicacién de una bonificacién del 95% de la cuota integra sobre los mismos,
solicitud que sera aprobada por el Pleno de la Corporacion.
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El Ayuntamiento se compromete a efectuar las aportaciones, a través de subvenciones o
mediante la adopcién de cualquier otra actuacion de fomento, que garanticen la
compensacion del resto del importe no contemplado en la bonificacién prevista del IBI.

Asimismo, el Ayuntamiento de Talavera de la Reina, en atencion igualmente a la accién
colaboradora de SEPES y de apoyo directo a la actuacién practica de las competencias
municipales, se compromete a efectuar una aportacion fija, a través de subvenciones o
mediante la adopcion de cualquier otra actuacion de fomento, con pleno respeto a la
legalidad vigente y en el ambito de sus competencias, de UN MILLON CUATROCIENTOS MIL
EUROS (1.400.000.-€) al desarrallo de Ia etapa objeto de la presente Adenda, cuya inversion
total estimada es superior a los 3 millones de €, cantidad que comprende costes de suelo,
redaccion de proyectos y otros documentos urbanisticos, obras de urbanizacién, obras
complementarias y en general todos los necesarios para su ejecucion.

La aportacion del Ayuntamiento al desarrollo de la actuacidn se llevara a cabo en dos
anualidades del 50% del referido importe, a abonar en los ejercicios de 2016 y 2017, de la
siguiente forma:

 La anualidad correspondiente al ejercicio 2016 sera abonada, previa justificacion por
SEPES de la licitacion de la obra de urbanizacién del &mbito. :

* La anualidad correspondiente al ejercicio 2017 serd abonada, siempre que la obra se
encuentre en ejecucion o ya finalizada, previa certificacion emitida por el Director
Financiero de SEPES acreditativa de que los costes incurridos por la Entidad para el
desarrollo del ambito objeto de la presente Adenda, superan, a la fecha, la cantidad
de 1.400.000.-€,

De no darse en cada ejercicio los requisitos previstos, conforme a lo anterior, para el pago
de las anualidades, las cantidades correspondientes serén objeto de traspaso a anualidades
posteriores y abonadas cuando se verifique el cumplimiento de los mismos.

En el caso de existir deuda en periodo ejecutivo de SEPES al Ayuntamiento de Talavera de la
Reina, se procedera a la compensacion de oficio, deduciéndose de la referida aportacidn.

L€
Los compromisos de SEPES asumidos en virtud de la presente Adenda quedaran

condicionados en todo caso, a la adopcién por el Ayuntamiento de las medidas recogidas en
los parrafos anteriores.
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DECIMOTERCERA.- La presente Adenda forma parte inseparable del Convenio suscrito
para el desarrollo de la actuacion, al cual complementa, prevaleciendo en todos aquellos
aspectos que puedan contradecir al mismo.

Esta Adenda se entendera vigente hasta que SEPES enajene todas las parcelas de su
propiedad en la etapa desarrollada, debiendo estar en todo caso la urbanizacion concluida y
recepcionada por el Ayuntamiento, todo ello sin perjuicio de la vigencia del Convenio de
Colaboracién formalizado el 20 de febrero de 2004 para la totalidad de la actuacion
“Torrehierro 22 fase”,

DECIMOCUARTA.- Esta Adenda tiene naturaleza juridico-administrativa, correspondiendo
al orden jurisdiccional contencioso-administrativo el conocimiento de las cuestiones litigiosas
que pudieran surgir en su interpretacion y cumplimiento.

En prueba de conformidad y aceptacion y en virtud de los Acuerdos adoptados por el Pleno
del Ayuntamiento de Talavera de la Reina, en sesion celebrada el 25 de febrero de 2016 y
por el Consejo de Administracion de SEPES en sesion celebrada el 29 de marzo de 2016, que
aprueban la presente Adenda, ambas partes firman este documento por duplicado a un solo
efecto, en el lugar y fecha del encabezamiento.

POR EL AYUNTAMIENTO DE
TALAVERA:DE LA REINA

PORZ S :
D. Jaime A. Rarjfos Torres pa ;{la Molares Pérez
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