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1.

ARQUITECTOS ASOCIADOS

ANTECEDENTES

La actuacion industrial “Torrehierro” se aprobd por acuerdo del Ministerio de la
Vivienda de 6 de Marzo de 1971, el cual aprobd el P.P. del Poligono Torrehierro,
Primera Fase, de Talavera de la Reina, bajo el expte.: 2074/71 PG.

Con fecha 28 de Mayo de 2009 el Pleno de la Excma. Corporacién Municipal,
adoptd el acuerdo de Aprobacidon Definitiva del Plan Parcial de Mejora
Modificatorio de las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial de la primera fase del
Poligono Torrehierro, expte.: 15/07 PG, con el fin de adaptar las antiguas ordenanzas
del poligono, a los requerimientos actuales, asi como proceder al cambio de uso de
una manzana de equipamiento privado a industrial.

1.1 AGENTES: PROMOTOR Y EQUIPO REDACTOR

Se redacta el presente proyecto por encargo del llmo. Sr. Alcalde-Presidente
del Excmo. Ayuntamiento de Talavera de la Reina, consistente en la redaccion
del Plan Especial de Reforma Interior de Mejora de la Primera Fase del Poligono
Torrehierro, de Talavera de la Reina, Toledo.

El present@ encargo nace como respuesta a la iniciativa presentada por la
FEDERACION EMPRESARIAL TOLEDANA (FEDETO), con fecha 19 de Noviembre
de 2014, en el Registro General del Excmo. Ayuntamiento de Talavera de la
Reina.

D. Jesus Gonzdlez Amezquita, y D. Javier Garcia Izquierdo y Ruiz, colegiados n°
1383 y 1440, respectivamente, del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla la
Mancha, en representacion de AMEZQUITA & IZQUIERDO ARQUITECTOS
ASOCIADOS, S.L.P., como arquitectos redactores del PERIM.

1.2 INFORMACION PREVIA
1.2.1  OBJETO

El fin de este Plan Especial de Reforma Interior de Mejora es, de acuerdo
al interés publico, la modificacién de la Ordenanza de Usos del
Planeamiento que regula el Poligono Torrehierro. Dicha modificacion se
refiere al P.E.R.l. Modificatorio de las Ordenanzas del Plan Parcial de
Ordenaciéon Torrehierro 1 Fase (Expte.: 15/07 PG), Planeamiento
Incorporado al POM. Seccidn 66, articulo 413 y siguientes.

122 PLANEAMIENTO GENERAL

El planeamiento general vigente es el Plan de Ordenacion Municipal de
Talavera de la Reina, aprobado definitivamente por érdenes de 29 de
junio de 2010 y 25 de enero de 2011 de la Consejeria de Ordenacion del
Territorio y Vivienda.

1.2.3  NORMATIVA DE APLICACION

El Plan Especial de Reforma Interior debe ajustarse a lo establecido en
los articulos del Texto Refundido de la LOTAU: 17.1.B) b) b; 29.2 y 29.3; 30;
31; 38.1 y 38.2; 39; 130; 131.2 asi como al Reglamento de Planeamiento
Urbanistico de la LOTAU: 20; 77.2; 85 a 96; 120; 121. En cuanto a la
framitacién necesaria, estd contenida en los articulos 141 vy
concordantes. Asimismo, el PERIM se ajustard al planeamiento de rango
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superior, Plan de Ordenacién Municipal, respecto a su articulo 2.6. Plan
Especial de Reforma Interior.

1.3 DESCRIPCION DE LA ACTUACION

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.3.4

1.3.5

1.3.6

1.3.7

1.3.8

FINALIDAD DEL DOCUMENTO

El Poligono Industrial Torrehierro, es una ventaja competitiva por la
cantidad de suelo disponible y su estratégica situacion, que lo hace
muy atractivo para todo tipo de actividades tanto industriales como
logisticas.

En este punfo nos encontramos que las Ordenanzas del Plan Parcial de
Torrehierro, contempla en su articulado que los usos, tanto
caracteristicos como compatibles son muy reducidos, dificultando la
implantacién de muchas actividades, que no siendo estrictamente
industriales, si tendrian un perfecto encaje en el dmbito del poligono.
Por estas circunstancias, la finalidad del presente Plan Especial de
Reforma Interior de Mejora es la modificacién de la Ordenanza de Usos
del Planeamiento que regula el Poligono Industrial Terrehiero, asi como
la fijacidon del dmbito del sector donde se podrd aplicar la modificacién
de los usos.

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO

Plan Especial de Reforma Interior de Mejora.

CONDICIONES DEL AMBITO

Suelo urbano consolidado.
Uso global industrial.

INNOVACIONES EN LA O.E.

No se realizan.

INNOVACIONES EN LA O.D.

Usos pormenorizados.

CUMPLIMIENTO DE CONDICIONES PARA LA INNOVACION

(Art 120.1 RPLOTAU) Se mantiene la proporcion y calidad de las
dotaciones publicas.

PARAMETROS URBANISTICOS

No se modifican los pardmetros urbanisticos, manteniéndose inalterados
tanto la superficie del dmbito de actuacién como la edificablidad y
fipologias.

ESTANDARES URBANISTICOS

No se modifican.
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1.4 JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEL PERIM

A través de este instrumento de planeamiento se pretende acomodar la
ordenacién detallada contenida en el POM, a una nueva circunstancia
sobrevenida como es la necesidad de poder ampliar los usos dentro de la
ordenanza que existe en el Plan Parcial de Torrehierro.

Parte de las previsiones realizadas por el Plan Parcial del Poligono Torrehierro,
Primera Fase (Expte.: 2074/65). Posteriormente se aprueba con fecha 28 de
Mayo de 2009 el PP Modificatorio de las Ordenanzas del PP Torrehierro (Expte.:
15/07 PG), asumidas posteriormente por el Plan de Ordenacién Municipal de
2011, en concreto a los usos permifidos como es el industrial, no cubre las
necesidades actuales. Existe una nueva demanda referida a actividades
distintas al uso industrial, pero compatible con esta, las cuales no tiene cabida
con el actual planteamiento normativo.

La implantacién de nuevas actividades en el municipio es muy conveniente
para fortalecer su economia y fomentar el empleo, lo cual repercute en la
calidad de vida de los ciudadanos y es, en consecuencia, de amplio interés
publico, aspecto éste que motiva esta modificaciéon del planeamiento.

El fundamento de esta modificacién es mejorar la ordenacién urbanistica del
vigente Plan Parcial, reforzando la capacidad de su ordenanza para dar
respuesta a la demanda real de equipamientos y servicios en la zona,
pretendiendo incorporar nuevos usos que permitan regularizar la situacion del
poligono y regenerarlo mediante los usos comerciales, hoteleros y de oficinas,
asi como los dotacionales de equipamiento de uso privado.

Nos hallamos frente a una situacion sobrevenida e imprevista en el POM, por lo
que procede la adecuacién del planeamiento a la realidad. La necesidad de
permanencia de los planes no puede llevar a situaciones inmovilistas en
contradiccidn con los requerimientos derivados de la evaluacion en las distintas
concepciones culturales, sociales, econdmicas, ideoldgicas o politicas, que van
a manifestarse en orden a nuevas necesidades y conveniencias y con respecto
a las que la normativa urbanistica debe dar adecuado cauce y desarrollo. Una
concepcidn totalmente estdtica del urbanismo, en vez de dindmica vy
respetuosa con las futuras necesidades, podria perpetuar ordenaciones
obsoletas, errdneas o incluso perjudiciales para el interés publico. Por ello, se
reconoce asi la potestad de la Administracion para alterar el planeamiento
urbanistico, debiendo centrarse la cuestiébn en que la actividad en que se
concreta esa potestad debe quedar suficientemente justificada y apoyada en
datos objefivos (Sentencia de 6 de febrero de 1990, Ar. RJ Aranzadi 943).

La Administracion cuenta con una amplia discrecionalidad en este dmbito al
estar en funcién de la valoracién que se haga de las necesidades sociales,
conveniencia del destino del suelo y de la armonizacién de los mds variados
intereses comunitarios, con lo que ha de presumirse, segun afirma el Tribunall
Supremo, que la actividad administrativa se ajusta al ordenamiento juridico y se
dirige a satisfacer las exigencias del bien comun en aras de un mejor servicio a
la sociedad (Sentencias de 18 de julio de 1988 y 27 de marzo de 1991).

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 85 RPLOTAU, los planes especiales
de reforma interior complementan la ordenacion detallada en dreas de suelo
urbano con cualquiera de las finalidades siguientes: a) La realizacién, en dreas
integradas, de operaciones de renovacién urbana dirigidas a moderar
densidades, reequipar espacios urbanos, modernizar su destino urbanistico o
mejorar su calidad urbana o su cohesion territorial o social; b) La definicidon de
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dreas de rehabilitacion preferente (ARP), preservando en todo caso el
patrimonio histérico de interés. Por afadido, los planes especiales de reforma
interior, en razén a su objeto, pueden limitarse a desarrollar (de Desarrollo) o
también a mejorar (de Mejora) el Plan de Ordenacién Municipal (de Desarrollo
o de Mejora).

El art. 140 del Reglamento de Planeamiento de Castilla-La Mancha dispone
que nuevos Planes Especiales (PE) podrdn ser elaborados y promovidos por los
Municipios cuando el ejercicio de sus respectivas competencias demande o
requiera el establecimiento de nuevas determinaciones de ordenacion
territorial y urbanistica con cualquiera de las finalidades expresadas en el
articulo 77 de este Reglamento. Y entre estas finalidades se encuentran las
previstas en el art. 85, por remisién de lo dispuesto en el art. 77.2.

Por su parte, el art. 85.1.a) RPLOTAU senala que los planes especiales de
reforma interior tienen como finalidad modernizar el destino urbanistico de los
espacios urbanos. Este objeto, concretado en el perfecto ensamblaje entre la
readlidad y la ordenacién urbanistica, de suyo justifica autdbnomamente el
recurso a esta figura de planeamiento instrumental, puesto que es
precisamente la modernizacidon o actualizaciéon del destino urbanistico de un
drea industrial.

De igual manera, el art. 86 sienta que los planes especiales de reforma interior
de mejora (PERIM) acomodan la Ordenacién Detallada (OD) establecida en el
correspondiente  Plan de Ordenacién Municipal (POM) a las nuevas
circunstancias sobrevenidas, urbanisticamente relevantes, modificando una vy,
en su caso, ofra para optimizar la calidad ambiental o la cohesién social del
espacio urbano, adecuar la capacidad de servicio de las dotaciones publicas,
o potenciar la utilizacion del patrimonio edificado.

Se trata, por tanto, de la adecuacion de la ordenacién detallada recogida en
el POM (Planeamiento Incorporado: Plan Parcial Modificatorio de las
Ordenanzas del PP Torrehierro (Expte.: 15/07) a nuevas circunstancias
sobrevenidas (necesidad de ampliacion de usos) con el fin de modernizar su
destino urbanistico para lo cual, en suelo urbano, la figura de planeamiento
adecuada es el PERIM.

CLASIFICACION DEL SUELO DE ACTUACION
El dmbito del PERIM es de suelo urbano consolidado.

Figura cdlificado en el documento de "“Cdlificacion del suelo urbano vy
urbanizable" a escala 1/2000.

Ordenanza seccidn 66 de la normativa de planeamiento incorporado del POM.
Articulos 413 a 429.

Se trata de un terreno que cumple todas las condiciones del articulo 45.1.A) y
45.2 TRLOTAU para su consideracion como suelo urbano consolidado:

Estd totalmente urbanizado. Cuenta con todos los servicios precisos para su
consideracion como SOLAR: calzada pavimentada; abastecimiento de agua
potable; red de alcantarillado, de energia eléctrica, de alumbrado publico.
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2. MEMORIA INFORMATIVA

2.1 UBICACION

2.1.1

2.1.2

2.1.3

AMBITO DE ACTUACION

La actuacion se localiza en el Plan Parcial Torrehierro 1¢ Fase, al Oeste
del casco urbano de Talavera de la Reina.

Estd delimitado al Norte por la Ctra. N-502, Talavera a Avila, al Sureste
por la antigua N-V, Ctra. de Madrid y la A5 Autovia de Extremadura, al
Este con la EATIM El Casar de Talavera y al Oeste con la C/. Torres
Quevedo que lo separa del dmbito de actuacién del P.P. Torrehierro 2°
Fase.

Ocupa un ferreno de forma trapezoidal, urbanizado, que coincide con
un dmbito de suelo urbano consolidado, definido como tal en el vigente
Plan de Ordenacién Municipal.

SUPERFICIES Y LINDEROS

El dmbito de actuacién tiene 190.71 Has. de superficie. Estd delimitado
en el vigente POM, en los planos de Clasificacién, Calificaciéon y
Regulacién de los Usos del Suelo de éste.

Cuenta con los siguientes limites:

Norte, Ctra. N-502, Talavera a Avila.

Sureste, antigua N-V, Ctra. de Madrid y la A5 Autovia de Extremadura.
Este, EATIM El Casar de Talavera.

Qeste, P.P. Torrehierro 2° Fase.

ACCESOS

Cuenta con dos accesos desde la N-502, en su lindero Norte, un acceso
desde la antigua N-V y otro desde la A5 Autovia de Extremadura.

INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Se adjunta informe de la oficina técnica del Ayuntamiento de Talavera
de la Reina, donde se senala la idoneidad y suficiencia de las
infraestructuras existentes en el poligono Torrehierro.

Se incluyen en este apartado la descripcion y andlisis de las redes de
comunicacién e infraestructuras existentes en el dmbito de ordenacién
y sus afecciones:

RED VIARIA

RED VIARIA LOCAL: El poligono se encuentra encintado por las C/. La
Cerdmica al Norte, C/. Dr. Fleming, al Este y Sureste y C/. Torres
Quevedo al Oeste. En su interior se desarrolla un sistema viario que
conforma las manzanas de actuacion.

RED VIARIA SUPRAMUNICIPAL: El viario local se une con el viario
supramunicipal, en los accesos definidos anteriormente.

REDES DE SERVICIOS PUBLICOS
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RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA: Es objefo de esta red el
abastecimiento y distribucidon de agua potable, con infraestructura
suficiente para satisfacer los consumos futuros de las distintas parcelas,
asi como los consumos demandados a la red en caso de incendios.

RED DE SANEAMIENTO: Existe para el dmbito una red de saneamiento de
agua en el que la circulacion del agua residual se produce por
gravedad, manteniendo velocidades y pendientes adecuadas.

RED DE ENERGIA ELECTRICA: La energia eléctrica para alimentar el
sector es suministrada por la compania distribuidora IBERDROLA,
operativa en el término municipal de Talavera. El suministro se plantea
en media tension, con transformadores y red de baja tensidén
subterrdnea.

RED DE TELECOMUNICACIONES: Para las comunicaciones de la
actuacién existe una red de canalizaciones subterrdneas que dan
servicio a las parcelas mediante arquetas correctamente ubicadas, sin
ningun tramo céreo.

USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES

Dentro del dmbito, en torno al 50% de sus parcelas se encuentran ya
edificadas mediante el uso de naves industriales.

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

El dmbito de actuacién es suelo urbano ya reparcelado que cuenta
con todos los servicios. La propiedad se encuentra muy fraccionada
perteneciendo las parcelas a distintos particulares. Se adjunta plano de
Caftastro.

GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

El término municipal de Talavera de la Reina se encuentra situado en la
confluencia de las depresiones del Tajo, de direccidn Sureste-Noreste
hasta Talavera y Noreste-Suroeste a partir de la misma; y del Alberche,
que frae una direccién Noreste y que recorre apenas 500 metros en el
municipio antes de unirse al Tajo por su margen derecha.

Al Norte se encuentra la Sierra de San Vicente, con una altitud méxima
de 1.369 m en el pico de Cruces, y una alineaciéon Suroeste-Noreste,
paralela al curso del Alberche. Esta sierra sirve de limite geogrdfico con
las provincias de Madrid y de Avila. Md&s al norte se encuentra el Valle
del Tietar, paralelo a Sierra del San Vicente y encajado entre ésta y el
Macizo de Gredos, perteneciente al Sistema Central, que constituye un
hito paisajistico externo al municipio, pero incorporado a la escena
paisgjistica de Talavera.

Al 'sur se encuentra la comarca de la Jara, continuacién de los escarpes
de las barrancas de Talavera, que sirve de fransicion a los Montes de
Toledo, frontera con la provincia de Ciudad Real.

Talavera se encuentra en plena vega del Rio Tgjo, que en este tramo
divaga por la cuenca sedimentaria formando meandros, dejando
cauces abandonados, formando islas mds o menos temporales, y
depositando gran cantidad de depdsitos aluviales Cuaternarios
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2.1.8

(Pleistoceno y Holoceno) formando hasta 12 niveles de aterrazamiento.
Estan formados por una matriz arenosa limosa, clara, con cantos bien
rodados. Mds al norte, en las proximidades de Gamonal, existen
depdsitos Cuaternarios indiferenciados.

Las dindmicas geomorfoldgicas determinan  las  condiciones
constructivas de los terrenos, que en nuestro caso son condiciones
constructivas favorables, ya que nos encontramos en zonas de sustrato
granitico y de escasa pendiente (capacidad de carga alta) y en las
zonas de arcosas, arcillas, conglomerados y terrazas altas de la margen
derecha (capacidad de carga media).

CARACTERISTICAS GEOTECNICAS: Se trata de terrenos que no presentan
problemas geomorfoldgicos, ya que los mismos son llanos, existiendo sin
embargo algunos problemas de tipo geotécnico (asentamientos de
magnitud media) y de tipo hidrolégico (drenaje deficiente). La
capacidad de carga de estos terrenos es buena y los asentamientos
son de magnitud media. El drenadje es deficiente, pudiéndose producir a
veces, en épocas de lluvias, encharcamientos puntuales. La
susceptibilidad de estos materiales a las heladas es mediana y respecto
de las posibilidades de excavaciéon por medios mecdnicos, hay que
tener en cuenta que la velocidad sismica de propagacion oscila entre
0.2y 1,5Km/s.

CARACTERISTICAS LITOLOGICAS: Por su parte, las caracteristicas
litoldgicas de los terrenos son del tipo Qe, de depdsitos eluviales,
constituidos principalmente por limos de color gris blanguecino, con una
cierta proporcidon de arena y cantos, que aparecen con mds
frecuencia sobre arcosas miocenas.

CLIMATOLOGIA

Pardmetros climéticos promedio de Talavera ;g [ocultar]

Mes Ene. Feb. Mar. Abr. May. Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. | Anual

Temperatura media (*C) 66 80 | 104 1433 NS -- 0 101 ss NS

Precipitacion total (mm) 495 439 N9 553 452 191 39 84 264 T30 697 07

El drea de estudio se encuentra englobada en una zona con
macroclima Mediterrdneo.

Las temperaturas son mdaximas en el verano, siendo enero el mes mds
frio del invierno. En los meses de diciembre a marzo existen heladas,
quedando libres de ellas los meses de abril a octubre.

Desde el punto de vista de las precipitaciones el macroclima
Mediterrdneo se caracteriza por poseer un largo periodo de sequia
estival, con lluvias prdcticamente nulas durante los meses de julio vy
agosto, y un mdaximo de precipitacién durante el invierno (mes de
diciembre).

El valle del Tajo es el accidente geogrdfico que mayor importancia
tiene en las caracteristicas climdticas del municipio, matizando las
condiciones genéricas del macroclima para introducir algunas
particularidades meso y microclimdticas. Dichas particularidades se
resumen a nivel comarcal en la apertura topogrdfica hacia el Oeste,
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2.1.9

2.1.10

que facilita la entrada de frentes desde el Atfldntico, y en la mayor
incidencia local de los fendmenos de inversién térmica en la vega del
rio, con el consiguiente aumento de los dias de niebla cerca del Tajo.

HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA

El término municipal de Talavera de la Reina pertenece a la Unidad
Hidrogeolégica 05: Madrid-Talavera. Se pueden distinguir tres
subunidades subterrdneas: la arcdsica, la aluvial y la de terrazas medias-
altas.

En el municipio existen dos rios de caudal notable: el Tajo, que tienen
mds de freinta kildmetros de ribera, y el Alberche, que apenas recorre
quinientos metros por el municipio hasta unirse con el Tajo por su
margen derecha.

Los arroyos que surcan el municipio en direccioén al Tajo son numerosos.
Por la margen derecha existen mds de 8 arroyos de reducidas
dimensiones que descienden desde el monte del Berrocal o desde los
propios materiales arcdsicos de la campina. Los mds importantes de Este
a Oeste son: Las Parras, La Portina (que nace en el embalse del mismo
nombre), Barrago, Baladie, Merdacho, Zarzaleja, Cervices y Carohenilla.
Apenas han incidido los materiales de esta margen y cuando se
infroducen en la vega (al sur del Canal Bajo del Alberche) estén en la
mayoria de los casos canalizados.

En todos los casos son acuiferos detriticos, que debido a la porosidad de
estos tres sistemas se encuentran conectados y sufren transferencias de
unos a otros. Los materiales paleozoicos (granitos, gneises y micacitas)
que afloran al norte del municipio no tienen entidad hidrogeoldgica, y
tan sdélo en alguna zona fracturada existe infiltracion.

Las aguas subterrdneas no son tan susceptibles como las superficiales a
la contaminacién, si bien la presencia de los elementos contaminantes
es muy superior. La unidad mds vulnerable es la que ocupa el acuifero
aluvial, puesto que el nivel fredtico se encuentra a escasa profundidad,
el depdsito de aluviones es muy poroso y ademds estd muy explotado.

No tan vulnerable como la unidad aluvial, los niveles de terraza
superiores son también bastante susceptibles de ser contaminados. El
acuifero terciario sobre las arcosas estd mds protegido, puesto que se
encuentra a mayor profundidad el nivel fredtico y es menor la
porosidad de la formacion, por lo que es poco vulnerable.

AFECCIONES

El dmbito objeto del plan especial colinda con las carreteras de dmbito
supramunicipal, N-502, Talavera a Avila, y por la A-5 Autovia de
Extremadura (Autovia del Suroeste), cuya legislacién en materia de
carreteras, en el dmbito estatal queda integrada por:

Ley 37/2015, de 29 de Septiembre, DE CARRETERAS.

Jefatura del Estado.

«BOE» num. 234, de 30 de septiembre de 2015 Referencia: BOE-A-2015-
10439
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La zona de afeccidn, indicada en el Plan, no afecta a la modificacion
de la ordenanza prevista.

Por el dmbito del plan no discurre cauce publico ni en su interior se

encuentra laguna, majadal o accidente geogrdfico de naturaleza
alguna.
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1 CRITERIOS DE ORDENACION

La nueva ordenacidn se realiza sobre las normas urbanisticas aplicables,
exclusivamente, para dar respuesta a la necesidad de ampliar los usos en el
dmbito descrito, segun la justificacion de los apartados anteriores, ya que
actualmente la ordenanza aplicable a este sector, sélo contempla el uso
industrial como uso caracteristico, englobando los usos de transformacion,
produccion, almacendije y talleres.

Asimismo contempla otros usos, comercios, oficinas, publico-cultural, efc.,
relacionados directamente con la industria establecida y en unas condiciones
muy restrictivas para su implantacion.

Prohibe los espectdculos publicos y las instalaciones deportivas con fines
lucrativos.

La propuesta consiste en aportar nuevos usos compatibles a la Ordenanza de
Usos del Planeamiento que regula el Poligono Torrehierro, (Ordenanza seccién
66 de la normativa de planeamiento incorporado del POM. Articulo 424) como
son los usos terciarios y los doftacionales de equipamiento de uso privado, los
cuales podrdn sustituir puntualmente al uso caracteristico.

Estos usos se aplicardn al dmbito de actuacion del sector, hasta alcanzar el 50%
de la superficie lucrativa del mismo como mdximo.

Existe una clara compatibilidad urbanistica de los usos propuestos respecto del
uso principal ya que dichos usos:

Pueden coexistir con industrias incompatibles con viviendas.
No encarecen el valor del suelo.
3.2 OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION

El objeto de esta modificacion en la Ordenanza Reguladora del Plan Parcial
Modificatorio de las Ordenanzas del PP Torrehierro 1° Fase, es la autorizacion de
los siguientes usos en el poligono: Terciarios (comerciales, hoteleros y de
oficinas) y los dotacionales de equipamiento de uso privado, en todas sus
categorias y en edificio exclusivo, los cuales podrdn sustituir puntualmente al
uso caracteristico.

El articulo 38.1 a) del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla la Mancha (TRLOTAU) establece que “solo la
Administracién, de oficio, podrd promover y aprobar tales Planes -Especiales de
Reforma Interior- con independencia y anterioridad a los Programas”. Fuera de
este supuesto, la modificacién del planeamiento tiene que ser iniciada por la
Corporacién Municipal.

Con fecha 19.11.2014 se formula por la Federacidn Empresarial Toledana
(FEDETO), solicitud de modificacién de la ordenanza del PP Torrehierro 1° Fase,
de forma que permita la implantacién de diversos usos, como se refleja en la 2°
Fase del PP Torrehierro. Con fecha 20.02.2015 el Arquitecto Jefe del Servicio de
Urbanismo manifiesta "...que la intencién expresada de favorecer los intereses
del tejido empresarial redunda en un mejor funcionamiento de la economia
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3.3

3.4

local, como fin dlifimo de interés publico." Con fecha 12.03.2015 la Junta de
Gobierno Local, vistos los informes técnico vy juridico, adopta el acuerdo de
admitir la iniciativa de la Federacion Empresarial Toledana (FEDETO).

Considerando que “corresponde a la Administracion” “la eleccién del modelo
territorial mds apropiado en la circunstancia concreta contemplada” y "que las
exigencias del interés publico, han de ser factor determinante de la
configuracién territorial elegida”, la aprobacién por parte de la Junta de
Gobierno Local de fecha 21/01/2016 para la ampliacién de usos se puede
considerar una declaracién de intenciones de la corporaciéon municipal y una
declaracién de interés publico de los nuevos usos a permitir por parte de la
misma.

La redaccién del presente PERIM queda justificada por el “interés publico” de
la mejora de la propuesta, pues tratdindose el planeamiento de una exclusiva
competencia publica, cualquier modificacion que implique una mds
adecuada definicidn de aspectos de ordenaciéon general o detallada, debe
suponérsele un interés publico en cuanto que sélo desde el planeamiento se
puede abordar, constituyendo por tanto una condicién necesaria.

Es claro en este caso el concepto de interés publico cuando se estd
modificando las posibilidades de implantacion de nuevos usos. Existe una
intencién de culminar un proceso de “adecuacién” en el Plan Parcial del
Poligono Torrehierro  vigente, para incorporar aspectos derivados de
circunstancias sobrevenidas o que responden a la normal evolucién de
aspectos normativos.

La oportunidad de desarrollo de actividades econdmicas diversificadas en el
poligono, con integracién en el tejido productivo pre-existente, dotard de mds
versatiidad a la zona haciéndola mds atractiva para los empresarios y
emprendedores. Se tratard de actividades mds diversificadas generadoras de
empleo y cohesion social.

De acuerdo al articulo 6.1.a del TRLOTAU entre los fines de la actividad publica
urbanistica estd el “Subordinar los usos del suelo y de las construcciones, en sus
distintas situaciones y sea cual fuere su titularidad, al interés general definido en
la Ley y, en su virtud, en los instrumentos de planeamiento de ordenacion
territorial y urbanistica™.

Por todo ello, se estiman plenamente justificadas las razones de conveniencia y
oportunidad que motivan su redaccién, contribuyendo a posibilitar el desarrollo
urbanistico, objetivo éste que constituye una funcidn publica por definicién.
CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL

Los estdndares dotacionales no sufren ninguna modificacion.

IMPACTO SOBRE LA POBLACION Y CONSECUENCIAS SOCIALES Y ECONOMICAS
Facilitar la implantacién de nuevas empresas con usos que no solo sean el
industrial puede suponer creacion de empleo que, a una tasa media de 10

empleos/Ha, supone alrededor de diez nuevos puestos de trabajo directo, con
repercusion favorable en la economia local.
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3.5 PERSPECTIVA DE GENERO

"“El género, en el dmbito urbanistico, tiene como objetivo la creacién de unos
espacios y una ordenacién urbana que resulten adecuados para hacer mds
confortable el trabajo reproductivo, las labores de cuidado y, sobre todo, la
vida cotidiana, y, por supuesto, pretende crear unos espacios mds seguros y
unos entornos mds agradables y reconfortables para el encuentro”.

“Se entiende por integracién de la perspectiva de género la consideracién
sistemdtica de las diferentes situaciones, condiciones, aspiraciones y
necesidades de mujeres y hombres, incorporando objetivos y actuaciones
especificas dirigidas a eliminar las desigualdades y promover la igualdad en
todas las politicas y acciones, a todos los niveles y en todos sus fases de
planificacién, ejecucién y evaluacion™.

Texto extraido del Libro recopilatorio sobre el Seminario de “Urbanismo inclusivo.
Las calles tienen género”, celebrado del 9 al 11 de noviembre de 2011, en
Vitoria-Gasteiz, Pais Vasco.

Desde estas premisas podemos senalar algunos objetivos y metas a conseguir
desde el punto de vista de la percepcién de seguridad y la movilidad:

SEGURIDAD

« Dar visibilidad al problema de percepcién de inseguridad en el espacio
publico y concienciar a la ciudadania de los efectos del mismo.

 Garantizar la percepcion de seguridad en los espacios urbanos mediante una
adecuada iluminacién y la méxima visibilidad en todo momento.

+ Buscar la apropiacion e identificacion del espacio urbano por parte de la
ciudadania, mediante una clara sefidlizacion que permita orientarse sin
dificultades, de manera que “plazas, calles y parques no sean espacios de
nadie, sino de todas y todos” (Manual de andlisis urbano. Género y vida
cotidiana. Gobierno Vasco).

» Dar autonomia vy libertad de movimiento a las mujeres para que usen vy
disfruten de la ciudad en igualdad de condiciones que los hombres.

« Incentivar a los municipios para que trabajen en sus ciudades al objeto de
identificar lugares en los que las mujeres se sienten inseguras e implementen
medidas para mejorarlos.

MOVILIDAD

+ Disminuir el tiempo dedicado por las mujeres a los desplazamientos necesarios
para las tareas de la vida cofidiana.

+ Mejorar horarios, frecuencia de paso, fiabilidad horaria y precios para
adecuar el trasporte publico a una sociedad mds inclusiva e igualitaria.

« Mejorar la accesibilidad en el transporte publico pensando en facilitar la
movilidad consillas de ruedas, carros de bebés y carros de la compra.

« Garantizar la seguridad en el transporte publico.

« Aprovechar el potencial de la experiencia de las usuarias para mejorar la
planificacién del transporte publico fomentando la participacion.

» Pasar del modelo de fransporte publico lineal y uniforme a un modelo que
responda a las necesidades actuales de flexibilizacion y multiplicidad de los
horarios de las personas.
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5. NORMAS URBANISTICAS

5.1

52

ORDENANZAS DE CARACTER GENERAL

Son de aplicacion las establecidas en el Plan de Ordenacién Municipal,
Planeamiento Incorporado vy las ordenanzas de aplicacién de Talavera de la
Reina.

ORDENANZAS REGULADORAS DEL P.P.
Sobre las ordenanzas de edificacion vigentes en el dmbito:

Se modifica la Ordenanza Reguladora que se encuentra en el articulo 424 del
Planeamiento Incorporado del POM, perteneciente a la SECCION 66 del Plan
Parcial Modificatorio de las Ordenanzas del Plan Parcial Torrehierro 19 Fase
(Expte.: 15/07), dicho cambio afecta al apartado de usos, pues actualmente
solo se permite el Industrial, garajes, equipamiento privado de uso publico
exclusivamente en las zonas reservadas a edificios publicos de cardcter
administrativo, comercial, deportivo o cultural, comercios en condiciones muy
restrictivas, oficinas relacionadas directamente con las industrias establecidas,
quedando prohibidos los espectdculos e instalaciones deportivas con fines
lucrativos. Con la presente modificacion se mantienen los usos actuales como
complementarios y se pretende implantar, de forma punfual, como usos
compatibles, en cualquiera de los tipos de industria previstos, los siguientes:

- Usos terciarios (Comerciales, hoteleros y de oficinas) y los dotacionales de
equipamiento de uso privado en todas sus categorias y en edificios
exclusivos.

CONDICIONES DE LOS USOS.

Para cada tipo de industria, se definen los usos: caracteristico, compatible,
complementario y prohibido, del siguiente modo:

USO CARACTERISTICO es aquel que se corresponde directamente con el

destino urbanistico de los suelos concretado en éstos en su calificacion por el
instrumento de ordenacion.

USO COMPATIBLE es aquel que puntualmente puede sustituir al uso
caracteristico, aportando diversidad funcional de forma que contribuye a un
mejor funcionamiento del sector.

USO COMPLEMENTARIO es aquel supeditado al caracteristico y que lo
complementa, quedando integrado funcional y juridicamente con éste.

USO PROHIBIDO los no contemplados.

1. Condiciones de uso en la INDUSTRIA GRANDE (IP).

a. USOS CARACTERISTICOS.

El uso caracteristico es el de industria, que engloba los usos de
transformacién, produccién, aimacendije y talleres.

b. USOS COMPATIBLES.
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Se consideran usos compatibles los usos terciarios (comerciales,
hoteleros y de oficinas) y los dofacionales de equipamiento de uso
privado, en todas sus categorias y en edificio exclusivo.

USOS COMPLEMENTARIOS.

1. Uso de vivienda.- Queda prohibido el uso de vivienda. Se excluyen de
esta prescripcién las destinadas al personal encargado de la vigilancia y
conservacioén de las diferentes industrias.

En este caso se toleran 200 m2. construidos de vivienda por cada
hectdrea de terreno, como mdximo. La superficie construida total
destinada a cada vivienda no serd inferior a 45,00 metros cuadrados ni
superior a 150,00 metros cuadros.

Las viviendas se consideran dentro de cada industria, como
construcciones accesorias y deberdn ubicarse en edificaciones
independientes.

No podrdn incluirse en los edificios representativos ni alojarse en
semisdtanos.

2. Uso de gargjes.- Se permite el uso de garajes.
3. Uso de comercios. - Se permite el uso comercial con las restricciones

impuestas en la Ordenanza denominada “Espacios comunes”,
apartado b).

4. Uso de oficinas.- Se permite el uso de oficinas relacionadas
directamente con las industrias establecidas, con arreglo a lo
preceptuado en las Ordenanzas denominadas “Composicion de las
parcelas” y “Espacios comunes”.

5. Uso publico vy cultural.- Se permite la ensenanza obrera dentro de
cada recinto industrial y unido a la industria establecida.

6. Uso equipamiento docente-cultural guarderia.- Se considera
compatible con el industrial, debiendo cumplir lo dispuesto en la
legislacion vigente al respecto. (R.D. 113/2004 de 23 de enero, el R.D.
114/2004 de 23 de Enero y Orden de 31 de Marzo de 1.992 de la
Consejeria de Bienestar Social (D.O.C.M. NUm. 26 de 3 de abril de 1992).

2. Condiciones de uso en la INDUSTRIA MEDIA (IM).

a.

USOS CARACTERISTICOS.

El uso caracteristico es el de industria, que engloba los usos de
transformacién, produccién, aimacenaije y talleres.

USOS COMPATIBLES.
Se consideran usos compatibles los usos terciarios (comerciales,
hoteleros y de oficinas) y los dotacionales de equipamiento de uso

privado, en todas sus categorias y en edificio exclusivo.

USOS COMPLEMENTARIOS.
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1. Uso de vivienda.— Queda prohibido el uso de vivienda. Se excluyen de
esta prescripcién las destinadas al personal encargado de la vigilancia y
conservacién de las diferentes industrias.

En este caso se toleran 200 m2. construidos de vivienda por cada
hectdrea de terreno, como mdximo. La superficie construida total
destinada a cada vivienda no serd inferior a 45,00 metros cuadrados ni
superior a 150,00 metros cuadros.

Las viviendas se consideran denftro de cada industria, como
construcciones accesorias y deberdn ubicarse en edificaciones
independientes.

No podrdn incluirse en los edificios representativos ni alojarse en
semisdtanos

2. Uso de gargjes.- Se permite el uso de garajes.
3. Uso de comercios. - Se permite el uso comercial con las restricciones

impuestas en la Ordenanza denominada “Espacios comunes”,
apartado b).

4. Uso de oficinas.- Se permite el uso de oficinas relacionadas
directamente con las industrias establecidas, con arreglo a lo
preceptuado en las Ordenanzas denominadas “Composicion de las
parcelas” y “Espacios comunes”.

5. Uso publico y cultural.- Se permite la enseianza obrera dentro de
cada recinto industrial y unido a la industria establecida.

6. Uso equipamiento docente-cultural guarderia.- Se considera
compatible con el industrial, debiendo cumplir lo dispuesto en la
legislacion vigente al respecto. (R.D. 113/2004 de 23 de enero, el R.D.
114/2004 de 23 de Enero y Orden de 31 de Marzo de 1.992 de la
Consejeria de Bienestar Social (D.O.C.M. NUm. 26 de 3 de abril de 1992).

3. Condiciones de uso en la INDUSTRIA LIGERA (IL).
a. USOS CARACTERISTICOS.

El uso caracteristico es el de industria, que engloba los usos de
fransformacién, produccién, aimacenaije y talleres.

b. USOS COMPATIBLES.
Se consideran usos compatibles los usos terciarios (comerciales,
hoteleros y de oficinas), y los dotacionales de equipamiento de uso
privado, en todas sus categorias y en edificio exclusivo.

c. USOS COMPLEMENTARIOS.
1. Uso de vivienda.— Queda prohibido el uso de vivienda. Se excluyen de
esta prescripcion las destinadas al personal encargado de la vigilancia y

conservacion de las diferentes industrias.

En este caso se toleran 200 m2. construidos de vivienda por cada
hectdrea de temreno, como mdximo. La superficie construida total
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destinada a cada vivienda no serd inferior a 45,00 metros cuadrados ni
superior a 150,00 metros cuadros.

Las viviendas se consideran dentro de cada industria, como
construcciones accesorias y deberdn ubicarse en edificaciones
independientes.

No podrdn incluirse en los edificios representativos ni alojarse en
semisdtanos.

2. Uso de gargijes.- Se permite el uso de garagjes.
3. Uso de comercios.- Se permifte el uso comercial con las restricciones

impuestas en la Ordenanza denominada “Espacios comunes”,
apartado b).

4. Uso de oficinas.- Se permite el uso de oficinas relacionadas
irectamente con las industrias establecidas, con arreglo a lo
direct il | dust tablecid | |
preceptuado en las Ordenanzas denominadas “Composicién de las
parcelas” y “Espacios comunes”.

5. Uso publico vy cultural. Se permite la ensenanza obrera dentro de
cada recinto industrial y unida a la industria establecida.

6. Uso equipamiento docente-cultural guarderia.- Se considera
compatible con el industrial, debiendo cumplir lo dispuesto en la
legislacion vigente al respecto. (R.D. 113/2004 de 23 de enero, el R.D.
114/2004 de 23 de Enero y Orden de 31 de Marzo de 1.992 de la
Consejeria de Bienestar Social (D.O.C.M. NUm. 26 de 3 de abril de 1992).
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ZONA: P, IM, IL,

IAS

USO CARACTERISTICO : INDUSTRIAL

AMEZQUITA & IZQUIERDO
ARQUITECTOS ASOCIADOS

EXPEDIENTE:

Torrehierro 12

Fase

CONDICIONES DE US!

0S COMPATIBLES (1)

En edificios de vivienda

Edif. de usos dist. viv.

En espacios libres

Y COMPLEMENTARIOS (2) En planta | En resto Con usos Patio de Otros esp.
ps| pe | primera plantas |Con varios usos | exclusivos manzana Piblicos
nifamiliar X (2)
VIVIENDA qultifamiliar
asta 2.000 m2 X(2) X1
COMERCIO fayor de 2.000 m2 X()
asta 250 m2 6 d.profesionalss X(2) X(1)
OFICINAS Mayores de 250 m2 X(2) o
GARAJE / asta 3 plazas X(2) X
APARCAMIENTO -30 plazas X (2) X
Jayor de 30 plazas X(2) X
No molestas a viv. Hasta 150 m2
INDUSTRIA ncompatible a viv. é > 150 m2
Binacén industrial
asta 15 dormitor. X (1)
HOTELERO e 16-50 dormitor x()
b 50 dormitori X(1)
asta 500 espectadores X (1)
ESPECTAC. 500 espectadores x(1)
asta 250 m2 X (2) X (1)
REUNION Y RECREO |- 250 m2 X
1 aire libre X (1)
'A_asta 100 m2
RELIGIOSO [101-500 m2
b 500 m2
l—x_asta 200 m2 X (2) X()
DOCENTE po1-1.000 m2 X(2) X
1.000 m2 x(1)
fasta 200 m2 x(1)
CULTURAL P 200 m2 X
in espectadores X
DEPORTIVO Jpasta 500 espectadores X()
>_500_espectadores X(1)
klinicas veterinarias X()
rgencias y dispensario X (1)
SANITARIO
asta 20 camas Xx(1)
'n 20 camas x(1)
OTROS SERVICIOS X(2) X()

OBSERVACIONES
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7. PLANOS DE ORDENACION

17.07.
17.08.
17.09.
17.12.
17.13.
17.14.
17.17.
17.18.
17.19.
17.22.
17.23.

POM.
POM.
POM.
POM.
POM.
POM.
POM.
POM.
POM.
POM.
POM.

ORDENACION.
ORDENACION.
ORDENACION.
ORDENACION.
ORDENACION.
ORDENACION.
ORDENACION.
ORDENACION.
ORDENACION.
ORDENACION.
ORDENACION.

AMEZQUITA & IZQUIERDO
ARQUITECTOS ASOCIADOS

CALIFICACION del suelo urbano y urbanizable.
CALIFICACION del suelo urbano y urbanizable.
CALIFICACION del suelo urbano y urbanizable.
CALIFICACION del suelo urbano y urbanizable.
CALIFICACION del suelo urbano y urbanizable.
CALIFICACION del suelo urbano y urbanizable.
CALIFICACION del suelo urbano y urbanizable.
CALIFICACION del suelo urbano y urbanizable.
CALIFICACION del suelo urbano y urbanizable.
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8. INFORME DE SOSTENIBILIDAD

De acuerdo al articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.
“Evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de
la viabilidad técnica y econdmica de las actuaciones sobre el medio urbano”,
apartado 4, tiene el siguiente tenor literal:

“La documentacion de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de
transformacion urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica, en el que se ponderard en particular el impacto de la actuacion en las
Haciendas Puiblicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuaciéon del suelo destinado a usos
productivos.”

Articulo 3 del Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo:
Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad econdmica y ambiental.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15.4 del texto refundido de la Ley de
Suelo, la documentacién de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de
urbanizacion debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el
que se ponderard en particular el impacto de la actuacién en las Haciendas
PUblicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultan es, asi
como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos
Especificamente y en relacién con el impacto econdmico para la Hacienda local
se cuantificardn los costes de mantenimiento por la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios publicos necesarios para atender el crecimiento urbano
previsto en el instrumento de ordenacion, y se estimard el importe de los ingresos
municipales derivados de los principales tributos locales, en funcion de la
edificacién y poblacion potencial previstas, evaluados en funcién de los escenarios
socio-econdmicos previsibles hasta que se encuentren terminadas las edificaciones
que la actuacion comporta.

La “Memoria de Sostenibilidad Econdmica” fiene que evaluar el impacto
econdémico y financiero que, para la Hacienda Publica Local, tiene la implantacion
de las nuevas infraestructuras necesarias para el desarrollo urbanistico, analizando
los costes de mantenimiento, la puesta en marcha y la prestacién de los servicios
publicos resultantes; asi como, la estimacion de la cuantia econdmica de los
ingresos municipales derivados de los fributos locales.

Como premisa esencial debe tenerse en cuenta que se tfrata de una modificacion
de planeamiento operada a fravés de plan especial de reforma interior de mejora
en la que sélo se produce una ampliacion de usos permitidos, sin aumento de
edificabilidad, de manera que no puede existir ningin impacto econdmico
negativo derivado de este PERIM

8.1 IMPACTO EN LAS HACIENDAS PUBLICAS
Se analizan los gastos que va a suponer para la administracién la aprobacion
del PERIM, el mantenimiento y la prestacién de servicios y fambién los ingresos

que se van a obtener, para comprobar si es una actuacion sostenible a lo largo
del tiempo o si hay que infroducir factores de correccién.
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8.2

- No se hace necesaria la implantacién de infraestructuras al encontrarse
totalmente ejecutadas por tanto siendo ese coste 0.

- Para el sostenimiento de las infraestructuras o elementos urbanos implantados
se estima que la ampliacion de usos no supondrd un aumento del coste del
mismo. El mantenimiento de la red viaria, servicios de abastecimiento de agua
y saneamiento, alumbrado publico, recogida de basura y limpieza viaria, etc.
continuard siendo el mismo o, incluso inferior pues el uso caracteristico industrial
suele atraer vehiculos de transporte mds pesados que deterioran el viario mds
rdpidamente que el resto de usos que se pretenden permitir, asi como las
industrias por regla general producen mds residuos. Por tanto, el coste en
mantenimiento de los servicios urbanos seria igual o inferior al estado anterior a
la aprobaciéon de este plan.

- En cuanto a los ingresos, analizando lo que la administracion va a percibir a
través de del impuesto de bienes inmuebles (IBl), impuesto de vehiculos de
tracciéon mecdnica (IVIM) y el impuesto de construcciones, instalaciones y
obras (ICIO) podemos estimar que los ingresos continuardn siendo los mismos
una vez se amplien los usos permitidos o incluso nos podriamos aventurar a
hacer previsiones de que nuevas empresas se instalarian al ser el poligono
mucho mds atractivo al permitir mds usos lo que se traduciria en una
ampliacién de ingresos para la administracion respecto a la actualidad.

BALANCE ECONOMICO DE LA MODIFICACION

La modificacién no supondrd un desequilibrio en el balance econdmico de la
administracién manteniéndose prdcticamente igual a la actualidad o incluso
subiendo sus beneficios.

La oportunidad de desarrollo de actividades econdmicas diversificadas en el
poligono, con integracién en el tejido productivo pre-existente dotard de mds
versatiidad a la zona lo que la hard mds atractiva para los empresarios y
emprendedores. Se tratard de actividades mds diversificadas generadoras de
empleo y cohesién social.

La apertura de nuevos centros con los nuevos usos supondrd generacion de
puestos de trabagjo directos e indirectos, asi como ingresos derivados del
impuesto sobre actividades econdmicas que debido a la naturaleza
prospectiva de la presente memoria no podemos aventurarnos a calcular.

En consecuencia, podemos resumir que, para el Ayuntamiento de Talavera de
la Reina, la implantacidon de los usos de equipamiento y terciario no
representard ningun incremento de los gastos de inversién ordinarios recogidos
en sus presupuestos, dado que la iniciativa privada serd la encargada de
asumir todos los gastos. Serd, por el contrario, la aplicacion de tasas e
impuestos sobre las actividades generadas lo que redundard en nuevos
ingresos, unos de cardcter puntual y ofros anuales. Contribuird a la
dinamizaciéon econdmica del municipio y por consiguiente a la observancia del
principio de estabilidad presupuestaria en el Ayuntamiento. Se puede concluir
que los usos propuestos son los adecuados a la realidad actual y para
mantener una economia productiva equilibrada.
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9. DOCUMENTO DE REFUNDICION DEL POM

De acuerdo con lo establecido en el articulo 121 del Reglamento de Planeamiento
de la LOTAU, se recogen para su sustitucion en el Plan de Ordenacién Municipal de
Talavera de la Reina los siguientes documentos:

9.1 NORMATIVAS URBANISTICAS, PLANEAMIENTO INCORPORADO
Se sustituird la normativa del dmbito con el siguiente contenido:

SECCION 66. PLAN PARCIAL MODIFICATORIO DE LAS ORDENANZAS DEL P.P.
TORREHIERRO | FASE (Exp. 15/07)

Articulo 413. CATEGORIA DE INDUSTRIA

Il) Industria grande con superficies de parcela superiores a 3.500 metros
cuadrados. Posibilidad de varios accesos y aparcamientos en el interior de las
parcelas.

Ill) Industria media con superficie de parcela comprendidas entre 1.500 y 3.500
m2. Un Unico acceso y aparcamientos en el interior de la parcela.

IV) Industrias ligeras con superficies de parcela comprendidas entre 500 y 1.500
m2. Un Unico acceso y sin aparcamientos en el interior. Cuando no sean
colindantes en sus limites traseros a ofras parcelas pueden tener un acceso de
servicio ademds del principal. Cuando un Unico promotor construya el sector
completo aquél podrd destinar las naves a alquiler o venta dentro de los usos
establecidos en las presentes ordenanzas.

Articulo 414, SEGREGACION DE PARCELAS

Se establece como parcela minima indivisible la de 500 m2.

Se permite la division de parcelas respetdndose la limitacién anterior siempre
que dicha divisidn no suponga un cambio en la categoria de Industria que se
establece en las presentes Ordenanzas. La division de parcelas que supongan
un cambio de categoria sélo podrd llevarse a acabo previa aprobacion de
Plan Especial de Reforma Interior, de conformidad con lo dispuesto en la
Ordenanza 15°.

No se admiten parcelaciones en las que alguna parcela no cuente con
acceso directo desde via publica.

Las divisiones de parcelas autorizadas con anterioridad a la aprobacion de la
presente modificaciéon de ordenanzas, se mantendrdn sujetas a la categoria
industrial que les correspondia por su dimensién.

Articulo 415. AGRUPACION DE PARCELAS

Se permite el agrupamiento de parcelas para formar una de mayores
dimensiones siempre que dicha adicion no suponga un cambio en la categoria
de Industria que se establece en las presentes Ordenanzas.

Lo agrupacién no exime del cumplimiento de todas las prescripciones
establecidas en las presentes Ordenanzas.
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Articulo 416. COMPOSICION DE LAS PARCELAS

Dentro de las parcelas se establecen los siguientes criterios de composicion:

a) Edificios para naves de fabricaciéon o almacendije.

b) Bloques representativos.

c) Espacios libres para aparcamientos.

d) Construcciones accesorias.

e) Acceso a Parcela

f) Edificios para usos compatibles

Definiéndose:

a)

b)

c)

d)

Edificios para naves de fabricacién o almacenagje . - La superficie a
dedicar a estos edificios no tiene limitacion, siempre que, en cualquier
caso, se aseguren los porcentajes establecidos en el apartado b) vy
siguientes de la presente Ordenanza.

Blogues representativos. — Comprenden los destinados a despachos,
oficinas, salas de recepcién y conferencias, laboratorios de investigacion vy,
en general, todos los que, dependiendo administrativamente de la
industria, no se dediquen a procesos de fabricacion.

Los blogues representativos tendrdn como mdximo 10,00 metros de
profundidad en el caso de que se hallen adosados a naves u ofros edificios
y 15,00 metros en el caso de que sean exentos con iluminacion por ambas
bandas.

Espacios libres para aparcamientos de parcela. — La superficie libre
destinada para aparcamientos previstos dentro de cada parcela no serd
inferior al 10% de la superficie en planta destinada a las naves de
fabricacion y almacengije, incluidas en el apartado a).

Quedan excluidas de esta norma las industrias pequenas pertenecientes a
Il categoria, las cuales tendrdn resueltos los aparcamientos en la
ordenacién establecida para el Poligono.

Cuando se propongan los usos compatibles se deberd presentar el estudio
correspondiente a las necesidades del uso a implantar, y la soluciéon
necesaria del aparcamiento en cada parcela.

Construcciones accesorias. Son todas las necesarias para el adecuado
funcionamiento de las industrias tales como depdsitos, elevadores, torres
de refrigeracién, chimeneas, viviendas, etc...

Su forma y volumen son libres siempre que estén debidamente justificados
y responda a un diseio razonado. Se localizardn siempre dentro del drea
de movimiento de la edificacion.

Se entiende por drea de movimiento de la edificacién la superficie de

terreno edificable comprendida entre las lineas de retranqueo obligatorio
de la edificaciéon o, en ausencia de éstas, por los limites de la parcela.
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el

f)

La altura de las chimeneas serd como minimo H =1,5 h., siendo h=la altura
del mds alto de los edificio vecinos o del propio.

Accesos. — El acceso rodado a cada parcela se producird desde via
publica, transformando y urbanizando correctamente el espacio definido
como acera y aparcamiento.

En la categoria de Industria Media o Ligera el acceso serd Unico y su
longitud la correspondiente al 20% de la longitud del frente de fachada de
la parcela, estableciéndose la dimension minima de émetros.

En la categoria de Industria Grande las parcelas podrdn contar con mds
de un acceso siempre que la longitud total de los mismos no supere el 20%
de la longitud del frente de parcela en donde se ubiquen. Se establece la
dimensién minima de é metros.

Edificios para usos compatibles. — Su forma es libre siempre que estén
debidamente justificados y responda a un diseio razonado. Se localizardn
siempre dentro del drea de movimiento de la edificacion.

Se entiende por drea de movimiento de la edificacién la superficie de
terreno edificable comprendida entre las lineas de refranqueo obligatorio
de la edificacion o, en ausencia de éstas, por los limites de la parcela.

Articulo 417. ESPACIOS COMUNES

Corresponden a:

a) Espacios libres

b) Equipamiento privado de uso publico

¢) Red viaria

Definiéndose:

a)

b)

Espacios libres. — A ellos pertenecen las zonas verdes de uso publico.
Queda prohibida la edificacion sobre los mismos.
Se permite el paso de tendidos aéreos de conduccién eléctrica.

u cuidado y mantenimiento correrdn por cuenta de la Administracién del
poligono.

Equipamiento Privado de Uso Publico. — Cormresponden a las zonas
reservadas a edificios publicos de cardcter administrativo, comercial,
deportivo o cultural.

Los centros comunales son de uso publico, si bien se prohibe construir en
ellos cualquier edificacién ajena a las necesidades propias del poligono.

El uso comercial se reducird exclusivamente a establecimientos dedicados
a exposicion y venta de productos industriales y a los destinados a estanco,
venta de periddicos, farmacia y cafeteria.

Quedardn ubicados en el recinto reservado a centros administrativos.

30

Documento firmado por:

Fecha/hora:

JESUS GONZALEZ AMEZQUITA

25/10/2019 11:40




ENTRADA

euISy B| 8p BISABIR] 8P OjuSIWEIUNAY
IVHINIO O¥1SIO3Y
66¥V¢< - 6102

L¥iLL 6L02/0L/SC

U£240804c€2L089650619€27.PIL9006
O 0O 0O 1

pepnusnu/zqoe0eicee 09965061 9¢
ASD¢ /o0quoioepleA/Bi0 elaAe|e) opas//:sdiy

ua ugloBdIIdA ap 0inBag obIpo) [@ sjuelIpaw
epeqoidwoo Jes epand anb yOILNILNY VIdOD

G91Gh=

Zv/P9.9006

Plan Especial de Reforma Interior AMEZQUITA & IZQUIERDO
Poligono Industrial Torrehierro | Fase ARQUITECTOS ASOCIADOS

c) Red viaria. - El frente de las parcelas estard compuesto por 4 metros de
acera y 3 metros para aparcamiento. En el supuesto de anchos diferentes,
se mantendrd la dimensién de 3 metros para aparcamiento, destindndose
elresto a la acera.

Aparcamiento Acera
3.00m 1 <400m

V1304vd 3LINIT

enérica del viario

Unicamente se permite el aparcamiento de vehiculos en los espacios que
dentro del poligono se establezcan a este fin.

Articulo 418. EDIFICACION PARCIAL DE PARCELAS

Cuando, con arreglo a los programas de desarrollo de las diferentes industrias,
no sea necesario para éstas edificar infegramente el drea completa de las
parcelas, las empresas interesadas podrdn optar por la edificacion parcial de
las misma; pero en cualquier caso deberdn atenerse a los porcentajes
senalados en los apartados de la Ordenanza 4° y a todas las normas vy
prescripciones de las restantes.

Articulo 419. COMPOSICION DE LOS FRENTES DE FACHADA

Los frentes de fachada de las parcelas se ajustardn a las alineaciones oficiales
establecidas para el poligono ateniéndose a las siguientes normas:

a) Los blogues representativos deberdn ubicarse junto a las vias de acceso a
la parcela, con su fachada principal dentfro de la alineacién establecida.

Frontalmente los bloques representativos se retranquearan 10 mefros,
como minimo, contados a partir de la alineacién prevista en las industrias
de categoria 1). Andlogo tratamiento se realizard para los Usos
Compatibles.

El blogue representativo no serd obligatorio en las industrias de 1I) y i)
categoria. Si por el contrario se opta por su ejecucion, este deberd
retranquearse frontalmente un minimo de 5,00 mfs..

Para la implantacién de Usos Compatibles en las parcelas asignadas para
las industrias 1) y 1ll), el retranqueo minimo a fachada serd de 5.00 mts..

b) Se permiten refranqueos parciales de estos bloques, cuando a base de
ellos se haya cubierfo mds de los 2/3 del frente.

El retfranqueo permitido, con respecto a los salientes, serd inferior a 5,00
metros y la edificacién serd continua.
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c) Enaquellas partes en las que el frente de fachada no se halle cubierto con
el edificio representativo, aquel deberd completarse con las naves de
fabricaciéon o almacenaje en su totalidad, previo retranqueo minimo de
20,00 y méximo de 30,00 metros contados desde la alineacién establecida,
en cualquier caso, la alineacién se materializard con el cerramiento tipo
que se fije para el poligono.

d) Los espacios libres obtenidos a causa de los retranqueos, podrdn destinarse
a aparcamientos, zona verde o ambos. Su cuidado y mantenimiento
correrdn por cuenta del titular de la parcela y la Administracién del
poligono velard por el exacto cumplimiento de esta Ordenanza.

Queda prohibido usar los espacios libres indicados en el pdrrafo anterior
como depdsito de materiales y mercancias, vertido de desperdicios o, en
general, todo lo que pueda daiar la estética del poligono.

En los espacios de retranqueo no se permite la localizacidén de
construcciones accesorias.

Articulo 420. SOLUCIONES DE ESQUINA

a) Con objeto de asegurar la debida visibilidad para el trdnsito en el
encuentro de calles que se cruzan, las edificaciones que constituyan la
esquina estardn obligadas a dejar libre, como minimo, - al menos en planta
baja, el espacio correspondiente al dngulo formado por las normales
trazadas a las alineaciones de las calles consideradas, por los puntos de
empalme del framo curvo con los dos tramos rectos.

b) En las parcelas de esquina el bloque representativo podrd tener su
fachada principal orientada a una de las vias de acceso o a ambas.

c) Se permiten refranqueos parciales de estos bloques, cuando a base de
ellos se haya cubierto mds de los 2/3 del frente.

d) Elretranqueo permitido, con respecto a los salientes, serd inferior a 5,00
metros y la edificacién serd continua.

Arficulo 421. EDIFICACION DE LAS PARCELAS, salvo lo previsto en la ORDENANZA
RELATIVA A CONDICIONES PARTICULARES USOS IAS

a) Todas las edificaciones que se realicen dentro de las parcelas estardn
obligadas a un retranqueo lateral minimo de 3,00 metros. Queda prohibido
usar estos espacios como depdsito de materiales o vertido de desperdicios.

b) Igualmente las edificaciones deberdn refranquearse posteriormente 5, 00
metros como minimo, en el caso de parcelas colindantes en sus limites
fraseros.

c) Las industrias pertenecientes a Il categoria no estén obligadas a los
refranqueos anteriormente  expresados, admitiéndose cerramientos
laterales entre parcelas colindantes. Andlogo tratamiento se realizard para
los Usos Compatibles.

d) Los retranqueos expresados se contardn desde los limites de parcela que
se establezcan.
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e) Las alineaciones de los frentes de fachada se materializardn fisicamente

f)

)

k)

m)

n)

o)

P)

con cualguier solucién que defina y separe claramente la parcela privada
del viario publico. Los lugares de acceso a las industrias habrdn de cubrirse
con puertas practicables didfanas y altura minima de 2,00 metros.

Las lineas medianeras laterales, objeto de retranqueo, se materializardn
con la siguiente cerca tipo: serd de tela metdlica sobre basamento macizo
de fdbrica de 0,50 metros de altura. La altura media total de la cerca
deberd ser de 2,00 metros contados desde la rasante del terreno, en el
punto medio del frente principal o linde que se determine. Cuando los
accidentes del terreno acusen una diferencia superior a 1,00 metros entre
los puntos extremos, la cerca deberd escalonarse en los tramos que sean
necesarios para no sobrepasar este limite.

La construccién del cerramiento comin a dos parcelas correrd por cuenta
de la industria que primero se establezca, debiendo abonarle la segunda
el gasto proporcional de la obra antes de que proceda a la construccién
de edificio alguno.

En caso de que transcurrido un tiempo prudencial las parcelas no se
cercaran, lo hard la Administracion del poligono corriendo los gastos a
cargo de la propiedad o propiedades que correspondan.

En el caso de que no vayan adosados a otros, los edificios deberdn
separarse entre si, como minimo, la altura de cornisa del mds alto.

Con excepcién de las viviendas para personal encargado de vigilancia y
conservacion, las restantes construcciones accesorias quedan fuera de la
anterior prescripcion.

La altura mdxima del blogue representativo constitutivo del frente de
fachada serd de tres plantas.

Andlogo nUmero de plantas serd el mdximo permitido para los edificios
definidos como Usos Compatibles.

En las parcelas superiores a los 15.000 m2 la altura y composicion de los
bloques representativos serd libre siempre que el retranqueo frontal de los
mismos sea superior a 20,00 m. y a 40.00 m. el retranqueo de las naves que
constituyan el frente de fachada, no cubierto por los blogques
representativos.

La altura minima libre de cada una de las plantas serd de 2,50 m..

En el inferior de las parcelas, la altura de las edificaciones, excepto en las
edificaciones de uso compatible, no tiene limitacién.

Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimensién minima de estos
patios se fija con la condicién de que en la planta de aquél se pueda
inscribir un circulo cuyo didmetro sea igual a la altura de la mds alta de las
edificaciones que lo limitan y éstas tengan huecos destinados a
habitaciones vivideras o locales de trabagjo.

En caso de que no existan huecos o estos pertenezcan a zonas de paso o

almacén, los patios pueden componerse segun el criterio anterior,
reduciendo el didmetro del circulo a la mitad de la mds alta de las
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edificaciones. La dimension minima de los patios serd fal que permita la
inscripcién de un circulo de 4,00 metros de didmetro.

q) Se permiten semisdtanos, cuando se justifiquen debidamente de acuerdo
con las necesidades.

r)  Se podrdn dedicar a locales de trabajo cuando los huecos de ventilacion
tengan una superficie no menor de 1/8 de la superficie Util del local.

s)  Se permiten sétanos cuando se justifiqguen debidamente.

t)  Queda prohibido utilizar los sétanos como locales de frabajo.

Articulo 422. ESTETICA DE LOS EDIFICIOS INDUSTRIALES / USOS COMPATIBLES
a) Se prohiben los elementos estilisticos.

b) Se admiten los elementos prefabricados aceptados por las normas de la
buena construccién.

c) Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales
se presentardn en su verdadero valor.

Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados. Las empresas
beneficiarias quedardn obligadas o su buen mantenimiento vy
conservacion.

d) Tanfo las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de
posterior ampliacion, deberdn tratarse como una fachada, debiendo
ofrecer calidad de obra terminada.

e) Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente sobre los
paramentos exteriores. En todo caso, los rétulos empleados se realizardn a
base de materiales inalterables a los agentes atmosféricos. Las empresas
beneficiarias son las responsables — en todo momento - de su buen estado
de mantenimiento y conservacion.

Articulo 423. CONDICIONES DE SEGURIDAD

Como proteccién del drea de parcela serd obligatorio instalar como minimo un
hidrante en su interior. La localizacién de los hidrantes debe ser tal que
cualquier punto de la fachada del edifico se encuentre a una distancia inferior
50m.

Todo ello independientemente del sistema de hidrantes que sea exigible en
cumplimiento del Reglamento de Seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales.

Articulo 424. CONDICIONES DE LOS USOS.

Para cada tipo de industria, se definen los usos: caracteristico, compatible,
complementario y prohibido, del siguiente modo:

USO CARACTERISTICO es aquel que se corresponde directamente con el

destino urbanistico de los suelos concretado en éstos en su calificacion por el
insfrumento de ordenacion.
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USO COMPATIBLE es aquel que puntualmente puede sustituir al uso
caracteristico, aportando diversidad funcional de forma que contribuye a un
mejor funcionamiento del sector.

USO COMPLEMENTARIO es aquel supeditado al caracteristico y que lo
complementa, quedando integrado funcional y juridicamente con éste.

USO PROHIBIDO los no contemplados.

1. Condiciones de uso en la INDUSTRIA GRANDE (IP).

a. USOS CARACTERISTICOS.

El uso caracteristico es el de industria, que engloba los usos de
transformacién, produccién, aimacendaije y talleres.

b. USOS COMPATIBLES.

Se consideran usos compatibles los usos terciarios (comerciales,
hoteleros y de oficinas) y los dotacionales de equipamiento de uso
privado, en todas sus categorias y en edificio exclusivo.

c. USOS COMPLEMENTARIOS.

1. Uso de vivienda.- Queda prohibido el uso de vivienda. Se excluyen de
esta prescripcién las destinadas al personal encargado de la vigilancia y
conservacién de las diferentes industrias.

En este caso se toleran 200 m2. construidos de vivienda por cada
hectdrea de terreno, como mdximo. La superficie construida total
destinada a cada vivienda no serd inferior a 45,00 metros cuadrados ni
superior a 150,00 metfros cuadros.

Las viviendas se consideran dentro de cada industria, como
construcciones accesorias y deberdn ubicarse en edificaciones
independientes.

No podrdn incluirse en los edificios representativos ni alojarse en
semisotanos.

2. Uso de gargjes.- Se permite el uso de garajes.
3. Uso de comercios. - Se permite el uso comercial con las restricciones

impuestas en la Ordenanza denominada “Espacios comunes”,
apartado b).

4. Uso de oficinas.- Se permite el uso de oficinas relacionadas
directamente con las industrias establecidas, con arreglo a lo
preceptuado en las Ordenanzas denominadas “Composicién de las
parcelas” y “"Espacios comunes™.

5. Uso publico y cultural.- Se permite la ensenanza obrera dentro de
cada recinto industrial y unido a la industria establecida.

6. Uso equipamiento docente-cultural guarderia.- Se considera
compatible con el industrial, debiendo cumplir lo dispuesto en la
legislacion vigente al respecto. (R.D. 113/2004 de 23 de enero, el R.D.
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114/2004 de 23 de Enero y Orden de 31 de Marzo de 1.992 de la
Consejeria de Bienestar Social (D.O.C.M. NUm. 26 de 3 de abril de 1992).

2. Condiciones de uso en la INDUSTRIA MEDIA (IM).
a. USOS CARACTERISTICOS.

El uso caracteristico es el de industria, que engloba los usos de
transformacién, produccién, aimacenaije y talleres.

b. USOS COMPATIBLES.

Se consideran usos compatibles los usos ferciarios (comerciales,
hoteleros y de oficinas) y los dofacionales de equipamiento de uso
privado, en todas sus categorias y en edificio exclusivo.

c. USOS COMPLEMENTARIOS.

1. Uso de vivienda.— Queda prohibido el uso de vivienda. Se excluyen de
esta prescripcién las destinadas al personal encargado de la vigilancia y
conservacién de las diferentes industrias.

En este caso se toleran 200 m2. construidos de vivienda por cada
hectdrea de terreno, como mdximo. La superficie construida total
destinada a cada vivienda no serd inferior a 45,00 metros cuadrados ni
superior a 150,00 metros cuadros.

Las viviendas se consideran dentro de cada industria, como
construcciones accesorias y deberdn ubicarse en edificaciones
independientes.

No podrdn incluirse en los edificios representativos ni alojarse en
semisdtanos

2. Uso de gargjes.- Se permite el uso de garajes.
3. Uso de comercios. - Se permite el uso comercial con las restricciones

impuestas en la Ordenanza denominada “Espacios comunes”,
apartado b).

4. Uso de oficinas.- Se permite el uso de oficinas relacionadas
ir industri idas,

directamente con las industrias establecidas, con arreglo a lo
preceptuado en las Ordenanzas denominadas “Composicién de las
parcelas” y “Espacios comunes”.

5. Uso publico y cultural.- Se permite la ensefanza obrera dentro de
cada recinto industrial y unido a la industria establecida.

6. Uso equipamiento docente-cultural guarderia.- Se considera
compatible con el industrial, debiendo cumplir lo dispuesto en la
legislacion vigente al respecto. (R.D. 113/2004 de 23 de enero, el R.D.
114/2004 de 23 de Enero y Orden de 31 de Marzo de 1.992 de la
Consejeria de Bienestar Social (D.O.C.M. NUm. 26 de 3 de abril de 1992).

3. Condiciones de uso en la INDUSTRIA LIGERA (IL).

a. USOS CARACTERISTICOS.
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El uso caracteristico es el de industria, que engloba los usos de
transformacion, produccién, aimacenaije y talleres.

USOS COMPATIBLES.

Se consideran usos compatibles los usos terciarios (comerciales y de
oficinas) y los dotacionales de equipamiento de uso privado, en todas
sus categorias y en edificio exclusivo.

USOS COMPLEMENTARIOS.

1. Uso de vivienda.— Queda prohibido el uso de vivienda. Se excluyen de
esta prescripcién las destinadas al personal encargado de la vigilancia y
conservacioén de las diferentes industrias.

En este caso se toleran 200 m2. construidos de vivienda por cada
hectdrea de terreno, como mdximo. La superficie construida total
destinada a cada vivienda no serd inferior a 45,00 metros cuadrados ni
superior a 150,00 metros cuadros.

Las viviendas se consideran dentro de cada industria, como
construcciones accesorias y deberdn ubicarse en edificaciones
independientes.

No podrdn incluirse en los edificios representativos ni alojarse en
semisdtanos.

2. Uso de gargjes.- Se permite el uso de garajes.
3. Uso de comercios.- Se permite el uso comercial con las restricciones

impuestas  en la Ordenanza denominada “Espacios comunes”,
apartado b).

4. Uso de oficinas.- Se permite el uso de oficinas relacionadas
directamente con las industrias establecidas, con arreglo a lo
preceptuado en las Ordenanzas denominadas “Composicién de las
parcelas” y “Espacios comunes”.

5. Uso publico y cultural. Se permite la ensefanza obrera dentro de
cada recinto industrial y unida a la industria establecida.

6. Uso equipamiento docente-cultural guarderia.- Se considera
compatible con el industrial, debiendo cumplir lo dispuesto en la
legislacion vigente al respecto. (R.D. 113/2004 de 23 de enero, el R.D.
114/2004 de 23 de Enero y Orden de 31 de Marzo de 1.992 de la
Consejeria de Bienestar Social (D.O.C.M. NUm. 26 de 3 de abril de 1992).

Articulo 425. CONDICIONES DE HIGIENICAS

Serdn de obligado cumplimiento las siguientes Ordenanzas Municipales:

a)

Ordenanza Municipal de proteccién de la atmdsfera frente a la
contaminacién por formas de la materia.
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b) Ordenanza Municipal reguladoras del vertido de aguas residuales y su
depuracion.

c) Ordenanza Municipal de proteccion frente a la contaminacién acustica.
Articulo 426. DESARROLLO MEDIANTE ESTUDIO DE DETALLE

Dentro del objeto que la legislacion les atribuye se podrd redactar Estudio de
Detalle que reordene manzanas completas, con el cumplimiento de todas las
prescripciones establecidas en las presentes Ordenanzas y sin modificar la
categoria de las parcelas.

Articulo 427. DESARROLLO MEDIANTE PERI

Podrd proponerse la realizacion de Programas de Actuacion Urbanizadora que
contengan uno o varios PERI para la reordenacién de una o varias manzanas
cuando se pretenda modificar la categoria de las parcelas.

En caso de que se creen nuevas vias interiores, estas deberdn realizarse con
anchura minima de 16 metros y no podrdn finalizar en fondo de saco. Para su
realizaciéon serd necesario un Proyecto de Urbanizacién en las condiciones
generales exigibles y serdn cedidas al Ayuntamiento.

Estdn sujetas al cumplimiento de los estdndares urbanisticos y a la cesiéon de
aprovechamiento fijados por la normativa en vigor.

Articulo 428. CONDICIONES GENERALES

Ademds de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas Reguladoras, los

usuarios de las industrias deberdn atenerse a las restantes normas vy

prescripciones de aplicacion.

Articulo 429. CONDICIONES PARTICULARES USO IAS

a) Parcela destinada a albergar Industria Grande, con las condiciones
definidas en la presente ordenanza, y a implantar usos industriales, talleres,
almacenes complementarios y actividades de servicio con almacenaje.

b) Condiciones de uso:

Uso caracteristico:

Industrial que hace referencia a la implantacion de actividades
productivas cuyo fin es la elaboracién, transformacién, tratamiento
reparacién, manipulacién, almacenaje, distribucion de productos de
naturaleza industrial y suministros a mayoristas.

Uso compatible:

Equipamiento en todas sus clases en situacion de edificio exclusivo.
Infraestructuras de cualquier clase.

c) Elfipo de construccion es el de Edificacion Aislada
d) Condiciones de Parcelacién:

Parcela minima: 3.000 m2
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Frente minimo: 20 m

Forma de la parcela: Que permita inscribir en su interior un circulo de 20m.
de didmetro.

e) Edificacién en las Parcelas:
La resultante de las condiciones de altura y retranqueo.

f)  Condiciones de Edificacion:
Serd obligatorio el tratamiento de fachada representativa el frente a viario.
Se prestard especial atenciéon al tratamiento estético de las fachadas
laterales de los linderos con viario.

g) Retranqueos:
A lindero publico: > 10,00 m.
A lindero privado: > 3,00m.

h)  Alturas

Mdxima: 10,00 m. salvo instalaciones necesarias para el proceso industrial

Minima: 4,50 m. de altura libre de obstdculos en uso industrial.
3,00 m. de altura libre para plantas de uso administrativo o
compatible.

Max. n° de plantas:

Una planta en zonas de uso industrial.

Dos plantas en zonas de uso administrativo o compatible.

i) Vallado perimetral:
Se realizard de acuerdo a lo estipulado en estas ordenanzas.

i) Composicién de la parcelas:
Deberdn garantizarse los espacios para carga y descarga en el interior de
las parcelas.

k) Patios:
Se permiten patios abiertos o cerrados. No se permiten construcciones
auxiliares en el interior de dichos patios.

[)  Ajardinamiento:
Las superficies no pavimentadas y libres de edificacién se tratardn como
espacios ajardinados.

m) Aparcamiento:
Deberdn garantizarse en el interior de la parcela 1 plaza de aparcamiento
por cada 200m2 de edificaciéon proyectada ademds de los espacios para
carga y descarga en el interior de las parcelas.
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ZONA: P, IM, IL,

IAS

USO CARACTERISTICO : INDUSTRIAL

AMEZQUITA & IZQUIERDO
ARQUITECTOS ASOCIADOS

EXPEDIENTE: Torrehierro 1° Fase
CONDICIONES DE USOS COMPATIBLES (1) En edificios de vivienda Edif. de usos dist. viv. En espacios libres
Y COMPLEMENTARIOS (2) En planta | En resto Con usos Patio de Otros esp.
ps| P | primera plantas _|Con varios usos | exclusivos manzana Piblicos
nifamiliar X (2)
VIVIENDA Multifamiliar
asta 2.000 m2 X(2) X()
COMERCIO Mayor de 2.000 m2 X
asta 250 m2 6 d.profesionales X(2) X(1)
OFICINAS fayores de 250 m2 X(2) X
GARAJE / asta 3 plazas X (2) X
APARCAMIENTO -30 plazas X (2) X
Mayor de 30 plazas X (2) X
o molestas a viv. Hasta 150 m2
INDUSTRIA incompatible a viv. ¢ > 150 m2
slmacén_industrial
asta 15 dormitorios x(1)
HOTELERO Ee 16-50 dormitorios X
| 50 dormitorios X
asta 500 espectadozes X()
ESPECTAC. > 500 espectadores x(1)
Esta 250 m2 X(2) x(1)
REUNION Y RECREO |- 250 m2 X
1 aire libre x(1)
fasta 100 m2
RELIGIOSO 01-500 m2
> 500 m2
asta 200 m2 X(2) x(1)
DOCENTE EOI—I.ODO n2 X(2) X
b 1000 m2 X
asta 200 m2 X()
CULTURAL
> 200 m2 X(1)
in espectadores X (1)
DEPORTIVO Esta 500 espectadores X (1)
b 500 espectadores X()
linicas veterinari X
R qencizs y dispensario X (1)
asta 20 camas X
[> 20 _camas X()
0TROS SERVICIOS X(2) ()

OBSERVACIONES
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9.2 PLANOS DE REFUNDICION (POM)

No se aportan planos pues no afecta a los existentes y por lo tanto siguen
siendo vigentes los existentes aportados en el apartado 7 de este documento.
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