CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR

Planeamiento REMITIDO febrero-10
NOMBRE Vifia de la Marquesa V cODIGO UB-R-T-5.11 |HOJA PLANO 28-24/28-25
CLASE DE SUELO Urbanizable FIGURA DE PLANEAMIENTO P.P

DELIMITACION EN PLANO PARCELARIO

SUPERFICIE DEL SECTOR (O.E.)

SUPERFICIE BRUTA (Has.) 7,2374
SUPERFICIE NETA (Has.) 7,2374

SISTEMAS GENERALES DEL AREA DE REPARTO (O.E.)

SUPERFICIE DE SISTEMAS GENERALES INTERIORES 0,0000
SUPERFICIE DE SISTEMAS GENERALES Codigo TOTAL
ADSCRITOS (Has) 4,8% SG-A-ZV-01 + 2,8% SG-A-V-TS-01 1,1285

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO (O.E.)
ESFERAS DE ACTUACION Privada | GESTION indirecta |
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OBJETIVOS, CONDICIONES DE DESARROLLO (O.E.)
1. Urbanizacién del &mbito con objeto de mejorar la calidad urbana en un entorno ambiental de enorme calidad .

2. Creacion de una nueva zona residencial de baja densidad integrando criterios de sostenibilidad paisajistica procurando la mayor integracion de los nuevos desarrollos respecto
al suelo ristico de proteccion al sur del municipio.

3. Mejorar la accesibilidad y movilidad del &mbito mediante la ejecucion de un viario estructurante que permite la comunicacion de este dmbito con la "Circunvalacién Sur" y con
el este de la ciudad a través de dos nuevos puentes integrando el viario existente.
4. Ordenar y limitar el crecimiento urbano hacia el sur del municipio.

5. El sector es atravesado en su linde sur por una Linea Eléctrica aérea de Alta Tensién de 220-240 KV que comunica las subestaciones de Almaraz y de Azutan con la de
Villaverde, debiendo incorporarse las afecciones derivadas de la misma y especificadas en el Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension (RLEAAT) y la Instruccion
Técnica Complementaria ITC-LAT 01 a 09 al planeamiento de desarrollo.

6. Mejora dotacional del &mbito con la creacion de nuevos equipamientos y nuevas zonas verdes.

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL, USOS (O.E.)

USO GLOBAL MAYORITARIO USOS COMPATIBLES USOS PROHIBIDOS
V Unifamiliar Terciario-Comercial Industrial

APROVECHAMIENTO, INTENSIDAD Y DENSIDAD DE EDIFICACION (O.E)

APROVECHAMIENTO DEL AREA DE REPARTO (u.a) 15.108
APROVECHAMIENTO TIPO (ua/m2s) 0,1806
SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA (m2) 18.094 | INDICE EDIFICABILIDAD (m2/m2) 0,25
EDIFICABILIDAD DESTINADA VP (50%) 9.047

DENSIDAD DE EDIFICACION (viv/ha) 25 N° MAXIMO DE VIVIENDAS 181

ESTANDARES DE CALIDAD URBANA (O.E.)

ZONAS VERDES (m2) art. 22 RP y 31 TRLOTAU DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS (m2)| art. 22 RP y 31 TRLOTAU

APARCAMIENTOS art. 22 RP y 31 TRLOTAU

CONDICIONES DE DESARROLLO Y REQUERIMIENTOS AL PROCESO DE URBANIZACION (0.E.)

1. La intervencién se puede realizar en una o mas unidades de actuacion. El sector y sus SG constituyen un Area de Reparto independiente.

2. La ejecucion de dichas unidades de actuacion no se podra realizar sin la previa redaccion de un Plan Parcial para el conjunto del &mbito.

3. Debera pagar la parte de la aportacién econémica para la ejecucion de los SG adscritos que se indican en este documento

4. Este ambito esta condicionado para su desarrollo a la garantia de ejecucion y/o financiacion de los Sistemas Generales viarios y de las redes de servicios que lo conecten con
la ciudad de Talavera de la Reina, a fin de asegurar la accesibilidad, la integracion en la estructura urbana de la ciudad, y el suministro. Esta garantia podra realizarse por
ejecucion del urbanizador o urbanizadores de forma simultnea a la urbanizacién o por financiacién de los mismos al cargo del ambito y ejecucion directa y simultanea por el
Ayuntamiento de Talavera de la Reina.
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ESQUEMA DE ORDENACION (0.D) e: 1/5000

I Marquana

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA Y/O REFUERZO DE SISTEMAS GENERALES EXISTENTES (O.E.)
El Plan Parcial deberd incorporar como minimo los aspectos siguientes:

1. Descripcion de las nuevas zonas verdes y equipamientos.

2. Continuidad con viarios de los &mbitos colindantes.

3. Se respetara el trazado del viario reflejado en los planos de ordenacion y serd vinculante ya que se trata de un sistema local viario que afecta a la estructura del desarrollo de
diferentes sectores.

4. Tratamiento de borde con suelo ristico.

5. Trazado de la via pecuaria.
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