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natural.
TITULO 1. NORMAS GENERALES Y COMUNES.

CAPITULO 1°. GENERALIDADES.

Articulo 1.1. Naturaleza y &mbito territorial.

1.1.1. El presente documento tiene la condiciéRlda General de Ordenacién Urbana
con el contenido y el alcance previstos en loswdds 70 a 72 de la vigente Ley del Suelo y 15
a 42 del Reglamento de Planeamiento Urbanisticadelante T.R.L.S./92 y R.P.U.

1.1.2. El Plan General tiene ambito municipal, pmndiendo la totalidad de los
terrenos pertenecientes al término de Talavera Beiha.

Articulo 1.2. Vigencia.

1.2.1. El Art. 125 T.R.L.S./92 confiere a los @arde ordenacion vigencia indefinida
aunque posibilita la alteracion de dicho instrurnemtediante Revisibn o Modificacién en
alguno de sus elementos constitutivos, en el mareantue proceda.

1.2.2. La Revision del planeamiento general comgis la adopcion de nuevos criterios
respecto a la estructura general y organica débiér o de la clasificacion del suelo, motivado
por la eleccibn de un modelo territorial distinto por la aparicibn de circunstancias
sobrevenidas de caracter demografico o econémige, imcidan sustancialmente sobre la
ordenacion, o por el agotamiento de su capaciéadinsse define en el art. 126.4, T.R.L.S./92,
y su concordante 154.3 R.P.U.

Articulo 1.3. Condiciones de Revision del P.G.O.U.

1.3.1. Ser& necesario revisar el presente Plaer@ae Ordenacion Urbana cuando se
produzca cualquiera de las circunstancias sigente

a) Eleccion de un modelo territorial distinto gebvisto en el presente instrumento de
ordenacion.

b) Si se comprueba que existe un distanciamieaigmndel veinte por ciento, entre las
previsiones econdémicas o demogréficas efectuadasl gatan y la evolucion real
producida.

c) En el caso en que se acumulen numerosas nawillines puntuales de las
determinaciones del plan, y la suma de todas aiteenacen con desvirtuar el modelo
territorial adoptado o alguno de los elementosuestrales definidos en el presente



documento.

d) Si durante la ejecucién del plan se hace ngaoesiaa ampliacion de los criterios u
objetivos adoptados en el planeamiento que, autapfemen el modelo de ordenacion
previsto inicialmente, requieran una reconsideragjidbal de la memoria econémica
propuesta.

e) Cuando sea necesario iniciar acciones quequliinversiones no contempladas en
el documento, que produzcan alteraciones sustascisbbre las previsiones del
Programa de Actuacion del Plan en su conjunto.

1.3.2. No obstante, en todo caso, el Ayuntamieatidicara la oportunidad de proceder
a la revision en el momento en que se cumplan afibhe desde la Aprobacion Definitiva del
presente documento, en base a las condicionessapaateriormente.

Articulo 1.4. Condiciones de Revision del Programde Actuacion.

1.4.1. El Programa de Actuacion del Plan GenexaDdlenacion Urbana seré revisado
transcurridos cuatro afios desde la entrada en dgatocumento, o cuando el Ayuntamiento u
otros Organismos Publicos necesiten iniciar obnagrsiones o acciones no contempladas en
él, en forma y cuantia que impidan o alteren suithnente el cumplimiento de sus
previsiones, ya sea en su conjunto o en lo refegesectores determinados de inversion.

1.4.2. El contenido y las determinaciones del ranimg como consecuencia de dicha
Revision podra:

a). En Suelo Urbano:

Incorporar a este los ambitos del Suelo Urbaniz&bbgramado que en ejecucion del
Plan, hayan obtenido los niveles minimos de urlaidn previstos en el art. 10.b.) del
TRLS/92, siempre y cuando los propietarios ya hayamplido todos los deberes

derivados del planeamiento.

b) En Suelo Urbanizable Programado:

- Excluir parte del mismo para su incorporacioisaélo Urbanizable No Programado o
al Suelo No Urbanizable, cuando el Programa naubeeta llevado a cabo dentro del
plazo establecido al efecto y las circunstancidsnisticas aconsejen tales medidas a
tenor de los criterios y objetivos establecidosgd@resente Plan.

- Ampliar para parte de esta categoria de suelires cuatro afios el limite temporal de
las previsiones del Programa, o en el plazo memersg estime conveniente a tenor de
las circunstancias existentes.



c¢) Patrimonio Municipal de Suelo:

- Aplicar la Expropiacién-Sancionadora en los sagm que se haya incurrido en
incumplimiento de los plazos sefalados.

- Establecer, sobre suelo clasificado como UrladrézNo Programado o no urbanizable
no sujeto a Especial Proteccion, reservas de texrde posible adquisicion para la
constitucién o ampliacion del Patrimonio Municigal Suelo.

- Clasificar como suelo Urbanizable No Programémo terrenos no urbanizables no
sujetos a Especial Proteccion que, previo al estabiento de las reservas sefaladas en
el apartado precedente, hubiesen pasado por eapi@pial Patrimonio Municipal del
Suelo.

d) Derechos de Tanteo y Retracto:

- Delimitar &reas para el ejercicio de los dersa®tanteo y retracto en la forma regulada
enel T.R.L.S./92.

1.4.3. La Revision del Programa de Actuacion eapatencia del Ayuntamiento de
Talavera de la Reina, salvo que implique modifimaen la clasificacion del Suelo Urbanizable
Programado, en cuyo caso se sujetard a lo estiblea el art. 127 del T.R.L.S./92, que
establece que la Revisién del Programa se comgpletar las determinaciones y documentos
exigidos para el citado suelo y se sujetara aiggosiciones propias para la modificaciéon de los
Planes.

Articulo 1.5. Documentos y valor de los mismos.

15.1. A los efectos del desarrollo y aplicaciéel ®lan General, los diversos
documentos integrantes del mismo tienen el cordepiédl alcance que se detallan en los
nameros siguientes.

1.5.2. La Memoria Descriptiva expresa los andlisisados a efecto para la adopcion de
la ordenacion establecida por el Plan, su expticayi justificacion y una descripcion de la
propuesta con la cuantificacion de los estandateEmnisticos que se refieren a equipamientos y
zonas verdes.

1.5.3. Los Planos de Informacion reflejan el estattual del Suelo Urbano,
Urbanizable y No Urbanizable en cuanto a usosud#bsinfraestructuras, edificaciones, etc...



1.5.4. Los Planos de Ordenacion contienen y eaprgsaficamente las determinaciones
sustantivas de la ordenacidén establecida, tantoques se refieren a la proyeccion de la
urbanizacién prevista como las que inciden endalagion del uso del suelo y de la edificacion
y complementan, por tanto, los preceptos integr&tolas normas urbanisticas. Asi mismo,
recogen las dotaciones y equipamientos propuestdgstentes, su modo de obtencion y la
delimitacion de las Areas de Reparto definidasteidcUrbano.

1.5.5. La Memoria Normativa constituye el docuroergn el que se fijan
normativamente las condiciones a que han de agestadas y cada una de las actuaciones de
caracter urbanistico en el término municipal seangéstion o de ejecucién de éste o de
edificacién o implantacion de actividades o us@&diimdtando, en consecuencia, el contenido
urbanistico del derecho de propiedad.

1.5.6. La Memoria de Gestion, que contiene laslicames a que han de ajustarse todas
y cada una de las actuaciones urbanisticas quealiesan el P.G.O.U.

1.5.7. Programa de actuacion y Estudio EconomicarEiero, que establece las
previsiones, etapas y plazos en que se desarr8llareGeneral segun se exige en el art. 41. del
R.P.U. y contiene la evaluacion economica de lamsolprevistas en Suelo Urbanizable
Programado y suelo urbano, y la determinacién dehater publico o privado de dichas
previsiones.

1.5.8. La Memoria de Informacion Publica que @ndila metodologia y resultados de
la aplicacion de los distintos periodos en losspuka producido la participacion ciudadana.

1.5.9. En caso de que existiera contradiccioredatr determinaciones de los distintos
documentos, prevalecen las determinaciones esp@e@s en las normas.

Capitulo 1.6. Régimen general del suelo.
1.6.1. Clasificacion del suelo:

En virtud de lo sefalado en el art. 20. del R,Ads.Planes Generales han de clasificar
el suelo en urbano, urbanizable y no urbanizable.

Con arreglo a dicha clasificacion urbanistica, queda definida en los planos del
presente documento, se regulara el ejercicio dedcbe de propiedad sobre cada finca o
parcela. La clasificacion constituye la divisionsicd de la propiedad del suelo a efectos
urbanisticos y en base a esta se derivan los regfnue aprovechamiento y gestion que les son
de aplicacion, segun se detalla en las normaspargs que corresponden a cada categoria de
suelo, incluidas en el presente documento, y gudascsiguientes:

a) Suelo Urbano.
b) Suelo Urbanizable, Programado y No Programado.



¢) Suelo No Urbanizable, Comun y EspecialmentéeBido.

1.6.2. Regulacién de derechos y cargas de lagqutagidel suelo:

Los derechos y obligaciones de los propietario®si¢éerrenos son distintos atendiendo
al &mbito en que se haya situado, en base a lficalei®n y calificacion de dicho suelo, que se
deriva del conjunto de determinaciones definidasl @nesente documento, y que coinciden con
las enunciadas en el nuevo Texto Refundido T.R92S.

El cumplimiento de las cargas urbanisticas seefet ajustandose a lo dispuesto en el
Reglamento de Gestion que desarrolla la Ley, y lasnespecificaciones particulares que
contiene la presente normativa.

Articulo 1.7 Interpretacion de las Normas.

1.7.1. A los efectos de estas Normas cuantas wecempleen los términos que en el
anexo n° 1 de estas Normas Urbanisticas se defarahran el significado que taxativamente se
expresa en el mismo.

Esta misma consideracion tendran las definicigpesse establecen en el propio texto
de las presentes Normas Urbanisticas.

1.7.2. Los términos establecidos por dichas dafines son de obligatoria utilizacion en
todo planeamiento de desarrollo del presente Plan.

1.7.3. Sin perjuicio de lo dispuesto en el paraafterior, los planes que desarrollen este
PGOU pueden, en la medida en que ello resultarasago por insuficiencia de dicha
terminologia, emplear nuevos conceptos, debientiyrdimar en tal caso de forma precisa su
significado.

Articulo 1.8. Normas Concurrentes.

En el caso de que sobre un mismo aspecto existanas concurrentes, seran de
aplicacion las mas restrictivas no pudiéndose aanpan la existencia de alguna norma
concurrente actuaciones que no respeten los limiegnponga cualquier otra determinacion.

Articulo 1.9. Disposiciones Adicionales.

1.9.1. El Ayuntamiento de Talavera, en el plazani@fnio a contar desde la entrada en
vigor del Plan General, aprobara una Ordenanzactsple Proteccion Ambiental.



1.9.2. El Ayuntamiento de Talavera, en el plazamafno desde la entrada en vigor del
presente Plan General aprobara una Ordenanza &gspeeiregule las Condiciones Especificas
gue deben reunir los edificios industriales parBmecciéon Contra Incendios.

1.9.3. Estas ordenanzas se incorporaran a estasabldJrbanisticas en forma de
Anexo.

1.9.4. Remisiones Normativas

Todas las remisiones que figuren en la documé&maescrita del Plan General de
Ordenacién Urbana de Talavera de la Reina, y deraspecifico las que figuran en el titulo |,
capitulo 1°y 2° y Titulo Il, capitulos 7° y 10°ldeMemoria Normativa, remisiones referidas a
diversos articulos y disposiciones del Texto Refimde la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana (RD Leg. 1/1992 de 26 de Juminguanto hayan sido declaradas nulas por
su caracter Basico o de aplicacién Plena o porasécter supletorio por la Sentencia del
Tribunal Constitucional de 20 de Marzo de 1997, EB® 99, Suplemento, de 25 de abril de
1997), deberan entenderse referidas al articuladespondiente de la siguiente normativa
legal:

12, Ley 5/1997 de 10 de Julio de Medidas Urgestemateria de Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana, de Castilla-La Mancha (DOCM38& 18 de Julio de 1997, con vigencia
desde el dia siguiente a su publicacion segunlesgala Disposicion final 22 de dicha Ley).

22, Real Decreto 1346/1976 de 9 de Abril, poruel sg aprueba el Texto Refundido de
la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urb&esal Decreto Ley 3/1980 de 14 de
Marzo sobre creacién de suelo y agilizacién de éstiBn Urbanistica; Real Decreto Ley
16/1981 de 16 de Octubre, de adaptacion de Plame®r&es de Ordenacion urbana
(declarados vigentes en el punto 3° del Fallo dmipor el Tribunal Constitucional en el
Sentencia de 20 de Marzo de 1997 arriba citaddgnydas Normativa Estatal de aplicacion,
vigente, con el caracter supletorio establecid@eddisposicion Adicional 12 de la Ley 5/1997
de 10 de julio de Medidas Urgentes en materia dgnisd de Suelo y Ordenacién Urbana de
Castilla-La Mancha (DOCM n° 33 de 18 de Julio).

Articulo 1.10. Disposiciones Transitorias.

1.10.1. Las edificaciones que se encuentren aattas en el momento de la entrada en
vigor del Plan General se regiran por las detercionas del planeamiento anterior, hasta tanto
no sea declarada la caducidad de la licencia a@®ga a su renovacion en los supuestos y
condiciones fijados en la Ley.

1.10.2. Si éstas, asi como las restantes conisingsco instalaciones ya existentes,
resultasen disconformes con el nuevo régimen wtiemi quedaran en situacion de fuera de



ordenacion.

1.10.3. En virtud de lo dispuesto en el artici8@ flel T.R.L.S./92 se establecen dos
niveles de situacion de fuera de ordenacion.

a) Edificaciones e instalaciones que por su cordiggon o situacién supongan un
obstaculo al cumplimiento de las previsiones cadéanen el Plan General. No se permitira
ningun tipo de obra, salvo las pequefas reparaigoe exigieren la higiene, ornato y
conservacion del edificio pero que en ningun caslsgn suponer la puesta en uso de inmuebles
gue por sus condiciones de inhabitabilidad o fdkaconservacion no se encontrasen en
condiciones de ser utilizados para los usos posvest su momento.

En esta categoria quedaran necesariamente irglasidificaciones situadas fuera de
la alineacion exterior oficial.

b) Edificaciones e instalaciones no comprendidasele apartado anterior. Podran
realizarse cualquier tipo de obras permitidas pgrlaneamiento, incluso las que supongan
aumentos de volumen siempre y cuando no se supeéxeno autorizable.

1.10.4. Los terrenos afectados por instrumentosomienacion o ejecucion del
planeamiento vigentes en el momento anterior attada en vigor del presente Plan General, y
gue son los que a continuacién se relacionan art.€1.10.5, quedan bajo el mismo régimen
juridico que les resultaba aplicable segun susrdetaciones y en funcion de su grado de
ejecucion y cumplimiento de sus obligaciones, galeerdo con los siguientes condicionantes:

a) En el caso de carecer de determinaciones esgpsebre todos o alguno de los plazos
en que debe producirse su ejecucion, esta se Hatmgalizar en los plazos maximos legales
contados a partir de la entrada en vigor del pted&lan General.

b) En cualquier caso, a dichos terrenos les sepli@éable el régimen juridico
correspondiente a la clasificacién de suelo quedegsponda en el presente Plan General.

c) En caso de que el instrumento de ordenaciérespecifique algun aspecto, el
planeamiento serd complementado con las deterroimexcdel presente Plan General.

d) Sus ambitos territoriales seran los contenidoslos propios instrumentos de
ordenacion, prevaleciendo éstos en el caso derd@&sumia con el establecido en el propio Plan
General.

e) No obstante, a cada uno de ellos le serd deaeph las especificaciones que
expresamente se le sefialan.

1.10.5. Planeamiento Transitorio en Suelo Urbano.

Se especifican los nimeros de expediente y ldmdede Aprobacién Definitiva en el
listado.



- EL MADRONO.
P.P. Urb. "El Madrofio" s.n.e. (AD: 6-VI-78)

- LA SOLANA.
P.P. La Solana (Expte. 67/80), (AD: 21-XI-80)P P(expte. 277/62) (AD: 21-
IX-65), E.D. (expte. 370/82) (AD:22-11-83). La pata prevista para guarderia se destina a zona
verde de acuerdo con las previsiones del Plan @ener

- TORREHIERRO.
P.P. Torrehierro (expte. 2074/65) (AD: 6-lll-7Nlodificacion P.P. (expte.
146/89) (AD: 28-XI-89), P.E.R.l. Hotel Claridge (#®. 109/89) (AD: 30-V-89), E.D. parcela
Sagas (expte. 250/90) (AD: 2-VIII-91).

- NAVES DE JUSTINO
P.U. Naves de Justino (expte. 199/69) (AD: 3-/Ml)-
La regulacién para el ambito afectado por el Rives de Justino Pérez, es la
siguiente:

- Ocupaciéon 100%.

- Altura: 1 planta, quinientos cincuenta centhoge(5,5 m).

- Se permite la construccion de entreplantas.

- Parcela minima: Las definidas en el Parcel@dtastral actual o en divisiones
posteriores autorizadas por el Ayuntamiento.

- EL PARQUE.
P.P. El Parque (expte. 12/75) (AD: 30-VII-75)PP(424/68) (AD: 3-VII-71),
E.D. (43/87) (AD: 24-1X-87), E.D. (expte. 128/940Q. 6-11-95), P.E.R.I. (expte. 34/93) (AD
21-VII-93). La parcela prevista para guarderia sstida a zona verde, de acuerdo con las
previsiones del Plan General.

- MONTECARLO.
P.P. Montecarlo (expte. 33/71) (AD 18-I-72). Maxdicion (expte. 82/76) (AD:
9-XII-77). Con el presente Plan General se modéc®.P. para incorporar una nueva zona
verde.

- RESTY. KM. 118, N-V.
P.P. (expte. 20/72) (AD: 17-V-93), E.D. (94/78]¢ 20-11-80).

- ALVASAN.
P.P. Alvasan (expte. 37/76) (AD: 28-IV-77), Ladenacion vigente sera la
contenida en el convenio urbanistico aprobado Ig@leao Municipal con fecha 2-12-85.

- CAMINO DEL AMAGO.
P.P. Las Moreras (expte. 102/74) (AD: 30-X8), E.D. (11/78) (AD: 9-VI-78).

- COVIRESA.



P.P. Coviresa (expte. 71/77) (Pendiente de apibalefinitiva. AP: 14-1-97),
P.P. (expte. 106/74) (AD: 14-1X-82).

- ANASOL
P.P. Anasol (expte. 91/74) (AD: 30-VII-75).

- EL POTRERO.
P.P. El Potrero (Diego Pérez) (expte. 31/72) (AB®VI-73).
P.P. El Potrero (Zona A) (expte. 88/74) (AD: £38), E.D. (expte. 92/85) (AD:
2-XI1-85)
E.D. (expte. 175/87) (AD: 28-1-88), E.D. (21/88)D: 28-VI-88).
P.P. El Potrero (Zona B) (expte. 89/74) (AD: t34), E.D. (145/83)
(AD: 26-VIII-83)

- AMPLIACION PATROCINIO.
P.P. Patrocinio (expte. 45/72) (AD: 23-X-72).

- POLIGONO MARYFE.
P.P. Poligono Maryfe (expte. 56/72) (AD: 26-1l},/B.P. (expte. 3/87) (AD: 16-
[-87).

- EL GRAN CHAPARRAL.
P.P. El Gran Chaparral (expte. 58/72) (AD: 173)-7

- LA VEGA UNO.
P.P. La Vega Uno (expte. 84/74) (AD: 13-1I-76).

- INJERTILLOS.
P.P. Injertillos (expte. 87/74) (AD: 30-VII-75).

- URBANIZACION EL PILAR.
P.P. Camino del Pilar (expte. 99/74) (AD: 30-Y4}.

- LA ALMOHEDA
P.E.R.Il. La Almoheda (expte. 173/83) (AD: 2-X8)8P.E.R.l. (expte. 156/88)
(AD: 26-VI11-89).
Para la parcela situada entre ¢/ Juan Sebadt@ane y Alvarado, se permite el
uso comercial en su categoria 12, con obligaciépreleer en planta s6tano un
garaje para las plazas de aparcamiento necesamhsiesarrollo de este uso.

- GEDETASA.
P.E.R.l. Gedetasa (expte. 154/84) (AD: 17-11-86).

- POLIGONO MA. 28
P.E.R.I. Poligono MA.28 (expte. 56/86) (AD: 30H8I).
P.E.R.I. Mod. (expte. 242/90) (AD: 29-1-96) EXi¢e. 195/95)
(AD: 4-XI-96).



- C/OROPESA.
P.E.R.I. C/OROPESA (expte. 88/86) (AD: 30-VII-87)

- POLIGONO 53-A. VIRGEN DEL PRADO.
P.E.R.l. Virgen del Prado (expte. 65/87) (AD:\2838).

- AVDA. CONSTITUCION.

P.E.R.l. Avda. Constitucion (expte. 73/87) (ADX2B-88). La parcela situada
en la confluencia de la Avda. de la Constituciom keoc/Miguel Hernandez se regulara segun el
contenido de la sentencia del Tribunal SuperioCdstilla-La Mancha n° 33 de 3 febrero de
1993.

- LA FLORESTA.
P.P. La Floresta (expte. 143/87) (AD: 31-V-88).

- POLIGONO I-2
P.E.R.I. Poligono I-2 (expte. 41/92) (AD: 8-X)9.D.(expte. 99/96)
(AD: 9-1X-96)

- POLIGONO I-57
P.E.R.1. Poligono I-57 (expte. 13/92) (AD: 1594).

- POLIGONO SUR-10.
P.P. Poligono SUR-10 (expte. 234/88) (AD: 21-X%-91

- BR-6. PATROCINIO.
P.E.R.Il. BR-6 (expte. 266/88.A) (AD: 24-X-89).

- POLIGONO 62 MA. SERAUTER
P.E.R.Il. 62 MA. (expte. 48/89) (AD: 27-1X-89).

- FERROCARRIL.

P.E.R.I. Ferrocarril (expte. 2/90) (AD: 4-XII-90Fon el presente Plan General
se modifica el P.E.R.l. para incorporar una nuerazerde. Posteriormente se procedera a la
reduccion del nimero de plantas de la edificacésolar de ALCOSTO, S.A. con fachada a la
calle paralela para establecer este en una sota.alt

- POLIGONO 58-A
P.E.R.1. Poligono 58-A (expte. 178/90) (AD: 219X).

- LAS CRUCES (GAMONAL).

P.E.R.l. Las Cruces (expte. 220/90) (AD: 8-VI)F9%on el presente Plan
General se modifica el sistema de actuacion, gser@a ser el de Cooperacion.



- POLIGONO MA 34. UNIDAD DE ACTUACION A
P.E.R.I. MA 34. (expte. 231/90) (AD: 21-X-91).

- CORREDERA DE CRISTO.
P.E.R.I. C/ Corredera del Cristo (expte. 29/2D:(5-11-92).

- POLIGONO MA.53.B.
P.E.R.I. MA. 53.B (expte. 32/91) (AD: 2-111-92).

- C/ALFARES.
P.E.R.I. Alfares (expte. 36/91) (AD: 5-11-92).

- ASILO ANCIANOS.
P.E.R.l. Asilo ancianos (159/92) (AD: 25-VI-93).

- ALFAR EL CARMEN.
P.E.R.l. Alfar el Carmen (expte. 46/92) (AD: 1694).

- ALGODONERA.
P.E.R.I. Algodonera (expte. 17/93) (AD: 4-X-98ndicionada).

- CAMINO DEL PILAR.
P.E.R.Il. Camino del Pilar (expte. 165/93) (AD:I194).

- BARRIO DEL PAREDON.
P.E.R.I. El Paredon (expte. 37/95) (AD: 15-1-96).

- PARCELA POLIGONO MA-27
E.D. (expte. 137/94) (AD: 19-XI11-94). P.E.R.I. klo(expte. 106/95-B) (AD: 21-
11-97).

- C/ DELGADILLO
E.D. (expte. 174/94) (AD: 6-XI-95).

- C/ FRANCISCO AGUIRRE.
E.D. (expte. 62/94) (AD: 29-1X-94).

- POLIGONO 12.
Mod. NSM Reyes Catdlicos (expte. 63/94 PG) (Odens. OP. 18-1X-95)

Para la manzana G. sefalada en el expedient BG/9
- Se suprime el paso interior a la manzana.

- Se eliminan los retranqueos.
- Se permite la ocupacion del 100% en plantanséta



- POLIGONO 9.
ED (expte. 152/94), (A.D. 6.V.96).

- POLIGONO 16.

ED (expte. 30/95), (A.D. 27.VI1.95).
- POLIGONO 60.

ED (expte. 119/95), (A.D. 6.X1.95).
- POLIGONO 39.

ED (expte. 140/95), (A.D. 6.V.95).
- POLIGONO 16.

PERI (expte. 67/96 PG).(A.D. 21.1.97).

1.10.6.- Las licencias otorgadas con anterioradkdentrada en vigor del Plan General y
cuyas determinaciones sean contradictorias conueVon planeamiento, tendran un plazo
maximo de validez de un afio a contar desde ese monpeidiendo ser declarada su caducidad
una vez transcurrido aquél.

1.10.7. Planeamiento Transitorio en Suelo Urb&tezBrogramado.

- SUR-5.

P.P. SUR 5 (expte. 138/93) (AD: 15-1-96).

- PALOMAREJO.

P.P. Palomarejo (expte. 178/94-B) (Aprobado pemtéhcia de la Audiencia
Territorial de Madrid de 18 de Noviembre de 198&t0S 58/82).

Articulo 1.11. Disposiciones Derogatorias.

1.11.1. Quedan derogadas las normas particular&ielo Urbano en todo lo que se
opongan a lo establecido en las presentes normas.



1.11.2. A la entrada en vigor del presente Plame@d quedaran derogadas las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Talavera de laaRein

Asimismo quedaran derogados todos los instrumetdo®rdenacion, regulacion y

normativas en general sobre la materia regulaghlan, salvo los expresamente considerados
vigentes en Los arts. 1.10.5y 1.10.7 de las pres@&ormas.

CAPITULO 2°. DESARROLLO EN PLANES Y PROYECTOS.

Articulo 2.1. Principios Generales para el procesde desarrollo urbano.

2.1.1. El proceso de desarrollo urbano debe efesgtide tal forma que:

a) Se eliminen en cada clase de suelo los ddfitiemnisticos actualmente existentes.

b) No se incurra en nuevos déficits.

2.1.2. Se entiende por déficit urbanistico cualgc@rencia de planeamiento urbanistico,
urbanizacién, equipamientos, edificacién, funciomsmo, conservacion o mantenimiento, o
reconversion, respecto de las previsiones legalies presente Plan General.

2.1.3. Las actuaciones urbanisticas deberan aimesivamente las etapas completas
del proceso de desarrollo urbano.

2.1.4. Se entiende por etapas completas del gratmeslesarrollo urbano a partir de la
ordenacion establecida por el presente Plan Gelsyajjue con su contenido completo se
especifican a continuacion.

a) Etapa de Planeamiento: Programacion, Ordenap@menorizada (Parcial o
Especial). Ordenacién de detalle.

b) Etapa de Reparcelacid@rganizacion administrativa para la gestion. Prioyete
reparcelacion-Compensacion (Reparcelacion mategridistribucion de cargas y beneficios).
Cesion de suelo al Ayuntamiento, contribucion atustes de urbanizacion.

c) Etapa de Ejecucién de la urbanizacion: ProydetdJrbanizacion. Ejecucion de la
infraestructura general. Ejecucion de la urbanimaaiterior (primaria y secundaria). Ejecucion



de conexiones y remate de la urbanizacion. Cesidastobras de la urbanizacion.

d) Etapa de Ejecucion de la edificacion: Proyetgoedificacion. Construccion de la
edificacion. Restauracion y rehabilitacion de ldieation.

e) Etapa de ocupacién y uso de la edificacion: p@cidn de la edificacion.
Mantenimiento y conservacion de la misma. Mantegntai y conservacion de la urbanizacion.

2.1.5. Se entiende por situaciones urbanistipasatinormales aquéllas que resultan de
la ejecucion completa y satisfactoria de las etafefmidas en el apartado anterior. Son
situaciones deficientes las restantes.

2.1.6. Con objeto de garantizar los principiosnerados en el apartado 1° de este
articulo, no se autorizardn otras actuaciones quéllas que desarrollen como minimo una
etapa completa de las sefialadas anteriormentehaize sido debidamente ejecutadas las
anteriores, excepto en los siguientes casos:

a) Aquellos en los que siendo posible segun lasigiones legales simultanear la
ejecucion de las etapas, en su totalidad o en, garigarantice si es necesario segun las mismas
Su ejecucion simultanea.

b) Aquellos en los que se trate de actuacionestejigan por objeto regularizar
llevandola a una situacion tipona realidad urbanistica deficiente.

Articulo 2.2. Reglas generales.
2.2.1. El Plan General se desarrollara:

a) En Suelo Urbano, mediante Estudios de Detaéle gu caso, Planes Especiales.

b) En Suelo Urbanizable Programado, mediante PRBarciales y Especiales.

c) En Suelo Urbanizable No Programado, mediantegrBmas de Actuacion
Urbanistica.

d) En Suelo No Urbanizable, mediante Planes Eslgsad Proyectos de Urbanizacion.

2.2.2. Estas determinaciones se ejecutaran medilmtades de Ejecucion, Proyectos
de Urbanizacion (excepto en el suelo no urbanizableras o Edificacion.

Articulo 2.3. Desarrollo en Suelo Urbano.

2.3.1. En las superficies de Suelo Urbano cuyanizbcién no alcance los niveles
minimos que se definen el capitulo 4° de las ptesexormas urbanisticas, es obligatoria la
redaccion y aprobacion de Proyecto o Proyectosrbariracion o de Obras, con el contenido
gue en su caso resulte necesario.



2.3.2. Cuando en funcién del estado de desamellcGrea afectada sea conveniente o
necesario, para toda o parte de la misma, compéefaevision general sobre alineaciones y
rasantes y distribucion de volimenes, o completaed de comunicaciones que se define en
este Plan General con vias interiores para prap@ciacceso a los edificios, sera obligatoria la
redaccion y aprobaciéon de un Estudio de Detallepcensivo de los extremos aludidos.

Esta obligacion se entendera aplicable en todo @smndo los Proyectos de Edificacion
abarquen mas de las dos terceras partes de unamaanz

Los Estudios de Detalle que se realicen en fund®lo establecido anteriormente o en
aplicacién de las previsiones legales, habran dgcab como minimo la totalidad de la
manzana.

2.3.3. Cuando el estado de desarrollo del areadie o de la entidad de la actuacion
haga conveniente o0 necesaria la prevision de psdidreas de juegos de nifios y/o
equipamientos de nivel interior o urbanizacionasaligatoria la redaccion de un Plan Especial
comprensivo de los extremos aludidos si estos ramisiiviesen expresamente en el presente
Plan General.

2.3.4. La creacién de nuevas vias de comunica&eci@uelo Urbano no contempladas en
el presente Plan exigir4 la presentacion de un Pépecial de Reforma Interior o bien de una
modificacion puntual del propio Plan General.

2.3.5. Se redactaran Planes Especiales de Refoter@r en aquellos ambitos del
Suelo Urbano previsto en el Plan General y siemgpeela ordenacion resulte conveniente en
ambitos no previstos mientras no contradiga susrmdé@iaciones, desarrollando este suelo de
forma que se completen sus necesidades urbanisticas

Articulo 2.4. Desarrollo en Suelo Urbanizable Progamado.

2.4.1. La ordenacién se desarrollara en este saei@vés de Planes Parciales y
Especiales.

2.4.2. Cuando los Planes Parciales se refieraneeor®s predominantemente
residenciales, deberan integrar la ordenaciéon lesieado de detalle final, bien por alcanzar
ellos mismos éste ultimo, bien por su posterioadelio en Estudios de Detalle.

2.4.3. Una vez establecido un sistema de actuacidrificada la distribucion de los
beneficios y cargas de ellos derivados, los PIRaesiales se ejecutardn mediante Proyectos de
Urbanizacion.

2.4.4. Cuando resulte necesario podran redactarsalesarrollo del presente Plan,
Planes Especiales para la ejecucion directa des aoraespondientes a la infraestructura del



territorio o de los sistemas generales que complanestructura general y organica del mismo,
segun el art. 72.2.d) del T.R.L.S./92.

Articulo 2.5. Desarrollo en Suelo Urbanizable No Rigramado.

2.5.1. La ordenacion se desarrollard en este sutrtbivés de Programas de Actuacion
Urbanistica, sobre las Unidades Urbanisticas latiegr delimitadas en las fichas que integran el
documento del Plan General.

2.5.2. En el Programa de Actuacion Urbanisticdetienitaran los sectores destinados a
su ordenacién mediante planeamiento parcial, yiaisitos de los Sistemas Generales que han
de ser desarrollados mediante planeamiento especial

Articulo 2.6. Planes Parciales, Especiales y Progreas de Actuacion Urbanistica.
2.6.1. Redaccion y tramitacion.

La redaccion, documentacion y tramitacion de Rl&aciales, Especiales, y Programas
de Actuacion Urbanistica se ajustara a lo prevastola Ley del Suelo, Reglamento de
Planeamiento y Gestion y demas disposiciones apdisavigentes, incluido el presente Plan
General de Ordenacion Urbana.

2.6.2. Programacion:

Con objeto de garantizar la coordinacién de lagersiones publicas y privadas
necesarias, los Planes Parciales habrdn de contlegatoriamente las siguientes
determinaciones de programacion:

a) Desarrollo de los sistemas de estructura geseifialados en el Esquema del Plan,
incluyendo las necesarias conexiones con los sastgimedes existentes.

b) Trazado de las redes fundamentales de abametdnde agua, alcantarillado,
teléfonos, energia eléctrica, comunicaciones y des@dvicios previstos.

2.6.3. Insercién en la estructura urbanisticaexis:

Los Planes Parciales deberan contener asimisjustificacion de la necesidad de la
actuacion y de las determinaciones sefaladasagraghdo anterior, acompafiando su Memoria
de los anexos necesarios que avalen sus aspeettdaéss y especificamente los que se
refieren a las obligaciones a asumir por los ptap@s para garantizar la adecuada insercion del
planeamiento parcial en la estructura urbaniskisteste.



2.6.4. Formulacién de P.A.U.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 215 BReG.U., corresponde al
Ayuntamiento, de oficio o a instancia de partead®mpcion de acuerdo de formulacién del
P.A.U, determinando si se ha de llevar a cabogprdpia entidad local o0 mediante concurso.

No obstante lo anterior, podran promoverse y &ese directamente programas de

actuacion urbanistica sin necesidad de concurso, for iniciativa pablica o por iniciativa
privada.

En el caso de acordarse la formulacion y ejecud&rnP.A.U. mediante concurso, se
redactaran las bases correspondientes, que emriaga podran contravenir lo dispuesto
en el Plan General para esta clase de suelo.

2.6.5. Ejecucion de las determinaciones del P:A.U.

Las determinaciones de los P.A.U.s. se desadollarediante la formulacion de los
correspondientes Planes Parciales o Especiales apugbacion definitiva podra ser simultanea
a la de aquellos.

2.6.6. Ambito de redaccién de Planes Parciales:

Los Planes Parciales se redactaran para la oidende Sectores completos de los
definidos en los Planos de Ordenacion del Plan @kwede los Programas de Actuacion
Urbanistica que lo desarrollen.

2.6.7. Ambito de redaccién de Planes Especiales:

Los Planes Especiales se redactaran cuando estalolezca el presente P.G.O.U. para
la ordenacion de los ambitos que en el mismo sa@lasgien todo caso, con el ambito que su
finalidad exija.

2.6.8. Sometimiento de los Planes Parciales respePlan General:

Los Planes Parciales no podran modificar en nincgiso las determinaciones del
presente Plan General de Ordenacion Urbana, dedacten lo establecido por el Art. 83.1. del
T.R.L.S./92.

2.6.9. Sometimiento de los Planes EspecialesaespkPlan General:

Los Planes Especiales no incluidos en el Art..8de? T.R.L.S./92, desarrollaran las



previsiones contenidas en el Plan General.

Los Planes Especiales que contemplen operaaitenesforma interior no previstas por
el Plan General no podran modificar la estructuralémental de este, debiendo justificar su
necesidad o conveniencia y su coherencia e ingalenbre el Plan.

A estos efectos, se considera estructura fundammdat Plan General la estructura
general y organica del territorio tal y como viatedinida por el art. 72.2.d) del T.R.L.S./92, y
en el articulo 25 del Reglamento de Planeamientaristico.

2.6.10. Sometimiento de los Programas de Actuaaidranistica respecto al Plan
General:

Los Programas de Actuacion Urbanistica que ddkanrrel presente Plan General de

Ordenacion Urbana no podran contravenir las detaciones incluidas en él, de acuerdo con
lo establecido en el art. 82.1. del T.R.L.S./92.

Articulo 2.7. Proyectos de Urbanizacion.

2.7.1. Objeto:

Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos dasobuya finalidad es llevar a la
practica, en Suelo Urbano, las determinacionedate ®eneral y de los Planes Parciales, a los

gue desarrollan.

También podran redactarse Proyectos de Urbanizgmda la ejecucion de Planes
Especiales de Reforma Interior.

Los Proyectos de Urbanizacion constituiran inseémitos para el desarrollo de todas las
determinaciones que el planeamiento prevea enacaaiiras de urbanizacion.

En ningun caso los Proyectos de Urbanizacién podoatener determinaciones sobre
ordenacion, régimen de suelo o de la edificacion.

Existira prevalencia del CPI-96 y legislacion deesibilidad.

2.7.2. Servicios urbanos minimos exigibles:

Los servicios urbanos minimos exigibles son loaluestecimiento de agua, evacuacion
de residuales, suministro de energia eléctricalatado publico, pavimentacion, canalizacion
telefénica, plantacién de arbolado y jardines, elethd afectar a la totalidad de las vias a las que
de frente la parcela, ya sean publicas o privguEstpnales o destinadas al trafico motorizado.



Se exigira un servicio de recogida y destruccidbairas en aquellas zonas a que no alcance
el servicio municipal de limpiezas.

2.7.3. Documentacion:

La documentacion de los Proyectos de Urbanizas®rajustard ademas de a los
requisitos legales y reglamentarios vigentes, atetodo de la instruccion aprobada por el
Excmo. Ayuntamiento.



2.7.4. Condiciones y garantias:

En el Pliego de Condiciones econdmico-facultatides Proyecto de Urbanizacion
habran de fijarse los plazos y etapas de realzagiéecepcion de las obras, y recoger las
condiciones y garantias que el Ayuntamiento juzgpeesarias para la perfecta ejecucion de las
mismas, fijandose también la obligatoriedad de ecomgo a cargo del promotor de las
pruebas y ensayos técnicos que se estimen contemien

2.7.5. Normas de calidad y estandares minimos:

Los Proyectos de Urbanizacion habran de respataitdterminaciones de calidad y los
estandares minimos que se establecen en el capilaltas presentes normas urbanisticas.

2.7.6. Ambito minimo:

Los Proyectos de Urbanizacion habrdn de abar@mowerias unidades de ejecucion
completas, sin perjuicio del plan de etapas qakefdcto se establezca, debiéndose ejecutar por
manzanas completas, abarcando la totalidad debatectas vias que las delimitan.

Articulo 2.8. Proyectos de Edificacion.
2.8.1. Forma:

Los Proyectos de Edificacion, ya sean de obraseftema o de nueva planta, se
ajustaran en cuanto a forma y contenido a lo estalal en las disposiciones vigentes, incluso a
la Ordenanza de proteccidbn contra incendios, Ordenade Supresion de Barreras
Arquitectdnicas y Ordenanza Ambiental.

Existira prevalencia del CPI-96 y legislacion deasibilidad.
2.8.2. Direccion Facultativa:

La direcciéon facultativa de las obras previstas $kevada a cabo por los técnicos
competentes que preceptivamente deban intervesitaen

2.8.3. Demoliciones y proyectos de nueva ediftraci

No podran autorizarse demoliciones de edificio® qu vayan acompafadas del
compromiso de nueva edificacion, salvo en aquslipsiestos en los que la demolicion no lleve
0 no pueda llevar aparejada ésta. Para ello se@&sam® tramitar simultdneamente ambos
proyectos, de demolicion y nueva edificacién, a éfectos del otorgamiento asimismo
simultaneo, si procede, de ambas autorizaciones,egoepcion de los casos de ruina y de
posibles inclusiones en el Registro Municipal de®s y Terrenos sin Urbanizar.



No obstante lo sefialado en el apartado anteriandpen casos justificados otorgarse la
licencia de demolicion con anterioridad a la deasbipero siempre y cuando haya sido
solicitada en forma la licencia de edificacionresentado el proyecto de ejecucion en los casos
de previa aprobacién del proyecto basico.

Articulo 2.9. Licencias:

2.9.1. Actos sujetos a licencia.

Estaran sujetos a licencia previa, sin perjuieidas restantes autorizaciones que fueren
procedentes con arreglo a la legislacion espedcifitiaable, los actos enumerados en el articulo
1 del Reglamento de Disciplina urbanistica.

Asimismo por aplicacion del punto n° 18 de dictitcalo estara sujeto a licencia previa
cualquier otro acto que suponga la alteraciondidie un inmueble, sea cual sea la entidad de
dicha alteracién, y aliin cuando afecte a los elamaenpartes no esenciales del inmueble.

2.9.2. Competencia para otorgar licencias.

El otorgamiento de licencias que entren dentrad®mpetencia municipal se atribuye
expresamente al Alcalde segun lo dispuesto enteRhrl.11) de la Ley Reguladora de las
Bases de Régimen Local, sin perjuicio de las delegas que se realicen en favor de otros
organos.

2.9.3. Procedimiento de otorgamiento de licentiasicipales.

El procedimiento de otorgamiento de las licenaiasnicipales se ajustara a lo
establecido en la legislacion de Régimen Local.

Las licencias se otorgaran de acuerdo con lassmees y determinaciones de la Ley
del Suelo, de los Planes de Ordenacion, ProgrdPnagectos y, en su caso, del Plan General o
de las Normas y Ordenanzas reguladoras sobre s@liey edificacion.

En ningln caso se entenderan adquiridas por &ileadministrativo facultades
urbanisticas en contra de las prescripciones estdht en la Ley del Suelo, y en los demas
instrumentos urbanisticos enunciados en el paarafrior.

Cuando en este supuesto el peticionario de ladiaesjecute las determinaciones del
proyecto, no habra lugar a indemnizacion a su favee ordena posteriormente la suspension



de actividades o la demolicién de lo realizado.

Cuando sea exigible tanto la licencia de apedonao la de las obras con respecto a un
mismo inmueble ambas se tramitardn de forma camjucbncediéndose, si ello fuera
procedente, simultaneamente.

2.9.4. Proteccion de la legalidad técnico-juridica
Todo expediente de concesion de licencia condeandforme técnico y juridico.

Con anterioridad a la solicitud de licencia ardge Administracion municipal, los
colegiados presentaran en el Colegio profesiosglexivo los proyectos técnicos precisos para
la obtencion de licencias. Dichos colegios profesies denegaran el visado a los que
contuvieran alguna infraccién grave y manifiestdaseNormas relativas a parcelaciones, uso
del suelo, altura, volumen y situacion de las edifiones y ocupacién permitida de la superficie
de las parcelas.

Al efectuar la solicitud de licencia se acompaiiag la instancia dirigida al
Ayuntamiento los ejemplares del proyecto firmado faoultativo competente y visado por el
respectivo Colegio profesional, asi como los oficie Direccion de técnico 6 técnicos
competentes.

En caso de obras del Estado, Organismo Autononemtidades Locales, basta la
intervencion de la Oficina de Supervision de Primgo la aprobacién técnica de la Entidad
correspondiente.

El concepto de obra menor se determinara poridelaclo dispuesto en el articulo 9.1.
del R.S.C.L., o disposicion vigente en cada momento

2.9.5. Resolucion de las licencias.
El Organo competente en cada caso, otorgara gaenka licencia en base a los datos e
informes que obren en el expediente, y contrasalueidn procederan los recursos establecidos

en la Ley.

Las licencias otorgadas caducaran por el transcaisplazo en ellas establecido, previo
expediente tramitado al efecto con audiencia detesado.



CAPITULO 3°. CONDICIONES PARA LA ACTUACION URBANIST ICA.

Articulo 3.1. Actuaciones caracteristicas, necesas, posibles y prohibidas.

3.1.1. En relacion con las determinaciones deptasentes Normas, las Actuaciones
Urbanisticas se clasifican en las categorias qdefseen a continuacion:

a) Actuaciones caracteristicas, son las previptasla ordenacion urbanistica en
concepto de predominantes.

b) Actuaciones necesarias, son las establecidas tades en razon a ser precisas para el
buen desarrollo del planeamiento, pero de car&uerplementario a las anteriores y no
dominantes.

c) Actuaciones posibles, son las contempladas smmite como licitas, bien con caracter
general bien sélo previo pronunciamiento espegifipoe en todo caso- tienen caracter
puramente complementario.

d) Actuaciones prohibidas, son las expresamentduidas por la ordenacion,
legislacion o reglamentacion urbanistica por carside contrarias o incompatibles a los fines
perseguidos y por tanto no autorizables en ningéa.c

Articulo 3.2. Intervencién en el desarrollo de la mlenacion y en su gestion, de los
propietarios y otros agentes urbanisticos.

Los particulares podran colaborar en el procesanizador previsto en el presente
P.G.0.U. respetando sus precisiones y cumplimieriggislado sobre la materia por la Ley del
suelo y Reglamentos de Planeamiento y Gestion.



CAPITULO 4°. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION.

Articulo 4.1. Sistema viario.

4.1.1. Las caracteristicas de reservas de suslendiones, materiales y demas técnicas,
responderan a las necesidades de las distintaess ai@svias, en relacion con la intensidad,
velocidad y tonelaje del trénsito previsto, debassd emplear en la red viaria principal y
secundaria el pavimento de hormigén de 175 kgtbenresistencia caracteristica y 25 cm. de
espesor sobre una sub-base de zahorra natural cangiga25 cm. minimos; utilizandose como
capa de rodadura, mezcla bituminosa en caliergeXif2 con un espesor de 6 cm.

En viarios no pertenecientes a la red principsggundaria, el pavimento utilizado seré de
hormigén de 175 kg/chrde resistencia caracteristica con un espesor @e2Z8cm segin el
trnsito de la via.

En todos los Proyectos de Urbanizacion de ini@aparticular debera incluirse en el
presupuesto la extraccion de testigos, a fin deetmse el pavimento a control de calidad. El
namero y caracteristicas de los mismos se despredeke Pliego General de Obras del
Ayuntamiento de Talavera de la Reina.

4.1.2. Las vias peatonales no deberan tener uno @amtre cerramientos inferior a 1,20
m. Se exigird el mismo tratamiento que el acersalop en los supuestos en que forme parte de
zona ajardinada. Sera prevalente la legislacidacdesibilidad.

4.1.3. Las vias que transcurren por las areasidad en el ambito del Plan Especial de
Proteccion y Recuperacion de la "villa" de Talayveeberan adecuarse en su tratamiento a las
condiciones estéticas de la zona.

4.1.4. En todos los casos debera respetarsediaadiones de la Ordenanza Municipal
sobre supresion de barreras arquitectonicas etasisespacios, parques y edificios publicos.

Articulo 4.2. Abastecimiento de agua

4.2.1. En las previsiones de los planes y proged® urbanizacion, el calculo del
consumo diario de agua se realizara en base aih@ndos:

a) Agua potable para usos domésticos con un midé800 litros/habitante/dia.

b) Agua para riegos, piscinas y otros usos a mdas caracteristicas de la ordenacion.



4.2.2. En cualquier caso la dotacion por habitgrd& no sera inferior a 300 litros. El
consumo maximo para el célculo de la red se obdanditiplicando el consumo diario por 2,5.

4.2.3. En funcion de su utilizacion en la red,esd@iran los siguientes diametros
inferiores minimos:

Tuberias de distribucion: 100 mm.
Red de riego: 80 mm.
Tuberias de servicio para hidrantes o bocas @adia: 80 mm.

4.2.4. Sera obligatorio el proyecto y ejecuciénue red de riego para las zonas
ajardinadas, procurando dejar automatizada cada #mel caso general las bocas de riego
tendran una separacion maxima de veinte (20 metros)

4.2.5. Seréa preciso demostrar, por medio de lardentacién legal requerida en cada
caso, la disponibilidad del caudal suficiente, bsma procedente de una red municipal o
particular existente, o de manantial propio.

4.2.6. Deberan acompanfarse igualmente el andjisiwico y bacteriolégico de las
aguas, asi como el certificado de aforo realizaoloym Organismo oficial, en el caso de
captacion no municipal.

Articulo 4.3. Evacuacién de residuales y pluviales

4.3.1. Se exigira en todos los casos una redcdetatillado unitario segin convenga a
las caracteristicas del terreno y de la ordenadtindesarrollos de densidad bruta igual o
inferior a las 12 viviendas por hectarea, podratearse las aguas pluviales por cuneta lateral a
la calzada con posterior vertido a las vaguadasaias.

4.3.2. Las aguas residuales verteran a colecttgeaso publico para su posterior
tratamiento en las depuradoras municipales; esdotres donde la topografia del terreno no
permita esta solucion, y el vertido de aguas reséduse realice a alguna vaguada, arroyo, etc.,
debera proveerse la correspondiente estacion dkparg quedar claramente especificado el
régimen econémico de mantenimiento de la misma.

4.3.3. Se prohibe expresamente el uso de fosagaseen el Suelo Urbano vy



urbanizable.
4.3.4. Los proyectos de la red, estaran sujefas siguientes condiciones minimas:
a) Velocidad de agua a seccion llena: 0,30 - 8,30

b) Pozos de registro visitables en cambios deadion y de rasante asi como en los
entronques de ramales y en alineaciones rectataacas no superiores a 30 m.

Los pozos seran obligatorios en todas las corflasrde redes de distintas calles, con
independencia de las distancias que haya entee ello

c) Tuberias de hormigon vibro-comprimido para eems menores de 0,60 m. de
diametro y de hormigén armado para secciones nmyéne tuberias de didmetro
inferior a 0,60 m. se puede reemplazar el hormigimo-comprimido por PVC
corrugado.

d) La seccion minima de alcantarillado serd deéd Oy en viales primarios y
secundarios. Para el resto de viales la secciomaise establece en 0,30 m.

e) Todas las conducciones seran subterraneasiiyasegl trazado de la red viaria y de
los espacios libres de uso publico.

Articulo 4.4. Condiciones de vertido

4.4.1. Todas las urbanizaciones, fabricas y derifisaciones que efectlan vertidos a
un cauce publico estardan dotadas de estacion digparasalvo que puedan justificar el
cumplimiento de los minimos aludidos en el articliib del Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas. Sesaafgnte la legislacion de aguas sobre lo
establecido en el articulo 17 del Reglamento dévilledes Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas (RAMINP).

4.4.2. En Suelo No Urbanizable, cuando el versida de un volumen inferior a 5m
podra ser sustituida la estacién depuradora porfose séptica que cumpla los minimos
dimensionales que fijan las normas legales correpotes, debiéndose cumplir ademas que la
distribucion posterior de los liquidos depuradoslarfosa séptica, se realice a través de
colectores, pudiendo reutilizarse estos liquidosadego para cultivos.

4.4.3. En todo caso, se respetara toda la nommatie cualquier rango juridico-
administrativo, que existe sobre la materia dedast



Articulo 4.5. Suministro de Energia Eléctrica.

4.5.1. El calculo de las redes de baja tensigralzara de acuerdo con lo dispuesto en
los Reglamentos Electrotécnicos vigentes previemddos edificios, en todo caso, las cargas
minimas fijadas en la Instruccion MI BT 010 y em INormas Técnicas de Disefio y
calidad de las viviendas sociales, aprobadas poerOde 24-11-76 (B.O.E. del 10 al 17 de
diciembre de 1976), y el grado de electrificaciéaahdo para las viviendas.

4.5.2. La carga total correspondiente a los eédffice prevera de acuerdo con lo
establecido en dichas Normas y, en el calculo sleddes, se aplicaran para la fijacion de las
potencias de paso los coeficientes siguientes:

N° DE COEFICIENTE DE SIMULTANEIDAD
ABONADOS
Electrificacion | Electrificacion | Electrificacion | Electrificacion
MINIMA MEDIA ELEVADA ESPECIAL
2a4 1 1 0,8 0,8
5al15 0,8 0,8 0,7 0,7
15a25 0,6 0,6 0,5 0,5
Mas de 25 0,5 0,5 0,4 40

4.5.3. Las redes de transporte y distribucionragta eléctrica de baja tension seran
subterraneas.

4.5.4. Los centros de transformacion deberanikazak sobre terrenos de propiedad
privada y su exterior armonizara con el caractstificacion de la zona.

4.5.5. La ubicacién en zonas publicas de los agnte transformacion solo se admitira
en urbanizaciones existentes y aquellos casos &npqu inexistencia de suelo o locales, las
necesidades de la prestacion del servicio lo exif@neste caso, la utilizacion se realizara en
precario, siendo por cuenta del propietario deltroede transformacion todas las obras,
modificaciones, traslados, etc., que aconsejekntica urbana.

4.5.6. Todas las instalaciones eléctricas satisféy establecido en los Reglamentos
Electrotécnicos y Normas Tecnoldgicas vigentes,casio la normativa de la Compafia
Suministradora de energia que no se oponga a i@sigilecido.



Articulo 4.6. Implantacion de lineas telefénicas.
La implantacion de las lineas telefonicas sezadien las siguientes condiciones:

a) En suelo clasificado como urbano la canalizas&ra subterranea, salvo que la via
publica afectada no se encuentre pavimentado, y#naaso sera de aplicacion lo dispuesto en
el apartado b).

b) En Suelo Urbanizable Programado podra autsez# implantacibn aérea con
caracter provisional, condicionada a su canaliresidterranea en el momento de procederse a
su urbanizacion.

¢) En Suelo No Urbanizable y Urbanizable No Pnogrdo podra autorizarse asimismo

la implantacion aérea, siempre y cuando sea cophpaibn las normas especificas para cada
tipo de suelo.

Articulo 4.7. Alumbrado

4.7.1. El alumbrado publico debe contribuir a crea ambiente visual nocturno
adecuado a la vida cotidiana sin deteriorar ldieatérbana, e incluso potenciandola siempre
gue sea posible. Sus componentes visibles armanizam las caracteristicas urbanas de la
zona y el nivel técnico de la iluminacién satisfém& objetivos visuales deseados cuyo
parametros minimos se indican a continuacion.

4.7.2. Recomendaciones para instalaciones de eddmpublico.

Se distinguen distintas recomendaciones paratigadde via:

a) Autopista y carreteras principales. Luminan2iaada m2. lluminacion media: 30-50
lux. Uniformidad: Muy buena. U. med y 0,75. Desluarhieto: totalmente controlado.

b) Carreteras secundarias, trafico import. Lungir@nl cada m2. lluminacion media:
15-25 lux. Uniformidad: Buena. U. med 0,6 Deslumtiemto: totalmente controlado.

c) Carreteras locales poco tréafico. lluminaciériaeno precisas iluminacion.

d) Calles principales. Luminancia: 2 cada m2. lhanion: 20-40 lux. Uniformidad:
Muy buena. U. med 0,75. Deslumbramiento: Limitado.

e) Calles secundarias con trafico importante. bamgia: 1 cada m2. lluminacion: 15-
25 lux. Uniformidad: buena. U. med 0,6. Deslumbearto: Limitado.

f) Calles secundarias de poco trafico y callesgmedes. Luminancia 0,5 cada m2.
lluminacién 10-15 lux. Uniformidad: Satisfactorid. med. 0,5. Deslumbramiento: Limitado.



El nivel técnico se ajustara a las normas pamalaado urbano (M.V. 1965), Normas
UNE, Reglamento Electrotécnico de Baja Tensiénserunciones Complementarias y demas
normativas vigentes.

4.7.3. Condiciones que han de satisfacer los rakger

a) Todo el material empleado en alumbrado pubbkeva de primera calidad,
disponiéndose con el esmero y condiciones de sieglgue la obra requiere.

b) Se utilizaran como conductores cables unipsldescobre con aislamiento y cubierta
de Polietileno reticulado. Aislamiento 1000 V nolizedo, en haces de conductores de 3y 2 en
los finales de tramos.

c) Las secciones minimas seran de 2,5 mm2. enizzién aérea y de 6 mm2. en
canalizacion subterranea. Se calcularan de fornealajcaida de tension en el tramo mas
desfavorable sea inferior al tres por ciento (3&oadension nominal.

d) El aspecto exterior sera uniforme, sin quegmiesirregularidad alguna, debiendo
conservar sus caracteristicas generales aun en aastwumedades, calentamiento y
enfriamientos externos.

e) Las lamparas seran de vapor de sodio altadprels cualquiera de las marcas de
primera calidad existentes en el mercado excepjardimes o en las zonas en que el entorno
arquitectonico requiera otro tipo de lamparas.dsndemas casos sera de vapor mercurio color
controlado.

f) La potencia de la lampara dependerda de la aactla la calle y el nivel de
iluminacién deseado, de acuerdo con lo siguiente:

f.1) Nivel de iluminacién 10-15 lux. Anchura dedalle. 5-10 m.: 80-125 (V.M.) 70 W
(VSAP). 10-15 m.: 250 W (V.M.) 150 W (VSAP). 15-80; 400 W (V.M.) 250 W (VSAP).
mas de 20 m.: 700 W (V.M.) 400 W. (VSAP).

f.2) Nivel de iluminacion 15-25 lux. Anchura dedalle. 5-10 m.: 125-250 W (V.M.)
150 W (VSAP). 10-15 m.: 250-400 W (V.M.) 15-250 WSAP). 15-20 m.: 400-700 W (V.M.)
250-400 W (VSAP). méas de 20 m.: 700-1000 W (V.N0Q #V. (VSAP).

f.3) Nivel de iluminaciéon 30-50 lux. Anchura dedalle. 5-10 m.: 225-400 W (V.M.)
150-250 W (VSAP). 10-15 m.: 400-700 W (V.M.) 2504 (VSAP). 15-20 m.: 700-1000 W
(V.M.) 400 W. (VSAP). méas de 20 m.: 1000 W (V.MOXIW (VSAP).

V.M. (Vapor de mercurio calor controlado).

V.S.A.P. (Vapor de socio alta presion).



g) Las luminarias estaran formadas por los sigeseelementos:

- Armadura construida totalmente en aluminio itgge a presion. La misma pieza
forma un tabique central que separa el compartioni@nipara del compartimento del equipo
auxiliar, con lo que se logra un perfecto aislamaieba armadura estara pintada con resinas de
exposi-poliester.

- Sistema optico formado por dos reflectores dmpahde aluminio y otro del mismo
material de espesor constante (1,5 mm), montadwe sm puente comun, constituyendo un
conjunto monobloc. Se desmontara facilmente siraheentas.

- Tapa portaequipos construido totalmente en aliemnyectado, sobre la que puede
montarse el equipo auxiliar. EI cambio de tapa yipem podra ejecutarse muy facilmente, en
caso de averia, sin necesidad de herramientasgdrerm sistema de pasador y muelle.

- Cubeta de cierre en cristal borosilicato teremgtente montado sobre aro de aluminio
inyectado para altura de luminarias superioresa 7

Para alturas inferiores, la cubeta serd de pblbcato resistente al choque y
estabilizada. En ambos casos estd articulada dabmamadura permitiendo que quede
suspendida de la misma y durante las operacionesdienimiento. El cierre se logra por dos
resorte elasticos situados en posiciones diametrdéhopuestas.

- Junta de caucho microcelular, de poro abiertoazhtivos antioxidantes, montada en
la armadura y sobre la que se apoya la cubetaetie.cEsta junta ademas de garantizar la
hermeticidad, permite el movimiento del aire, madi® por los cambios de presion, actuando
como filtro.

- Toma de tierra en la tapa portaequipos y emtadura.

- Dimensiones reflejadas en planos.

- Sujecion a la cimentacion, uniendo la placa basks pernos anclados en la
cimentacion mediante el empleo de arandelas, wgrcantratuercas.

h) Las luminarias previstas en jardines y zonssleaciales deberan ser aceptadas por
los técnicos municipales y se utilizaran siempreenaes antivandalicos.

i) Las sustentaciones y baculos serdn tronco-génide seccién circular vy
cumplimentaran las especificaciones técnicas dedondelabros metalicos, de acuerdo con el

R.D. 2642/85 de 18 de diciembre.

Los brazos seran salientes, construidos con tidbasero con union al fuste soldados al



arco eléctrico, ademas irdn provistos de tornédlagoma de tierra.

Tanto el baculo como los pernos de anclaje irategidos contra la corrosiéon mediante
tratamiento de galvanizado por inmersion y cumpligdnorma A.A.M. 3 A 1-2.

Las dimensiones seréan las siguientes:

La altura del baculo serd de 10 m. Utilizando 12para luminarias de gran potencia
colocadas para resaltar los cruces entre las Kiaargs.

Para el alumbrado de vias en areas residencialéss dordeadas de arboles podran
utilizarse alturas inferiores a 8 m., si los téonidel Ayuntamiento asi lo aconsejan.

La longitud del brazo sera variable en funciéfadenchura de las calzadas:
Calzadas inferiores a 7 m., brazo de 1 m.
Calzadas superiores a 7 m. e inferiores a 12razolde 1,5 m.

Calzadas de 12 m. y superiores, brazo de 2 m.

4.7.4. Esquema Unifilar - Centro de Mando.

Se disefiara de forma que pueda funcionar al 1@Q86tencia de las lamparas durante
todas las horas nocturnas, o bien reducir el flupginoso en un 40 o 50% a partir de la hora
gue el Ayuntamiento considere.

4.7.5. Canalizaciones subterraneas.

Se colocaran los cables bajo aceras o0 zonas ypatessiempre entubados.

La colocacion del cable se efectuara en tubo dlelgraro corrugado, se emplearan
diametros menores de 60 mm., con lo cual la enttadaedores se dificulta.

En cruces de calzada se deben colocar tubos decdibento especial para
canalizaciones eléctricas o plastico rigido, sardajn tubo de reserva. El hormigén debe llegar
hasta la sub-base para evitar hundimientos enzadza

En los extremos de cruces de calzada se colocardguetas para la posterior
localizacion del cruce.

4.7.6. Tomas de tierra.

Se instalara un circuito de toma de tierra cordaotor de cobre desnudo, y el nimero



de picas necesario para que el valor de la resiatda paso a tierra, no exceda de 5 "pi".

Los contactos eléctricos del conductor, tantolagrarte metalica que se desee poner a
tierra como con el electrodo, habran de ser eficpoelo que la conexion de los conductores de
tierra y pica seran de grapas de latén estafiantoillds cadmiados.

4.7.7. Pinturas.

Las pinturas utilizadas en cualquier elementadejunto de alumbrado publico sera de
primera calidad y el procedimiento de obtenciéricdemismos garantizara la bondad de sus
condiciones.

Antes de proceder a la pintura de cualquier sigieretdlica, debera limpiarse y
rascarse convenientemente, aplicando previameat® warias capas de pintura antioxido de
reconocida calidad.

4.7.8. Canalizaciones aéreas.

Se grapara el conductor a las fachadas con efrestabido. Las grapas se colocaran a
la distancia conveniente a fin de que dé una ligloi completamente recta. La distancia entre
grapas sera de 35 cm. aproximadamente.

En la medida de lo posible se evitaran los crdeesalzada. La altura minima de éstos
serd de 5 m., colocando palomillas metélicas dtadétura de la fachada no permite alcanzar
la cota indicada, con cable fiador de acero de 4 demdidmetro y abrazaderas. El cable se
fijara en las paredes mediante taco de acero estlmgon guardacabos y brida de 3/8",
llevando en uno de sus extremos un tensor, tandei&8".

Este tipo de canalizacion se utilizara cuandonggleen brazos murales sobre fachadas
porque el ancho de la acera no permita la instadai® baculos.

Articulo 4.8. Plantaciones

El tratamiento de los espacios libres, dependesudaracter publico o privado y de su
funcién, siendo en todo caso obligatoria la plagtacle arbolado, de las especies y el porte
adecuado, a lo largo de las vias de transito, eadtacionamientos de vehiculos y en las calles
y plazas de peatonales, comprendidos dentro derlesnos objeto de urbanizacion.

Articulo 4.9. Basuras.

Las areas de nueva urbanizacion deberan prev@stema de recogida de basuras, que
sirva de base a la organizacion del servicio mpaici






CAPITULO 5°. CONDICIONES GENERALES DE USO.

Articulo 5.1. Usos caracteristicos, compatibles yrghibidos.

5.1.1. En todos los ambitos en los que se admit@éxistencia de dos 0 mas usos se
distinguird entre caracteristicos, compatibles ahipidos segun lo que se establece en los
apartados siguientes:

a) Son usos caracteristicos los que predominame slis demas cualitativa vy
cuantitativamente constituyendo la caracteristatanchbito para el que se definen. En Suelo No
Urbanizable se han denominado usos vocacionales.

b) Son usos compatibles los que resultan admisdateel ambito considerado en las
proporciones sefialadas y nunca en superior al arswteristico, por no plantear problemas
cualitativos de incompatibilidad con respecto aéaqu

c) Son usos prohibidos los que no son compatiteslos usos caracteristicos en el
ambito considerado.

Articulo 5.2. Niveles de desagregacion de usos.

5.2.1. En relacién con lo establecido por la LelySuelo y a efectos de establecer la
correspondiente normativa de usos del suelo, éstdgsagregan en los niveles que se definen
en los apartados siguientes.

a) Son usos globales los que caracterizan logresctinidades urbanisticas integradas o
unidades de planeamiento de orden general, inaoypor lo tanto mezclas diversas de usos
publicos y privados que deben pormenorizarse @noekso de desarrollo urbano, definidos a
nivel de normas urbanisticas generales.

b) Son usos pormenorizados los que definen etledos terrenos o edificios concretos

propios de nivel de ordenanzas.

5.2.2. Los usos globales contienen varios usasguorizados. Tanto unos como otros
se caracterizan a través de las especificaciofes/as a los distintos tipos de usos que los
componen definidos en el Art. 5.1. de las preserdasas.

5.2.3. El presente Plan establece los usos glbbaleSuelo Urbanizable y los globales



y los pormenorizados del Suelo Urbano y No Urbdileza
Articulo 5.3. Usos globales en Suelo Urbano y Urbaable.

5.3.1. Los usos globales que se consideran eesgite Plan son los siguientes:

a) Residencial, en el cual la vivienda es el uatagateristico acompafiado del
equipamiento correspondiente a la unidad urbaaistic

b) Industrial, en el cual la industria es el uamcteristico.

c) Dotaciones y Equipamientos, en el que el usacteristico es el correspondiente a
las instituciones, edificios especiales y serviaidsanos de abastecimiento, comunicaciones,
etc.

d) Espacios Libres, caracterizado por la escasamsencia de edificaciones y que
engloba parques, jardines, instalaciones depoytadiss, etc.

5.3.2. A efectos de la definicibn mas precisa ae daracteristicas de usos de las
diferentes zonas, los usos globales antes relatwsnse subdividen en los subgrupos que se
detallan en las Normas Particulares de Zona, erguasse definen asi mismo, los usos
caracteristicos, posibles y prohibidos que cormed@o a cada subgrupo.

Articulo 5.4. Usos pormenorizados en Suelo Urbano.

5.4.1. A efectos de las presentes normas urbzasste consideran los siguientes usos
pormenorizados:

01) Vivienda.

02) Comercio.

03) Oficinas.

04) Garaje-aparcamiento.
05) Industria.

06) Hotelero y residencial.
07) Espectaculos.

08) Reunién y recreo.

09) Religioso.

10) Docente.

11) Cultural

12) Deportivo.

13) Sanitario.

14) Otros Servicios Publicos o Privados.
15) Sistema Viario.

16) Sistema Ferroviario.
17) Zonas Verdes.



18) Areas de Multiequipamiento.

Dichos usos se definen a continuacién, y se miacan para cada zona de ordenanza
con las posibles situaciones, que son las sigsiente

Situacion 12: En edificios de vivienda, ya seasétano, en planta baja, en primera
planta, o en cualquiera de las restantes plantasiifieio.

En los usos comercial, aparcamiento, espectaaeosion y recreo, religioso, cultural
deportivo y sanitario, se exigira un acceso inddjgerte al de las viviendas.

Situacion 22: En otros edificios de usos distirdodvienda; en los que se comparten
varios usos, o de uso exclusivo.

Situacion 32 En espacios libres, ya sea el pitimanzana o en los restantes espacios
libres de edificacion.

Articulo 5.5. Uso de vivienda.

5.5.1. Definicion: Corresponden a este uso loceati o partes de un edificio destinado
a residencia familiar.

5.5.2. Categorias. Se establecen las siguientes:

1) Categoria 12. Vivienda unifamiliar, cuando estdada en parcela independiente, ya
sea edificio aislado, o agrupado a otros, peraacoaso independiente.

2) Categoria 22. Vivienda multifamiliar o coleetivcuando las viviendas se agrupan
sobre accesos comunes.

Articulo 5.6. Uso comercial.

5.6.1. Definicion: Es el que corresponde a locdieservicio al publico, destinado a la
compraventa al por menor o al por mayor, o perndgtanercancias, comprendidas en las
siguientes agrupaciones, relacionadas con la @kddn Nacional de Actividades
Econdmicas.

1. Alimentacion.

2. Vestido, Calzado y Tocado.

3. Mobiliario, articulos de viaje y guarnicioneria

4. Drogueria, perfumeria, limpieza, productos duosy farmacéuticos y
combustibles.

5. Maquinaria, productos metalicos y materialatgeamiento.

6. Papel y artes graficas, material de oficinatsrias.



7. Aparatos e instrumentos sanitarios, cientifinossica.

8. Varios (de regalos, efectos navales, etc.)

5.6.2. Categorias: Se establecen las siguientes:

1. Categoria 12. Locales comerciales hasta 200denuperficie.

2. Categoria 22. Locales comerciales de mas & @, entre los que se  incluyen
los Mercado Publicos.

5.6.3. Modalidades: Se establecen las siguientes.

1. Modalidad 1. Comercio minorista.

2. Modalidad 2. Comercio mayorista.

5.6.4. Condiciones especificas:

Los Mercados Publicos, seran objeto de constmcoidconcesion por parte del
Ayuntamiento.

Los comercios a partir de 500 m2. de superficie tia prever muelle de carga y
descarga en el interior de su edificacion.

5.6.5. Almacenes ligados al comercio minorista:

En el caso de que una actividad comercial reqpiera su desarrollo la existencia de un
almacén o depdsito, estos podran ser autorizadnscadndo fisicamente se encuentren
separados del principal, siempre y cuando la swrlasddos no supere el limite de superficie
fijado para dicho uso en cada zona.

Los comercios, en planta baja, podran tener ua@men sétano, siempre que no se
guarden en este productos toxicos, nocivos, intidesaexplosivos y peligroso.

5.6.6. Los edificios de la categoria 22 requenindrEstudio de Impacto Ambiental para

su implantacion, fijado para dicho uso en la zangue se encuentre situado el punto de venta.

5.6.7. Gasolineras: El uso de gasolinera se cemasidcompatible con el uso comercial.

Articulo 5.7. Uso de oficinas.

5.7.1. Definicion: Se incluyen en este uso losi@ds o locales en los que predominan
las actividades burocraticas de caracter publipavado, los de Banca y los que se destinan a



alojar despachos profesionales de cualquier clase.

5.7.2. Categorias: Se establecen las siguiente:

1. Categoria 12. Despachos profesionales o dfitiasta 250 m2. de superficie.
2. Categoria 22. Edificio de oficinas de méas d&r2. de superficie.

5.7.3. Condiciones especiales: Cuando se pretlndaplantacion de edificios de
superficie superior de 1.500 m2 debera sometdessamobacion de una Evaluaciéon de Impacto
Ambiental, en el que se estudie y justifique etefeue producira el edificio y la actividad que
albergara sobre su entorno y/o la ciudad, consideea forma integral. La denegacion de la
misma supondra la inviabilidad urbanistica del poby y obligara a la denegacién de la licencia
0 autorizacién correspondiente, sin derecho a indeidn alguna.

Articulo 5.8. Uso de garaje-aparcamiento.

5.8.1. Definicién: Se denomina garaje-aparcamienttbdo espacio destinado a la
estancia de vehiculos a motor, incluyéndose en wesielos locales de paso, espera, y los
depositos de vehiculos. A efectos de su capacaladraputara un vehiculo por cada 20 metros
cuadrados de construccién, como minimo y cada pl&aaparcamiento tendra unas
dimensiones minimas de 2,20 x 4,50 metros, corsaditee suficiente.

5.8.2. Categorias: Se establecen las siguientes:

1. Categoria 12. Con capacidad hasta 3 vehiculos.

2. Categoria 22. Hasta 600 metros cuadrados édfisig(hasta 30 plazas).

3. Categoria 32. Mas de 600 m2 de superficie (&9 plazas).

5.8.3. NUmero de vehiculos autorizados.

El nimero de coches no podra exceder del corrdsria a 20 metros cuadrados por
coche, a cuyo fin se sefialaran en el pavimentertgdazamientos y pasillos de acceso de los
vehiculos, sefalizacion que figurara en los plal®ks proyectos que se presenten al solicitar
la concesion de la licencia.

5.8.4. Talleres de reparacion.

Como anejos a los garajes-aparcamiento se autotaléeres de reparacion de
automoviles, siempre que su potencia instalad@aasgperior a tres caballos de fuerza.



5.8.5. Quedan prohibidas las reparaciones ruigdespscialmente el trabajo de chapista
y la prueba de motores, en todas las situaciones.

5.8.6. Estaciones de lavado y engrase. Se autwrigsstalacion en categorias, 22, 32.

5.8.7. Solo se permitira el acceso y estanciaad@ones o vehiculos mas pesados de
1.500 Kg. en Edificios Exclusivos o Espacios Libres

Articulo 5.9. Uso de industria

5.9.1. Definicién: Se incluyen en este uso loaldstimientos dedicados al conjunto de
operaciones gque se ejecuten para la obtenciérirderps materia, asi como su preparacion para
posteriores transformaciones, incluido el envasadmsporte y distribucion. Se incluyen
también los almacenes directamente ligados a ahlesimiento industrial.

5.9.2. Categorias: Se establecen las siguientes:

Categoria 12. Artesanias y pequefas industriaiteyels no molestos para las viviendas,
hasta 150 m2. de superficie y hasta 12 Kw de piatenc

- Pequefas industrias y talleres de ceramicdieati€on un horno de coccién de una
capacidad no superior a 1,50 m3. cualquiera quelseambustible utilizado. Podréa instalarse
un horno de reserva de las mismas caracteristinadjante dispositivo, que impida el
funcionamiento simultdneo de ambos.

- Pequefas industrias artesanales para reposteriajno o mas hornos de coccion,
siempre que la capacidad total no sea superi&Oani3, utilizando energia eléctrica o gas.

Se considera que una industria es no molestautae®mpatible con la vivienda, si
comprende el desarrollo de actividades que emplesquinaria o material ligero. En general,
son industrias cuya actividad no produce contaridnacuidos, olores o vibraciones, y que no
requieren una dimensién de espacio para almacenajgroduzca distorsiones en la trama
urbana.

Se consideraran no molestas la industria de rapargdratamientos de productos de consumo
doméstico, con objeto de restaurarlos o0 modifisadn que pierdan su naturaleza inicial, y las
de produccion artesanal y oficios artisticos cuwacibn principal es la obtencién o
transformacion de productos generalmente indivejgdor procedimientos no seriados.

Categoria 22. Pequefias industrias incomodasyesltle servicio de mas de 150 m2. de
superficie y 12 Kw. de potencia, e industria incatiie con la vivienda.

- Pequefas industrias y talleres de ceramicdieati€on un horno de coccién de una



capacidad superior a 1,50 m3., cualquiera quelssabustible utilizado. Podra instalarse un
horno de reserva de las mismas caracteristicasjameddispositivo, que impida el
funcionamiento simultdneo de ambos.

- Pequefias industrias artesanales, para reposteniaino o mas hornos de coccion,
siempre que la capacidad total sea superior a3 0utilizando energia eléctrica o gas.

Categoria 32. Almacén industrial.

Que comprende aquellas actividades independieriige objeto principal es el
depdsito, guarda o almacenaje de productos.

5.9.3. Superficie para la determinacion de lasgratas:

Se considerard unicamente la superficie correspaoiedal espacio Util de trabajo,
guedando al margen la que requieran los serviciestyiarios.

5.9.4. Medicién de la potencia instalada

A efectos de aplicar la limitacion de potenciaedntmente sefialada se tendra en
cuenta, exclusivamente la destinada a la puestaaecha y funcionamiento de la industria en
cuestion, considerandose aparte la potencia nexgsara la calefaccion, climatizacion e
iluminacién de local correspondiente.
Articulo 5.10. Uso hotelero y residencial

5.10.1. Definicion: Corresponde este uso a eddicé instalaciones de servicio al
publico que se destinan al alojamiento temporalideros, turistas, estudiantes, tercera edad,
etc.

5.10.2. Categorias: Se establecen las siguientes:

1. Categoria 12. Hasta 15 dormitorios.

2. Categoria 22. Entre 16 y 50 dormitorios.

3. Categoria 32. Mas de 50 dormitorios.

Articulo 5.11. Uso de espectaculos.

5.11.1. Definicién: Corresponde este uso a loaléscdestinados a la representacion,
interpretacion o exhibicién al publico de tipo tahtmusical, cinematografico, etc.

5.11.2. Categorias: Se establecen las siguientes:



1. Categoria 12. Hasta 500 espectadores.
2. Categoria 22. Méas de 500 espectadores.

Articulo 5.12. Uso de Reunion y recreo.

5.12.1. Definicién: Comprende este uso los locakespacios destinados al publico para

el desarrollo de la vida de relacion y recreo, caagnos, bingos, salas de fiestas, cafés, bares,
tabernas y restaurantes, kioscos, terrazas.

5.12.2. Categorias: Se establecen las siguientes:
1. Categoria 12. Hasta 250 m2.

2. Categoria 22. Mas de 250 m2.

3. Categoria 32. Al aire libre.

5.12.3. Modalidades: Se establecen las siguientes:

1. Modalidad 1: Con horario normal de cierre nowtthasta 20,00 horas p.m.
2. Modalidad 2: Con horario especial de cierrduroo hasta las 3,00 a.m.

Articulo 5.13. Uso religioso

5.13.1. Definicion: Se incluyen como tales losfieidis y locales destinados a culto

publico o privado.

5.13.2. Categorias: Se establecen las siguientes:

1. Categoria 12. Hasta 100 m2.
2. Categoria 22. De 101 a 500 m2.
3. Categoria 32. Mas de 500 m2.

Articulo 5.14. Uso docente.

5.14.1. Definicion: Corresponde a los edificideeales que se destinan principalmente

a la ensefianza o investigacion en todos sus gradespecialidades, ya sean oficiales o
particulares.

5.14.2. Categorias: Se establecen las siguientes:



1. Categoria 12. Centros de ensefianza de hasta2200
2. Categoria 22. Centros de ensefianza entre RII0ym2.
3. Categoria 32. Centros de ensefianza o de ga@éti, de mas de 1000 m2.

Articulo 5.15. Uso cultural.

5.15.1. Definicion: Corresponde a los edificideaales que se destinan principalmente
a centro culturales, museos, bibliotecas, salasxgesicion y similares, ya sean oficiales o
privados.

5.15.2. Categorias:

1. Categoria 12.- Locales de hasta 200 m2.

2. Categoria 22.- Locales de mas de 200 m2.

Articulo 5.16. Uso deportivo.

5.16.1. Definicion: Comprende los edificios e @testiones acondicionados para la
practica y ensefianza del deporte.

5.16.2. Categorias: Se establecen las siguientes:

1. Categoria 12. Deporte sin espectadores.
2. Categoria 22. Hasta 500 espectadores.
3. Categoria 32. Méas de 500 espectadores.

Articulo 5.17. Uso sanitario.

5.17.1. Definicion: Corresponde a las instalacaiades como hospitales, dispensarios,
clinicas de urgencia, consultorios particulares,, etestinados al reconocimiento médico y
tratamiento accidental o periddico de enfermos.

5.17.2. Categorias: Se establecen las siguientes:

1. Categoria 12: Clinicas veterinarias.

2. Categoria 22: Clinicas de urgencia y dispersari
3. Categoria 32 Hasta 20 camas.

4. Categoria 42: Mas de 20 camas.



Articulo 5.18. Uso de otros servicios publicos o pados.

5.18.1. Definicién: Se incluyen en este apartam®o restantes servicios publicos o
privados que por su caracter singular no han sidoaglrados en los apartados anteriores.

5.18.2. Se establecen las siguientes:

1. De comunicaciones radiotelefonicas.

2. De abastecimiento, saneamiento y otras infrtastas urbanas.
3. De seguridad.

4. Otros usos de caracter social publico y/o dova

En ningln caso comprendera esta categoria instaacdestinadas a usos de vivienda,
comercio, oficinas, industria u hotelero, ya seaaaracter exclusivo, mixto o compartido.

Articulo 5.19. Sistema Viario.

5.19.1. Definicion.

Se define como el conjunto del espacios de domyniasso publico destinados a
posibilitar el movimiento de los peatones, los geluis y los medios de transporte colectivo
viario habituales en las areas urbanas, asi comstdacia de peatones y el estacionamiento de
vehiculos.

5.19.2. Niveles de aplicacion.

En virtud de su funcionalidad, se establecenitpsentes niveles de aplicacion:

a) Red viaria principal (SG), aquella que por endicion funcional, sus caracteristicas
de disefo, su intensidad circulatoria o sus acded asociadas sirve para posibilitar la

movilidad generada entre los distintos barriosacleesibilidad urbana.

b) Red viaria secundaria (SL), aquella que tiemenarcado caracter local. Su funcién
primordial es el acceso a los usos situados emargenes.

5.19.3. Compatibilidad entre usos.

En los terrenos calificados como sistema viaridrpoademas, disponerse los usos
necesarios para el transporte, el de serviciogdsfructurales, asi como el de servicios publicos
en su tipo de aparatos surtidores de combustilbeev@dniculos, siempre que se establezcan las
medidas necesarias para garantizar la seguridadcenulacion de personas y vehiculos.

5.19.4. Articulacion con el planeamiento urbaodsti



Toda nueva via publica principal (SG) a ejecutabetida garantizar la adecuada
articulacion con el planeamiento urbanistico vigeph sea a través de un Plan Especial para el
desarrollo del sistema de comunicaciones o de wealeptra figura de planeamiento de
desarrollo.

5.19.5. Condiciones de disefio en Suelo Urbano.

a) El viario se disefiar4 con las dimensiones guéesiven de las intensidades de
circulacion rodada y peatonal estimadas, del mediravesado, de la reserva para el
estacionamiento y de la implantacion en su caseetteicio de transporte colectivo, asegurando
su conexion con el resto de la red viaria, en tesliciones que se establecen en las presentes
Normas y en la documentacion gréfica del Plan.

b) En el disefio de la red viaria, en sus dos esydbs suelos que por sus caracteristicas
no puedan ser utilizables por personas o vehiddbsran ser convenientemente urbanizados
segun las condiciones del &rea en que se encugatdinandose siempre que sea posible.

c) Al disefiar la red viaria principal (SG), segcesario el establecimiento de arbolado
de alineacion en aceras, considerandose ésterardteesencial.

d) En los nuevos accesos de vehiculos desde laaia a las propiedades colindantes
se debera respetar el arbolado existente, emplagéias vados preservando los alcorques.

5.19.6. Dimensiones.

Las dimensiones de obligado cumplimiento de le@s/as tramos viarios en las areas de
planeamiento remitido del Suelo Urbano seran:

a) Para la red viaria principal (SG):
a.1l) anchura minima: veinte (20) metros.

a.2) anchura minima de acera medida perpendiceitdendesde el bordillo exterior: tres
(3) metros.

b) Para la red viaria secundaria (SL):
b.1) anchura minima: catorce (14) metros.

b.2) anchura minima de acera medida perpendicefdgentiesde el bordillo exterior: dos
(2) metros.

c) Con caracter excepcional y previa justificadgi@la imposibilidad de cumplimiento
de los valores establecidos en el apartado antgripermitiran dimensiones inferiores.

5.19.7. Accesos rodados.



a) En las vias de la red viaria principal (SGHrpo autorizarse nuevos accesos rodados
directos, siempre que éstos se localicen a unandiat minima de 25 metros de un cruce
medidos desde la interseccion de la prolongaciétosidordillos confluentes en el mismo,
salvo que se demuestre la imposibilidad de redolderotra manera.

b) En la red viaria secundaria (SL), se autorizamacesos rodados directos a las
propiedades colindantes, salvo en los tramos situadnenos de 10 m. de un cruce, medidos
desde la interseccion de la prolongacion de lodilbas confluentes en el mismo.

Articulo 5.20. Sistema Ferroviario.
5.20.1. Definicion.

El sistema ferroviario esta compuesto por loeters, infraestructuras de superficie o
subterraneas e instalaciones que sirven paralilzacitbn de los ferrocarriles como modo de
transporte de personas y mercancias.

5.20.2. Régimen especifico.

Las lineas férreas, como las demas vias de coawidnc son objeto de regulacion
especifica en nuestro ordenamiento juridico, furetaatimente mediante las disposiciones de la
Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacion de lan3portes Terrestres (L.O.T.T.). publicada
en el B.O.E. del 31-VII-87, y su Reglamento aprabpdr Real Decreto 1211/1990 de 28 de
septiembre (B.O.E. 8-X-90).

5.20.3. Niveles de aplicacion.
El sistema ferroviario comprende:

a) La zona de viales ferroviarios: constituida lpsrterrenos ocupados por las vias y sus
instalaciones complementarias.

b) La zona de instalaciones ferroviarias: consttupor los terrenos que sirven de
soporte a talleres, muelles, almacenes, y, en @erder cualquier instalacion directamente
relacionada con la explotacion del ferrocarril.

c) La zona de servicio ferroviario: constituida [@s terrenos ocupados por los andenes,
estaciones y demas equipamientos que permitaiizacion del servicio por los ciudadanos.

5.20.4. Condiciones Generales de uso.

El uso de los terrenos destinados al establedm@mninfraestructuras de nuevas lineas,
ampliacion o mejora de las preexistentes, consémae pasos a distinto nivel, y los afectados
por proyectos de conservacion entretenimiento yosien de la linea férrea y sus
instalaciones, se regulara por la legislacion éfpacitada en el art. 5.20.2. de las presentes



normas.

Respecto de las nuevas edificaciones o la amjiarimejora de las existentes el uso
de los terrenos se regulara por lo dispuesto earfmsilos siguientes.

5.20.5. Condiciones particulares de la zona dessfarroviarios.

No se podran edificar en la zona de viales omatliaciones que las directamente
vinculadas a garantizar el movimiento de los vdbguwlel sistema, tales como casetas de
proteccion, sefializacion, etc.

5.20.6. Condiciones particulares de la zona dalatgones ferroviarias.

a) En esta zona podran construirse edificios g industrial, de almacenes o de
servicio terciario directamente vinculados al sgovdel funcionamiento del sistema ferroviario:
viviendas familiares para la custodia de las iastahes; residencias comunitarias para los

agentes del ferrocarril y equipamientos para edetpersonal del servicio.

b) Su edificabilidad neta no sera superior a 820m2, con una ocupacién maxima en
planta del 50%.

c¢) En todos los casos, cumpliran las condiciones para cada uso se establecen en las
presentes normas.

5.20.7. Condiciones particulares de la zona decseferroviario.

a) Podran construirse edificios para la prestad&rservicio puablico tales como naves
de estacion y servicios terciarios complementaass,como los destinados a la atencién del

usuario (hoteles, tiendas, restauracion, etc.).

b) Su edificabilidad no superara la cuantia de2Amf. La ocupacién maxima en planta
de la parte edificada sera del 50% de la parcela.

c) En todos los casos, cumplirdn las condiciongs gara cada uso, se establecen en
estas normas.

5.20.8. Aparcamiento.

Se dispondra una (1) plaza de aparcamiento erofass de instalaciones ferroviarias y

de servicio ferroviario, al menos, por cada ci€0fInetros cuadrados construidos.

5.20.9. Condiciones de desarrollo.



Para el desarrollo de actuaciones urbanisticasplegam tanto en la zona de
instalaciones ferroviarias como en la zona de gerférroviario, debera ser aprobado un Plan
Especial, salvo actuaciones puntuales necesatiagentes que sean interiores y no afecten al
entorno de las zonas calificadas o estén de acgerdéos proyectos y planes existentes para
éstas. Estas excepciones se desarrollardn mepragezto de urbanizacion o edificacion.

5.20.10. Licencias de obras.

Los actos de edificacion y puesta en un nuevalasos terrenos incluidos en el sistema
general ferroviario estan sujetos al trdmite denkta municipal de obras y, en general,
sometidas a las reglas de tramitacion establepimtasl Ayuntamiento.

Los permisos y licencias administrativas precigam la realizacion de las obras
necesarias para la gestion del servicio ferrovideles como tendido y ampliacién de vias,
construccion de andenes y muelles de carga y desaar como cualquier otra que no afecte al
Plan General, se entenderan implicitamente coraedionforme establece al art. 179.2. de la
L.O.T.T.

5.20.11. Limitaciones al uso de los terrenos dalirtes con el ferrocatrril.

a) Las ordenaciones que se prevea sean cruzadadipea férrea, o colindantes con la
misma, regularan el uso y la edificacion del suekpetando las limitaciones impuestas en el
Titulo VIII. Policia de Ferrocarriles, del R.D. 1290, de 28 de septiembre, y distinguiendo a
estos efectos entre las zonas de dominio publexwjdsimbre y afeccion. Estas zonas se
extienden a ambos lados de la via y su anchuradmetmpre desde la arista exterior de la
explanacion del ferrocarril, es la que se indicaratinuacion:

Zona de dominio publico: explanacion mas 8 mettesde la arista exterior de la
explanacion.

Zona de servidumbre: desde la zona de dominidquibasta 20 m. de la arista exterior
de la explanacion.

Zona de afeccion: desde la zona de servidumbta B&sm. de la arista exterior de la
explanacion.

En Suelo Urbano las distancias a la arista extdgola explanacion son 5 m. para la
zona de dominio publico, 8 m. para la zona de dembre y 25 m. para la zona de afeccion.

En puentes, viaductos, tuneles y otras obrashifeda se mediran las distancias desde
la proyeccion vertical sobre el terreno del boreléag obras.

En las estaciones, estas se mediran desde aelovaltalas mismas, y a falta de éste,
desde el limite de la propiedad del ferrocarril.

b) Las limitaciones al uso y aprovechamiento dddorenos en cada una de estas zonas,



son las siguientes:

b.1.) La zona de dominio publico: En esta zona smdran realizarse las obras
necesarias para la prestacion del servicio puldicoviario, y aquellas que la prestacién de un
servicio publico de interés general asi lo exij@via autorizacion del 6érgano administrativo
competente. Excepcionalmente, podra autorizarseuek, tanto aéreo como subterraneo por
obras e instalaciones de interés privado.

b.2.) La zona de servidumbre: En esta zona, ncapalitorizarse nuevas edificaciones
o reedificaciones, salvo en los casos excepciopaasstos por la Ley, y si podran autorizarse
obras o actividades que no afecten al ferrocarril.

b.3.) La zona de afeccién: Para la ejecucion &nzma de cualquier tipo de obra o
instalaciones fijas o provisionales, el cambio de o destino de las mismas, asi como la
plantacién o tala de arboles, se precisa pregadia de la empresa titular de la linea, que podra
establecer las condiciones en que deban realid@ts®s obras o actividades.

c) En las areas urbanas, se impedira el libresacadas lineas ferroviarias mediante la
disposicion de barreras o vallas de separaciortui@ suficiente para el cumplimiento de su
destino y, de acuerdo con la normativa establgmda&| Ministerio de Transportes, no se creara
ningun paso a nivel, es decir, el cruce de la ia&iavo peatonal prevista en los planes con la via
férrea se realizara a diferente nivel.

5.20.12. Otras condiciones de las ordenacion@xemites.

a) Las ordenaciones que se prevea que sean gyxadas vias férreas, o inmediatas a
ella regularan la edificacion y el uso y ordenasuelo, respetando las limitaciones impuestas
por la legislacion especifica ferroviaria y pont@mativa ferroviaria de este Plan.

b) En ellas, la inedificabilidad a que se refigrapartado anterior, podra ser ampliada o
reducida respecto a areas o sectores determirgidogre que se respeten, en todo caso, las
limitaciones impuestas por la empresa titular delif@a y previa autorizacion de la
Administracibn Competente.

c) Las actuaciones urbanisticas colindantes cosise#ma general ferroviario estan
obligadas a vallar, a su cargo, las lindes con éste establecer medidas de proteccion
suficientes para garantizar la seguridad de lasopeas y bienes.

d) La construccién de nuevas urbanizaciones gaquéentos, cuyo acceso conlleve la
necesidad de cruzar una via férrea, implicaraligaaion de construir un cruce a distinto nivel
y, en su caso, la supresion del paso a nivel exéstsiendo el coste de tal construccion y
supresion de cuenta del promotor de la urbanizaciéaquipamiento (Art. 287.10 del
Reglamento de la L.O.T.T.).

Articulo 5.21. Zonas Verdes.



5.21.1. Alcance de la calificaciébn de zona verde.

a) Toda modificacion de posicion o disminucionlaiezonas verdes se entendera que
constituye modificacion cualificada de Plan General

b) Se podran autorizar edificaciones para el mantento de las zonas verdes e
instalaciones provisionales y permanentes.

c) El uso de vehiculos a motor dentro de las zoeades sera exclusivamente para el
mantenimiento del parque y de las instalacionesgu# haya.

5.21.2. Compatibilidad de usos.

a) Usos compatibles. Se recogen pormenorizadarearite matriz de usos disefiada al
efecto.

b) Usos prohibidos. Son aquéllos que pueden alteraturaleza que la Ley otorga a las
zonas verdes. En especial, se sefala la prohiba@dmstalar aparcamientos en superficie
ajenos al uso cualificado.

Articulo 5.22. Areas de Multiequipamiento.

Para las Areas de Multiequipamiento (ME), se faven la instalacién de dotaciones
polifuncionales.

La posibilidad de asignar los usos queda abidde aecesidades reales del momento, y
Unicamente se determinan los "usos preferentess Yusos no deseados”, que figuran en las
fichas correspondientes a cada dotacion.

Articulo 5.23. Usos en Suelo No Urbanizable.

En Suelo No Urbanizable se distinguen y defineapgartados posteriores los siguientes
usos:

5.23.1. Conservacion y regeneracion de la natzaale
a) Preservacion estricta.

b) Conservacioén activa.

c) Regeneracion del ecosistema.

d) Activ. cientifico-culturales.

e) Repoblacion forestal.

5.23.2. Esparcimiento y ocio:

a) Excursionismo y paseo.



b) Recreo concentrado.
¢) Camping.

d) Actividades deportivas.
e) Circuitos especiales.

f) Cazay pesca.

5.23.3. Edificaciones:

a) Vivienda Unifamiliar.
b) Equipamiento Institucional.
5.23.4. Actividades agrarias y ganaderas:

a) Agricultura de secano.

b) Agricultura de regadio.

c) Cultivos forzados.

d) Ganaderia extensiva.

e) Ganaderia intensiva.
f)instalaciones de edificacion.
g) Industria de transformacion.

5.23.5. Equipamiento auxiliar:
a) Mercado Nacional de ganados.
b) Parques de maquinaria.
c) Instalaciones de defensa.
d) Cementerios.
e) Vertederos y escombreras.
5.23.6. Actividades industriales: Industria exikec
5.23.7. Infraestructuras:
a) Autopistas, autovias
b) carreteras; e instalaciones complementariastas.
c) Lineas de ferrocarril.
d) Lineas aéreas de conduccion.
e) Plantas de tratamiento de aguas.
Articulo 5.24. Conservacion y regeneracion de la naraleza.

5.24.1. Preservacion estricta.

Propone el mantenimiento de las caracteristicagugcion actual, sin intervencion
alguna. Solo se consideran tendentes a su cont@arpiaentifica o cultural.

Es recomendable la realizacién de estudios patatéaminacion de algunos niveles de



proteccion establecidos en la Ley 4/89 de 27 dezande Conservacién de los Espacios
Naturales y de la Flora y la Fauna Silvestre.

5.24.2. Conservacion activa.

Ha de mantenerse el uso actual en las condicoueese realiza, aceptandose mejoras
de adecuacion y cuidados culturales.

Han de someterse a control actividades como la, oazcursionismo, paseo, etc.
debiéndose someterse a procedimientos de Evaludeidmpacto Ambiental todo tipo de
infraestructuras y equipamientos que se pretemcialar.

5.24.3. Regeneracion del ecosistema.

En esta se contemplan tratamientos de tipo cuttapmces de aproximar el sistema a su
situacion original u otras fases de equilibrio dayan valia (podas, limpieza, pastoreo
controlado, entresacas, aprovechamiento primagios,

5.24.4. Actividades cientifico-culturales.

Engloba la utilizacion del medio para tareas @ieas o culturales, individuales o
colectivas, tendientes al conocimiento e iniciacdta naturaleza. Pueden suponer pequefias
modificaciones en el medio atendiendo a la infraesira basica necesaria: observatorios,
refugios, aulas de naturaleza, etc.

5.24.5. Repoblacion forestal.

Integra la plantacion o siembra de especies, ipdtmente arbérea, que han de
seleccionarse por criterios ecolégicos y paisefisti siendo secundarios los productivos. El
emplazamiento y tipologia de las especies a empbdaén de estar previamente justificados

por los adecuados equipos profesionales. Se coasidetividades compatibles, actividades
cientifico-culturales, excursionismo, contemplagida practica controlada del pastoreo.

Articulo 5.25. Esparcimiento y ocio

5.25.1. Excursionismo y paseo.

Actividad de caracter extensivo poco incidenteeemedio debido a la practicamente
nula infraestructura necesaria para su realizad¢iolg lo mas: pequefios pasos de cauces,
sendas, miradores, etc. construidos con la adeatadsacion en el paisaje.

5.25.2. Recreo concentrado.

En la disposicién de un terreno determinado sedotiran actividades recreativas de



diferente tipo y concentradas. Engloba la dispésicle mesas, puntos para hogueras,
recreativos infantiles, papeleras, sombrajos y @@agl edificaciones auxiliares, aseos, kioscos
de bebida, etc.

5.25.3. Camping.

Este tipo de instalacion supone la creacion deonjunto de infraestructuras basicas de

caracter permanente con importante incidencia madibiental, en funciéon del nivel y
categoria del mismo. El vertido de aguas residueeate ser necesariamente tratado.

5.25.4. Actividades deportivas.

Considera las instalaciones deportivas que seaaall aire libre con predominio de los
espacios abiertos naturales con respecto a losdesgindice de ocupacion < 20%).

Entre los espacios naturales libres pueden iselparques, jardines, campos de golf,
hipica y entre los ocupados pistas de tenis, gisclmaloncesto, y sus instalaciones auxiliares.

5.25.5. Circuitos especiales.

Engloba la practica de determinado tipo de acites deportivas realizables en pistas
controladas y permanentes o sobre espacios abid¢ftoseste caso, de motocross, trial,
ciclocross, etc.

5.25.6. Cazay pesca.

Practica de esta actividad de acuerdo con la wpomeglamentacién que la regule. La

concepcion de esta actividad se supone estructwegian el capitulo Il de la Ley sobre
Conservacion de los Espacios Naturales y de la l&auna Silvestres.

Articulo 5.26. Edificaciones.

5.26.1. Vivienda unifamiliar.

Viviendas unifamiliares en parcelas de tamafo liguauperior a veinticinco mil
(25.000) metros cuadrados, que no superen lasltdogsay con caracteristicas adecuadas a su

entorno.

Deberan estar dotadas de los servicios de sandantepuracion de aguas y recogida
de basuras.



5.26.2. Equipamiento institucional.

Edificaciones generalmente independientes y deftamrelativamente grande, en
espacios abiertos destinados a alojar organizacigméblicas o privadas, hospitales,
universidades, colegios, edificios de serviciostipléls, etc. Todas tendran solucionado el
vertido de residuos que en cada caso generen.



Articulo 5.27. Actividades Agrarias.
5.27.1. Agricultura de secano.

Contempla el conjunto de practicas tradicionalesa pel desarrollo del cultivo,
permitiendo la construccién de edificios completaradigados a la explotacion.

5.27.2. Agricultura de regadio.

Ademas de las practicas tradicionales para elrmddélsade los cultivos, considera la
disposicion de la infraestructura basica agriameo tomas de agua, condiciones (enterradas o
aéreas), depositos de regulacion, etc. y edifmindiares, dedicados a almacén, localizacion de
aperos y maquinaria, cobijo, etc.

5.27.3. Cultivos forzados.

Instalaciones elaboradas de vidrio o plasticoa parobtencion de cosechas fuera de
época.

5.27.4. Ganaderia intensiva.

Instalaciones ganaderas estabuladas dedicadasia Jamantenimiento de especies en
cautividad.

Se exigiran los procedimientos adecuados pardnmglcanamiento y disposicion de
purines.

5.27.5. Ganaderia extensiva.

Aplicable a zonas de pastizal aprovechable, fuedtamente a diente, uso que
conviene propiciar.

5.27.6. Instalaciones de edificacién agraria.

Esta compuesta por las edificaciones auxiliatas explotaciones dedicadas a almacén,
giloneros, guarde de maquinaria, etc., ya des@ittexiormente. Serd autorizable la edificacion
de vivienda directamente vinculada a la explotacg@mpre y cuando la parcela tenga una
superficie igual o superior a 25.000 m2, no supdasndos alturas y posean caracteristicas
adecuadas a su entorno.

5.27.7. Industrias de transformacion.

A los efectos de su regulacion se consideran indsigle transformacion aquellas que,
dedicadas a la transformacién de productos agrapesu por su caracter o dimension son
incompatibles o resulta no aconsejable su implamtaen otra clase de suelo o por las
caracteristicas de su sistema de produccion resoifteeniente su localizacién proxima a la
fuente de obtencion de la materia prima.



Articulo 5.28. Equipamiento auxiliar.
5.28.1. Mercado Nacional de ganados.

Instalacién publica dedicada a la compraventaadadps, y servicios auxiliares.

5.28.2. Parques de maquinaria.

Lugares destinados al aparcamiento en periodosactividad de aquellos equipos
mecénicos de la infraestructura publica tales cocamiones de limpieza, bomberos, transporte,
etc. Pueden albergar edificaciones auxiliares lpagaeza, taller y oficinas, con los adecuados
tratamientos de vertidos generados.

5.28.3. Instalaciones de defensa.

Este tipo de instalaciones, suele venir impuestziMinisterio de Defensa/Interior.

5.28.4. Cementerios.

Areas para enterramiento.

5.28.5. Vertederos y escombreras.

Lugares para la disposicion de residuos solidestés y basuras domiciliarias de
composicion heterogénea. En caso de estar orientadesiduos industriales han de ser de
caréacter controlado.

Articulo 5.29. Actividades Industriales. Industriaextractiva.

Engloba todo tipo de extraccion de materiales.c8esideraran areas extractivas
aquellas en las que temporalmente se realicenidertas de extraccion de aridos, tierras,
explotacion de canteras y similares. Estas actieésladendran siempre caracter temporal y
provisional.

Se prohibe cualquier actividad extractiva en loslas urbanos y/o urbanizables, asi
como en el suelo no urbanizable protegido y erdass de servidumbre y proteccion de vias
de cualquier naturaleza. Asimismo se prohibengaigtda que sea la calificacion del suelo, en
una franja de 500 metros a partir del limite delsurbano o urbanizable.



Articulo 5.30. Infraestructuras.
5.30.1. Autopistas y autovias.
Carreteras especialmente proyectadas, constryidasializadas como tales para la

circulacion de vehiculos con calzadas separadas qaata sentido de circulacién, segun se
recoge en la Legislacion Sectorial vigente.

5.30.2. Carreteras.
Aquellas que no reunen las caracteristicas daseit el punto anterior no siendo vias
rapidas segun la misma legislacion.

5.30.3. Instalaciones complementarias de lasiargsr

5.30.4. Lineas de ferrocarril.

Infraestructura basica para circulacion de trenes.

5.30.5. Lineas aéreas de conduccion.

Tendido mediante cables para conduccién eléctatetdnica, etc.

5.30.6. Plantas de tratamiento de agua.

Instalaciones de potabilizacioén o depuracion derses hidricos.



CAPITULO 6°. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIO N.

Seccion 1°. CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE DE LOS EDIFICIOS.

Articulo 6.1. Condiciones de calidad de los edifios.
6.1.1. Aislamiento térmico.

Las nuevas construcciones cumplirdn las condisiate transmision y aislamiento
térmico previstas en las disposiciones vigentédsesahorro de energia. Con este fin los
materiales empleados, su disefio y solucién comistaucumpliran las condiciones impuestas
por la legislacion sectorial.

6.1.2. Aislamiento acustico.

Las edificaciones deberan reunir las condicioreeaislamiento acustico fijadas por la
Norma Basica de la edificacion vigente.

Se conseguira que en las viviendas o localesgum#ia estas no se sobrepase un nivel
sonoro superior a los 45 decibelios durante laashdel dia y los 30 decibelios durante las horas
de la noche. El nivel sonoro serd medido desdeuo®s de recepcion.

6.1.3. Barreras antihumedad.

Todo local debe ser estanco y estar protegida geretraciéon de humedades. A este fin
la solera, muros perimetrales de sétanos, cubiguiaas de construcciones, y demas puntos
gue puedan ser causa de filtracién de aguas, mstebédamente impermeabilizados y aislados.

Las carpinterias exteriores cumpliran la Norma &asle la Edificacion sobre condiciones
térmicas en los edificios.

Articulo 6.2. Condiciones higiénicas de los locales

6.2.1. Local.

Se entiende por local el conjunto de piezas coasigen el espacio dedicadas al
desarrollo y ejercicio de una misma actividad.

6.2.2. Local exterior.

Se considerara que un local es exterior si tagepiszas habitables cumplen alguna de
las siguientes condiciones:

a) Dar sobre una via publica, calle o plaza.
b) Recaer sobre un espacio libre de edificaciéradicter puablico.
c) Dar a un patio que cumpla las normas correspotas en cuanto a sus dimensiones.



Debera cumplir ademas las condiciones correspatediede superficie de huecos y
superficie de ventilacion.
6.2.3. Pieza habitable.

Se considerara pieza habitable toda aquélla ejuéase desarrollen actividades de
estancia, reposo o trabajo que requieran la pemgnprolongada de personas.

Toda pieza habitable debera satisfacer algunasiedndiciones que se sefialan en el
articulo 6.2.2. Se exceptlan las pertenecientgsiellas locales que deban o puedan carecer de
huecos en razon de la actividad que en ellos serdis, y siempre que cuenten con instalacion
mecanica de ventilacién y acondicionamiento de aire

6.2.4. Piezas habitables en plantas sétano y é&mis

No podran instalarse en sétanos piezas habitables.

En plantas de semis6tano sOlo se autorizara falansn de piezas habitables si no
estan adscritas a usos residenciales salvo quatsale piezas pertenecientes a una vivienda
unifamiliar, y cumplan las restantes condicionesaliglad e higiene.

6.2.5. Ventilacion.

Es la capacidad de renovacién del aire de un.|Bcgde ser:

a) Natural: cuando se produzca mediante huecest@bly practicables a fachadas o a
cubierta.

b) Forzada: cuando se realice mediante sistentifisi@es de ventilacion forzada, u
otros medios mecanicos. Se admite la ventilacitrafta de las piezas no habitables tales como
aseos, bafos, cuartos de calefaccion, de baswaacamhdicionamiento de aire, despensas,
trasteros y garajes.

6.2.6. Ventilacion e iluminacion de piezas halbitsb

Los huecos de ventilacién e iluminacion deberaertena superficie no inferior a un
sexto (1:6) de la de la planta del local.

Cada una de las piezas habitables dispondra desupwficie practicable con una
dimension de, al menos, la equivalente a un do@at@) de la superficie Gtil de la pieza.

Las cocinas, asi como cualquier otra pieza doedpreduzca combustion o gases,
dispondran de conductos independientes para sinadibn.



Art. 6.3. Condiciones higiénicas de los edificios.
6.3.1. Patio.

Se entendera por patio todo espacio no edificetimithdo por fachadas interiores de
los edificios.

Los patios de parcela podran ser abiertos o amr&bn patios abiertos los que cuentan
con una embocadura abierta en toda la altura tielgéa via publica, a un espacio libre 0 a un
patio de manzana.

6.3.2. Anchura de patios.

Se entiende por anchura del patio la medida deeferacion entre paramentos de
fachada opuestos.

Los patios de cualquier tipo mantendran uniforsiwes dimensiones en toda su altura,
salvo que las incrementen.

La anchura minima del patio no podra ocuparse a@rpos salientes salvo por
balcones o balconadas.

6.3.3. Medicion de la altura de los patios.

La altura de patio se medira a la coronacion da&$ mito de los paramentos de la
edificaciéon a que sirva, tomando la mayor de lasad que resulten de considerar las siguientes
cotas de partida:

a) La cota de referencia de la planta baja.
b) La cota del piso del local de cota mas bajatgnga huecos de luz y ventilacion al
mismo.

6.3.4. Dimension de los patios de parcela cerrados

En los patios de parcela cerrados, la distanciee ggaramentos enfrentados estara
condicionada por su altura H y el uso de las habites que iluminan los huecos, de forma
que:

En patios a los que den dormitorios se debe poderibir un circulo de diametro 0,30
H y la superficie del patio habra de ser igual gana H/8. Se fija un minimo para luces rectas
y didametro de 3 metros y de 12 m2 para la superfeilvo en el caso de viviendas unifamiliares
de una planta, en que los minimos se reducen ds@dra las luces rectas y diametro de 8 m2.



para la superficie.

En patios a los que den cocinas y no abran dainstee debe poder inscribir un circulo
cuyo didmetro 0,20 H y la superficie del patio atke ser igual o mayor &£H0. Se mantienen
los minimos para luces rectas, diametro y superdieilos patios a los que abran dormitorios.

En patios a los que no abran dormitorios ni cacisg podra inscribir un circulo de
diametro 0,15 H, y la superficie del patio habr&eleigual o mayor a#20. Se fija un minimo
de tres (3) metros para luces rectas y diametruéee (9) metros cuadrados para la superficie.

A efectos de determinar la dimensién de los patdse computaran como plantas los
remates de la caja de escalera, ascensor y depdsitagua, Unicas edificaciones autorizadas a
estos efectos y situadas por encima de la Ultianatgode viviendas.

6.3.5. Cota de pavimentacion.

El pavimento de los patios no podra situarse aival superior a un (1) metro por
encima del de cualquiera de los locales en contact@l desde los que abran huecos.

6.3.6. Acceso a patios.

Cualquier tipo de patio contard con acceso desdespacio publico, espacio libre
privado, portal, caja de escalera u otro espaamuodario, a fin de posibilitar la obligada
limpieza y policia de los mismos.

6.3.7. Patios mancomunados.

Son patios mancomunados los de parcela que seaimes a los volimenes de dos
inmuebles colindantes cuando se constituya manddadia fin de completar las dimensiones
minimas del patio.

6.3.8. Dimension de los patios de parcela abiertos

Los patios abiertos a fachada cumplirdn las sijesecondiciones: la longitud L del
frente abierto no serd inferior a 1/6 de la altooe un minimo de 3 metros.

La profundidad del patio abierto, medida normalimeth plano de la fachada sera, como
méaximo, igual a vez y media el frente abierto dehdala cuando al patio den dormitorios o
estancias, y dos veces el frente abierto de fachadado al patio den otras habitaciones que no
sean dormitorios o estancias.

No tendran consideracion de patio abierto a faclapeellos retranqueos cuya profundidad,



medida normalmente al plano de la fachada, nowgesier a 1,50 metros y siempre que en los
planos laterales no abran huecos.

La altura del patio se medira desde el nivel i de las viviendas mas bajas, cuyas
piezas ventilen a él, hasta la linea de coronasiperior de la fabrica.

SECCION 2°.
CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS DE LOS EDIFICIOS.

Art. 6.4. Dotacion de agua.

6.4.1. Dotacion de agua potable.

Todo edificio debera disponer en su interior deis®e de agua corriente potable con la
dotacién suficiente para las necesidades propiaaste Las viviendas tendran una dotacién
minima diaria equivalente a trescientos (300)dipor habitante.

La red de agua potable abastecera todos los fudaraseo y preparacion de alimentos y
cuantos otros sean necesarios para cada actividad.

En aplicacion de lo dispuesto en el Real Decr@®@1®79, de 16 de marzo, sobre
Garantias Sanitarias de los Abastecimientos de &gnaDestino al Consumo Humano, y en
virtud de las facultades propias de este Plan @enaw se podran otorgar licencias para la
construccion de ningun tipo de edificio, hastadamb quede garantizado el caudal de agua
necesario para el desarrollo de su actividad, dieaves del sistema de suministro municipal u
otro distinto y se acredite la garantia sanitaédad aguas destinadas al consumo humano de
acuerdo con lo dispuesto en el citado Real De@28§1979. Cuando la procedencia de las
aguas no fuera el suministro municipal, deberéifigemtse su procedencia, la forma de
captacion, emplazamiento, aforos, analisis y geralet su suministro.

6.4.2. Dotacion de agua caliente.

En todo edificio debera preverse la instalaciéaglea caliente en los aparatos sanitarios
destinados al aseo de las personas y a la limg@nastica.

Art. 6.5. Dotacion de energia.

6.5.1. Energia eléctrica.



Todo edificio contara con instalacion interior eteergia eléctrica conectada al sistema
de abastecimiento general 0 a sistema adecuadmdeagion propia.

En los establecimientos abiertos al publico sepatidrda de modo que pueda
proporcionar iluminacién a todos los locales y ptxnias tomas de corriente para las
instalaciones que se dispusieran.

Las instalaciones de baja tensién en el edifitiedgran definidas para la potencia
eléctrica necesaria, teniendo en cuenta para @lledbs previsiones de consumo de energia
para servicios (alumbrado, aparatos elevadorexfacalon, etc.), asi como la necesaria para los
usos previstos, de acuerdo con las condicionesotieidn marcadas en las instrucciones y
Reglamentos especificos.

6.5.2. Instalaciones de transformacion.

Cuando se prevea la instalacion de Centros desfbramacion en un edificio, no podran
situarse por debajo del segundo sétano y ademésndglir las condiciones exigidas por las
reglamentaciones especificas, debera ajustarseNotanas de Proteccion de Medio Ambiente
gue les sean aplicables. No podra ocuparse lalbieca con ninguna instalacion auxiliar, salvo
cuando se instale un cuadro de mandos para el @dmpublico y no sea facil su acceso desde
el exterior.

6.5.3. Cuarto de contadores y controles.

En todos los edificios en que hubiese instalasiaterenciadas por el consumidor se
dispondra un local con las caracteristicas técniciecuadas para albergar los contadores
individualizados y los fusibles de seguridad.

6.5.4. Puesta a tierra.

En todo edificio se exigira la puesta a tierrdaddanstalaciones y estructura.

La instalacion de puesta a tierra quedara defipidda resistencia eléctrica que ofrezca
la linea, considerando las sobretensiones y ctesae defecto que puedan originarse en las
instalaciones eléctricas, antenas, pararrayosndgsamasas metalicas estructurales o de otro
tipo.

6.5.5. Gas energético.

Los edificios que incluyan el gas entre sus fued energia, deberan cumplir en su
instalacion las condiciones impuestas por reglamc@t especifica, por las Ordenanzas



correspondientes que apruebe el Ayuntamiento, ynt@snas de las propias compafias
suministradoras en su caso.

6.5.6. Combustibles liquidos.

Cuando la fuente de energia utilizada sean lovatkrs del petréleo, las instalaciones de
almacenamiento de estos combustibles, deberaarggist lo establecido por la reglamentacion
especifica y demas normas de caracter generakgoeals aplicacion.

La dotacion de depdsitos de combustibles quedeifididh en cada caso, segun lo
establezca la reglamentacion correspondiente.

6.5.7. Combustibles sdlidos.

Las calderas y quemadores cumplirdn la normatieal@p es propia, y contaran con los
filtros y medidas correctoras suficientes para aaleda emision de humos, gases y otros
contaminantes atmosféricos, al menos, hasta ladesivque se especifican en la Ordenanza
sobre Contaminacion Atmosférica.

6.5.8. Energias alternativas.

Se recomienda que la edificacién de nueva comsbru@revea espacio y condiciones
técnicas para la ubicacion de una instalacion terepde energia solar u otra energia
alternativa, suficiente para las necesidades daragsy de servicio propias del edificio. Esta
previsidn tendrd en cuenta el impacto estéticosyalj sobre todo en zonas de especial
salvaguarda ambiental.

6.5.9. Cuartos de caldera.

Cumpliran la normativa técnica aplicable en funailel tipo de instalacion de que se
trate.

Articulo 6.6. Dotaciones de comunicacion.
6.6.1. Telefonia.

Todos los edificios deberan construirse con pid@vide las canalizaciones telefénicas,
con independencia de que se realice 0 no la camegid el servicio telefénico.

En los edificios destinados a vivienda colectieapsevera la intercomunicacion en
circuito cerrado dentro del edificio, desde el @ldnasta cada una de las viviendas.



Las instalaciones de telefonia e interfonia quedalefinidas teniendo en cuenta la
posibilidad inmediata de conectar con la red pabjida posibilidad de intercomunicacién en
circuito cerrado dentro del edificio, desde el @dnasta cada vivienda.



6.6.2. Radio y television.

En todas las edificaciones destinadas a viviealigtiva, y aquéllas en que se prevea la
instalacion de equipos receptores de televisidradioren locales de distinta propiedad o
usuario, se instalara antena colectiva de televisiadiodifusion en frecuencia modulada.

Cuando el elemento a instalar sea una antenatoezape sefiales de television via
satélite, debera emplazarse en el punto del edificparcela en que menor impacto visual
suponga para el medio y siempre donde sea merioie vlesde los espacios publicos.

6.6.3. Servicios Postales.

Todo edificio dispondra de buzones para la coomrdgncia en un lugar facilmente
accesible para los servicios de Correos.

Articulo 6.7. Servicios de evacuacion.
6.7.1. Evacuacion de aguas pluviales.

El desaglie de las aguas pluviales se hard medianséstema de recogida que, por
bajantes, las haga llegar a las atarjeas que tahizcan al alcantarillado urbano destinado a
recoger dicha clase de aguas o, por vertido lilbrdaepropia parcela cuando se trate de
edificacion aislada.

De no existir alcantarillado urbano frente al iraile de que se trate deberan conducirse
por debajo de la acera hasta la cuneta.

6.7.2. Evacuacion de aguas residuales.

Las instalaciones de evacuacion de aguas ressdupledaran definidas por su
capacidad de evacuacion sobre la base de criteriisados en la Norma Tecnoldgica
correspondiente y deberan cumplir, en su casarhaativa relativa a vertidos industriales.

En suelo urbano deberan acometer forzosamenteeal Igeneral, por intermedio de
arqueta o pozo de registro entre la red horizal@@aneamiento y la red de alcantarillado.

Cuando la instalacion reciba aguas procedentesisdede garaje, aparcamientos
colectivos, o actividades semejantes, se dispamtidarqueta separadora de fangos o grasas,
antes de la arqueta o pozo general de registro.

Para aguas residuales industriales, el sistemaepmiracion deberd merecer la
aprobacion previa de los organismos competentes.



6.7.3. Evacuacion de humos.

En ningun edificio se permitira instalar la salldae de humos por fachadas, patios
comunes, balcones y ventanas, aunque dicha satiga taracter provisional.

Cabra autorizar la evacuacion de humos procedatdekcales de planta baja o
inferiores a la baja situados en patios comunesdittio.

Todo tipo de conducto o chimenea estara provistaaidlamiento y revestimiento
suficientes para evitar que la radiacion de cadransmita a las propiedades contiguas, y que
el paso y salida de humos cause molestias o perfuterceros.

Los conductos no discurriran visibles por las &aets exteriores y se elevardn como
minimo un metro por encima de la cubierta massiiteada a distancia no superior a ocho (8)
metros.

Es preceptivo el empleo de filtros depuradoretasrsalidas de humos de chimeneas
industriales, instalaciones colectivas de calefacgi salidas de humos y vahos de cocinas de
colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias.

El Ayuntamiento podra imponer las medidas corrastque estime pertinentes cuando,
previo informe técnico, se acredite que una sa@humos causa perjuicios al vecindario.

Serdn de aplicacion cuantas disposiciones sobnéaromacion atmosférica estén
vigentes, tanto si emanan del Ayuntamiento comcudéguier otra autoridad supramunicipal.

6.7.4. Evacuacion de residuos sélidos.

Todos los edificios ocupados por mas de una familos destinados a usos urbanos no
residenciales, contardn con un local para cubodadeira, cuya ventilacion se efectuara
mediante chimenea independiente.

La instalacion de evacuacion de basuras se defur su capacidad de recogida de
almacenamiento, en funcién de las necesidades desi@rios.

Complementariamente regiran las condiciones deeya42/1975 sobre Desechos y
Residuos Sodlidos Urbanos. Se prohiben los tritwesdde basuras y residuos con vertidos a la
red de alcantarillado. Solo podran autorizarse asos muy especiales previo informe del
servicio municipal correspondiente.

Cuando las basuras u otros residuos solidos quieijpra cualquier actividad, por sus
caracteristicas, no pueden o deban ser recogido®lpservicio de recogida domiciliario,
deberan ser trasladados directamente al lugar adeq@ara su vertido por cuenta del titular de
la actividad.



Articulo 6.8. Instalaciones de confort.
6.8.1. Instalacion de clima artificial.

Todo edificio en el que existan locales destinadds permanencia sedentaria de
personas debera disponer de una instalacion déaaat:m o acondicionamiento de aire
pudiendo emplear cualquier sistema de produccidralde que pueda mantener las condiciones
de temperatura fijadas por la normativa espedificeespondiente. El proyecto de la instalacion
buscara la solucion de disefio que conduzca a uorrahgrro energético.

En el caso de instalaciones de calefaccion cemtraélyuntamiento podra permitir la
apertura, en fachada o portal del edificio, dea®lw troneras destinadas a facilitar el almacenaje
de combustibles.

Salvo en el caso de locales que, por las carstites peculiares del uso a que se
destinen, requieran el aislamiento de la luz sotdeban ser cerrados, en los que la ventilacién y
climatizacion del local se hara exclusivamenterpedios mecanicos, no cabra la ventilacion de
un local sélo por procedimientos tecnoldgicos. Leevigion de instalacion de aire
acondicionado no se traducird en inexistencia deawas, o incumplimiento de las condiciones
de iluminacion y ventilacion natural establecidasapcada uso, sino que los sistemas naturales
y mecanicos serdn complementarios.

Las instalaciones de ventilacién quedaran fijgaada capacidad de renovacion del aire
de los locales, sobre la base de la seguridaddexigi los locales donde se prevea la
acumulacion de gases toxicos o0 explosivos y adiadiciones higiénicas de renovacion de aire.
Para la justificacion de las caracteristicas tésnde los sistemas estaticos de ventilacion por
conducto se exigira un certificado de funcionandedél sistema, emitido por el Instituto
Nacional de Calidad de la Edificacién o laborattwdonologado.

Las instalaciones de aire acondicionado cumplaénormativa de funcionamiento y
disefio que le sea de aplicacion y aquella otra ppexlan imponerle los departamentos
municipales competentes en la materia.

La salida de aire caliente de la refrigeracidéhjosaasos justificados por los servicios
técnicos municipales, no se hara sobre la via gajbliebiendo hacerse a través del patio de
luces interior de parcela o cubierta del edifiéo. Ultimo extremo, si ha de hacerse sobre el
espacio publico, no se hara a altura menor que(3jesietros y no producird goteos u otras
molestias sobre el espacio publico.

6.8.2. Aparatos elevadores.

Se incluyen bajo este concepto los ascensores glat@ansporte de personas,
montacargas, montaplatos, montacoches, asi cormedakeras mecénicas.

Todo edificio en cuyo interior deba salvarse usndesl superior a los diez metros
setenta y cinco centimetros (10,75), entre cotapisl® incluidas las plantas bajo rasante,



dispondra de ascensor. Se exceptian los edifieistinddos a vivienda unifamiliar y aquellos
en que, en funcidon de su destino, sea manifiestanmarecesarios.

La instalacion de ascensores quedara definidayaapacidad de carga, velocidad y
namero de plantas servidas.

El nUmero de ascensores a instalar y el tamafasdrismos se determinara en funcion
de las necesidades del edificio. Todos ellos sgedamscenso y descenso. El acceso al ascensor
en planta baja no estara a cota superior a ciertoenta centimetros (150) respecto a la rasante
en la entrada del edificio.

Cada desembarque de ascensor tendra comunicacgmiado a través de zonas
comunes de circulacién, con la escalera.

Se podran instalar montacargas en aquellos casoxque asi convenga al
funcionamiento del uso y la edificacion.

Sera obligatoria la instalacion de montaplatogestaurantes, cafeterias u otros locales
de consumo por el publico de comidas y bebidasidmkas areas de expedicion de productos y
estancia del puablico se encuentren en distintadgsa

Las escaleras mecanicas cumplirdn las condiciafesdisefio y construccion
convenientes al uso a que se destinen. La exiatelecescaleras mecanicas no eximira de la
obligacion de instalar ascensor.

En cualquiera que sea la clase de apartado seliddmias normas exigidas por el
Reglamento de Aparatos Elevadores y disposiciameplementarias.

SECCION 32, CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS.
Articulo 6.9. Seguridad en los edificios.

6.9.1. Puerta de acceso.

Los edificios tendran una puerta de entrada debkdspacio exterior, cuya anchura,
salvo el caso de las viviendas unifamiliares, mé s#erior a ciento treinta (130) centimetros,
con una altura que sera mayor o igual a dosciemos (211) centimetros.

Debera distinguirse claramente de cualquier aiexh practicable de la misma planta.

6.9.2. Circulacion interior.

Se entiende por espacios de circulacion intergofod edificios los que permiten la
comunicaciéon para uso del publico en general dogdlistintos locales o viviendas de un

edificio de uso colectivo, entre ellos y los aceeson el exterior, los cuartos de instalaciones,
garajes u otras piezas que integren la construcgidm elementos de circulacion: los portales,



rellanos, escaleras, rampas, ascensores, distibsidpasillos y corredores. Sin perjuicio de
gue por el uso del edificio se impongan otras coodés, cumpliran las siguientes:

a) Los portales tendran una anchura minima dg2jawetros hasta el arranque de la
escalera principal y los aparatos elevadores. &tdwde entrada al portal no tendrd menos de
ciento treinta (130) centimetros de luz.

b) Los distribuidores de acceso a viviendas Iscalendrdn ancho superior a ciento
veinte (120) centimetros.

c) La forma y superficie de los espacios comueesipira el transporte una persona en
camilla, desde cualquier local hasta la via publica

6.9.3. Escaleras.

La anchura util de las escaleras de utilizaciGngbg@ublico en general en edificios de
menos de cinco (5) plantas no podra ser inferiagiea (100) centimetros ni podran tener
rellanos partidos, desarrollos helicoidales, paddadompensados, ni otras soluciones que
ofrezcan peligro al usuario. Las escaleras in&side una vivienda o local de uso estrictamente
privado, tendran una mejor anchura minima de oah@®) centimetros, y podran construirse
como mejor convenga al usuario. En edificios de de&ginco (5) plantas el ancho de la
escalera sera igual o superior a ciento treint@)(&8ntimetros. Ello sin perjuicio de mayores
limitaciones contenidas en la normativa del usaeasg destine el edificio o local.

El rellano en escaleras tendra un ancho igualpersr al del tiro. La anchura de las
escaleras sera uniforme en todo su recorrido. @ad® de escalera entre rellanos no podra
tener mas de dieciséis (16) peldafios. La dimergbpeldafio sera tal que la relaciéon entre la
tabica y la huella, no dificulte la ascension. ltara de tabica ser& igual o inferior a diecisiete
centimetros y medio (17,5), y la anchura de hualigor o igual a veintiocho centimetros y
medio (28,5).

La altura libre de las escaleras serd en todo sagerior a doscientos veinte (220)
centimetros.

Si las puertas de ascensores 0 de acceso a labaégshacia el rellano, sus hojas no
podran entorpecer la circulacién de la escalemalgoque el ancho minimo del rellano sera de
ciento setenta (170) centimetros. Si existienda@dsjeéstos abrieran hacia el interior de los
locales 0o mediante puertas deslizantes, la anctekarellano no sera inferior a ciento
veinticinco (125) centimetros. La apertura de @msest hara siempre en el sentido de escape.

No se admiten escaleras de uso publico sin luralag ventilacion, salvo los tramos
situados en plantas bajo rasante, en cuyo casaréaonton chimenea de ventilaciéon u otro
medio semejante, y las interiores a los localean@a la iluminacién de la escalera sea directa
a fachada o patio, contaran al menos con un husceplanta, con superficie de iluminacion
superior a un (1) metro cuadrado y superficie ddtilaeion de, al menos, cincuenta (50)
centimetros cuadrados. En edificios de hasta cydjrglantas, se admitird la iluminacion



cenital de la caja de escaleras, siempre que selvasla ventilacion mediante un medio
mecénico o chimenea adecuada. En este caso, ld&igapen planta de iluminacion del
lucernario sera superior a las dos terceras p@t@sde la superficie util de caja de escaleras, y
se emplearan en su construccion materiales treekiden escaleras con iluminacion cenital, el
hueco central libre tendrd un lado minimo de cintag50) centimetros y una superficie
minima de un (1) metro cuadrado.

Podran construirse escaleras sin cerramientoghdied, cuando la solucion de acceso a
los locales a que sirvan cuente con vestibuloseritos que garanticen la inexistencia de
pérdidas térmicas.

6.9.4. Prevencion contra el rayo.

Cuando por la localizacion de una edificacionpolp inexistencia de instalaciones de
proteccion en su entorno, existan riesgos de ateisigoor rayos, se exigira la instalacion de
pararrayos. La instalacion de pararrayos queddirfidiepor la resistencia eléctrica que ofrezca,
considerando el volumen edificado que debe prategeta peligrosidad del lugar respecto al
rayo.

6.9.5. Prevencion de las caidas.

Los huecos horizontales en los edificios abiediosctamente al exterior a una altura
sobre el suelo superior a cincuenta (50) centimegrdos resaltos del pavimento estaran
protegidos por un antepecho de noventa y cincog@xjmetros o una barandilla de cien (100)
centimetros; para alturas sobre el suelo superiresinte (20) metros las dimensiones de
antepechos y barandillas seran, respectivamentejedé cinco (105) y ciento diez (110)
centimetros. Con igual sistema de proteccion y lagjanismas condiciones se protegeran los
perimetros exteriores de las terrazas accesildsspersonas.

Por debajo de la altura de la proteccion no habr&ontacto directo con el exterior
ningun hueco con dimension superior a doce (12)jiroetros, ranuras al nivel del suelo de
dimension mayor que cinco (5) centimetros, ni efgo® constructivos o decorativos que
permitan escalar el antepecho o la barandilla.

La altura de las barandillas de las escaleragr@oisferior a noventa (90) centimetros,

estaran constituidas por elementos verticales,dystancia libre entre ellos no sera superior de
doce (12) centimetros.

SECCION 4°. CONDICIONES ESPECIALES.
Articulo 6.10. Condiciones especiales para edifigqy locales destinados a oficinas.

6.10.1. Altura libre.



La altura libre minima de los locales de oficiagasal menos de 2,50 metros.

6.10.2. Aseos.

Los cuartos de aseo estaran diferenciados panaaino sexo, debiendo establecerse un
retrete y un lavabo para cada 10 empleados o drac8e exigird el cumplimiento de la
ordenanza sobre supresion de barreras arquiteasdaiclas vias, espacios, parques y edificios
publicos (Anexo n° 2 de las presente Normas).

Articulo 6.11. Condiciones especiales para edifidoy locales destinados a garaje-
aparcamiento.

6.11.1. Altura.
La altura libre no podra ser menor de 2,20 mes&mogualquier punto.
6.11.2. Accesos.

Los garajes-aparcamiento, hasta la categoriacRisime, podran utilizar el portal del
inmueble cuando este se destine exclusivaments aslaarios del edifico, en cuyo caso el
portal tendrd una anchura minima de cinco (5) reetro

Las rampas rectas para categoria 22 en adelansebrepasaran el dieciséis por ciento
(16%) de pendiente y las rampas en curva el daceigrto (12%) medidas por su linea media.

En salidas directas o aceras la rampa de salma&éerminar en un tramo de pendiente
inferior al dos por ciento (2%), de tres (3) metledongitud dentro del edificio, con una curva
vertical de enlace de radio no inferior a cinconfg}ros.

Cuando el aparcamiento tenga una capacidad delenéen (100) plazas, dispondran
de doble acceso diferenciado para entrada y sigidahiculos.

Se preferird y por lo tanto se autoriza la mancodad de garajes-aparcamiento entre
distintos propietarios, con el fin de reducir ahimio el nimero de accesos.

6.11.3. Construccion.

Todos los elementos que constituyen la estructeida edificacion destinada a garaje-
aparcamiento en edificios, deberan ser resistadtdaego, no pudiendo utilizar hierro al
descubierto.

El recinto de garaje o aparcamiento en edificissntos a vivienda debera estar aislado
del resto de la edificacion o fincas colindantes, garedes o forjados altamente resistentes al
fuego, con aislamiento acustico de 50 fonos, yr&stasprovisto de huecos de comunicacion



con patios o locales destinados a otros usos.@dlih comunicarse el garaje-aparcamiento con
la escalera 0 ascensor del inmueble, cuando diagisgn vestibulo de aislamiento con puertas
metalicas de cierre automatico.

El ascensor deberd cumplir la ordenanza para sebpgesion de barreras
arquitectonicas en las vias, espacios, parquei§igiasipublicos.

La cubierta del garaje, cuando se encuentre engaho podra sobresalir de la rasante
de los espacios libres o patios de manzana, pugiendatarse esta cubierta con pavimentacion
en un 40% de su superficie como maximo. El resbeidecontener una capa de tierra vegetal
de 80 cm. de espesor como minimo, apta para pianégcde arbolado y jardineria.

6.11.4. Ventilacion.

Debera ser plenamente justificada en relacionaomrmativa de incendios, de medio
ambiente y de industria, bien sea en el propiogutoyde edificacién o bien en otro especifico
en el caso de que la adaptacién se produjera jpostente.

6.11.5. lluminacién.

La iluminacion artificial se realizard s6lo med@anldmparas eléctricas, y las
instalaciones de energia y alumbrado eléctricooretgran a las caracteristicas exigidas por el
reglamento de instalaciones eléctricas y dispossi@omplementarias vigentes.

6.11.6. Instalaciones contra incendios.

Se dispondran las instalaciones que exige la N@Ri&1 u otra que la sustituya.

Los garajes-aparcamiento de mas de dos mil (2:®@dos cuadrados dispondran, en
las proximidades de cada acceso a la via publeajndhidrante del modelo reglamentario
utilizado por el Servicio contra Incendios.

En garajes-aparcamiento de méas de dos mil (2r@60ps cuadrados, las instalaciones
contra incendios requeriran la presentacion deroyepto especial, bien sea como separata del
proyecto de edificacion, u otro especifico de ataph, que habra de ser aprobado por el
Ayuntamiento.

6.11.7. Surtidores de gasolina.

No se autoriza la instalacion de surtidores delmesen el interior de los garajes-
aparcamiento.

6.11.8. Carga de bateria.



Se permiten instalaciones para la carga de bsteriacualquier situacion, siempre que
el local en donde se efectlen estas operacioregeaiskstdo del resto del garaje y con ventilacion
suficiente.

6.11.9. Médulos.

Viviendas. Una plaza por vivienda. En las uniféandls con una superficie igual o
superior a 200 m2.: dos plazas.

Industrias. 1 Plaza ¢/100 m2., con carga y deacagel interior del recinto.

Hoteles 5 estrellas, 4 estrellas y 3 estrellggada/3 habitaciones.

Comercios. 1 plaza ¢/100 m2.

Oficinas. 1 plaza ¢/100 m2.

Espectéculos. 1 plaza ¢/30 localidades.

Restaurantes. 1 plaza ¢/100 m2.

Cultura. 1 plaza ¢/100 m2. (a partir de 50 plazas)

Sanitario. 1 plaza c/2 habitaciones.

6.11.10. Aseos.

Los garajes-aparcamiento de mas de dos mil (28@@ps cuadrados dispondran de un
retrete con lavabo.

Los de mas de seis mil (6.000) metros cuadradgmuddran de un retrete con lavabo
por cada 2.000 metros cuadrados de exceso o fnaccio

6.11.11. Escaleras.
Se disefiaran conforme a lo dispuesto en la nofP®Cu otra que la sustituya.
6.11.12 Construccion.

Todos los elementos que constituyan la estruckeida edificacion destinada a garaje o
aparcamiento, deberan ser resistentes al fuegdao dsbidamente protegidos con material
aislante, teniendo en cuenta la accion derivadé& demperatura que pueda alcanzar dicha
estructura a través de su proteccion, debiendaifispese en los proyectos correspondientes la
naturaleza, espesores y caracteristicas de losiaegerotectores.

El recinto del garaje-aparcamiento debera estdacda del resto de la edificacién o
fincas colindantes por muros o forjados resisteatefsiego, y con aislamiento acustico de
acuerdo con la NBE, sin huecos de comunicaciérpatiaos o locales destinados a otros usos.

En los espacios libres que se destinan a apanmt@wide superficie, no se autorizaran
mas obras o instalaciones que las de pavimentg@érprocurara que este uso sea compatible
con el arbolado.

En los espacios libres de la edificacién abiertie ya aislada, el garaje-aparcamiento,



gue debera cumplir con las condiciones sefialadas@mente, tendra el nivel superior de la
capa de tierra ajardinada a la misma rasante gieeléavia puablica.

6.11.13. Calefaccion.

La calefaccion de los locales y demas medios emle se realice la combustiéon de
sustancias se dispondra de forma que en ningun ntorh@ya peligro de que las mezclas
carburantes se inflamen, debiendo estar totalnasitelos y ventilados eficazmente.

6.11.14. Desaglies.

Dispondrén, para su acometida a la red de sanetanvea la general, de un sistema
eficaz de depuracién de grasas.

6.11.15. Excepciones.

En aquellas edificaciones que por su configuranidrsea posible el cumplimiento de
los modulos sefalados en el art. 6.11.9. anteliocamente sera obligatoria la reserva de las
plazas que fisicamente puedan contenerse en pataao, o que habra de justificarse
mediante los informes correspondientes, y acorgemsel 6rgano competente para la concesion
de licencias.

Articulo 6.12. Condiciones especiales para edifidga@omerciales.
6.12.1. Accesos en edificios y locales comerciales

Los locales comerciales tendran siempre accesctdia la via publica. Se exceptian de
esta obligacion los ordenados en torno a un aco@swin, siempre y cuando éste a su vez
conecte directamente con la via publica.

Los locales comerciales situados en edificios idiendas y sus almacenes no podran
tener ninguna conexion directa con vivienda, cajastalera de viviendas ni portal.

6.12.2. Aseos.

Los cuartos de aseo no tendran comunicacion dioect el local de venta, ni tampoco a
la via publica. En los locales de mas de doscig2@3) m2, estaran diferenciados para uno y
otro sexo, debiendo establecerse un retrete wabdgpara cada diez (10) empleados o fraccién
y cumpliran las normas fijadas para los de vivienda

Articulo 6.13. Condiciones especiales para restaurtes, bares o similares, churrerias,
asador de pollos:



Las salidas de huecos de ventilacion de cocinagsém tipo de instalaciones se
producirdn mediante conduccion forzada hasta laedabdel edificio, condicibn que sera
exigible en todas las nuevas edificaciones.

SECCION 5°. CONDICIONES DE VOLUMEN DE LOS EDIFICIOS .
Articulo 6.14. Alturas de la edificacion.

6.14.1. Se regula la altura de la edificaciongdarimero de plantas y por la distancia
vertical. El nimero de plantas se contabilizar&waiquiera y cada uno de los puntos del nivel
de la planta baja de la edificacion aunque éstaigéna. La distancia vertical se medira como

se indica en el apéndice n° 1 de Terminologia.

6.14.2. El numero de plantas sera el sefialadosplanos de Regulacién del Suelo
para cada zona de ordenanza.

6.14.3. La distancia vertical sera el sefialade@Bpamente en el capitulo 7 del
presente articulado para cada zona de ordenanzeadende no especificarse, se aplicara la
regla general contenida en el art. 6.14.4.

6.14.4. Salvo que se permita especificamente zona de ordenanza de aplicacion, la
altura de cornisa de la edificacion no excedelaglealores sefialados a continuacion:

A=15+3n.

Siendo n el n°® de plantas y A la altura de corasmetros.

6.14.5. El nivel de la planta baja se mantendnd éos quince (15) y los cincuenta (50)
centimetros sobre el nivel de la rasante del tereelo largo de toda la linea de la edificacion,
pudiéndose escalonar la construccion.

6.14.6. En los edificios cuya planta baja se desdivivienda el nivel de aquella podra
elevarse hasta un (1) m. por encima de la rasante.

Articulo 6.15. Aticos.

6.15.1. Se podra autorizar la construccion detioo gor encima de la dltima planta en
edificios de viviendas de seis plantas 0 menoagcderdo con las determinaciones siguientes:

a) Su destino exclusivo sera el residencial.
b) La altura entre forjados sera inferior a t&a.

6.15.2. Condiciones en edificios de viviendas ifanttiliares:

a) El atico estara retranqueado en planta al mees$3) m. de todas las fachadas del



edificio tanto exteriores como interiores exceptdas fachadas a patios de parcela.

b) Los espacios debidos a retranqueos podrarcspados con terrazas o bien cubiertos
sin ningun elemento estructural, mediante tablelwestabiques, de forma que no pueda ser
habitable. La pendiente de estas cubiertas seeéionfa treinta (30) grados sexagesimales.
También podran ser ocupados parcialmente dich@iesppor instalaciones del edificio tales
como pequefios depdésitos 0 maquinaria de acondigientb ambiental siempre que queden
totalmente ocultos del exterior en visién horizbgtalebidamente integrados en las cubiertas
antes descritas.

c) Por encima del atico no podra sobresalir elémnalguno, especialmente cuartos de
ascensores, salvo cubiertas de pendiente infeB6? @ altura de coronacion de 1,5 m. contados
desde el forjado de ético: chimeneas y antenastifigadamente, elementos de coronacion en
edificios de singular ubicacion.

6.15.3. Condiciones en edificios de viviendasamifiares.

Se tolerara el uso y aprovechamiento de los espaaditrecubiertas. La pendiente de la
cubierta no superara los 25° partiendo de la cgreri®r del Ultimo forjado. Se permitira sobre
la linea definida por la pendiente principal lastamccion de lucernarios que no sobresalgan de
los faldones.

Articulo 6.16. Paramentos al descubierto.

6.16.1. Todos los paramentos de esta naturaldzer&fe tratarse de forma que su
aspecto y calidad sean analogos a los de las fa&had

6.16.2. Los paramentos que quedan al descubmmntonotivo de los retranqueos a que
hayan de someterse los edificios de nueva congiruceberan ser saneados, consolidados,
revocados y pintados, cuando ello sea precisopaxe del promotor del edificio de nueva
construccion.

6.16.3. En los instrumentos de ordenacién queosmulen deberan ordenarse los
volimenes de tal manera que en ningun caso quadamentos al descubierto.

Articulo 6.17. S6tanos y semisétanos.

6.17.1. Deberan tener ventilacion suficiente. Mopsrmiten viviendas en soétanos y
semisotanos, ni usos industriales.

6.17.2. La altura libre en piezas no habitablepodra ser inferior a dos (2) metros
medidos desde el pavimento de la pieza a la pajaede la viga mas cercana al suelo.



Articulo 6.18. Entreplantas.

Quedan prohibidas las entreplantas, sin perjulgbrespeto a las existentes en el
momento de la entrada en vigor del Plan General.

Articulo 6.19. Retranqueos y salientes con relacidla linea de edificacion.

6.19.1. Se podra autorizar entrantes parcialesespecto a la alineacion de edificacion,
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que no queden al descubierto medianerias eolies.
b) Que la parte de suelo no ocupada se urbanit® gardin, lonja pavimentada,
ensanchamiento de la acera publica, etc.

6.19.2. Los salientes parciales con respecto aitaaciones marcadas no se permitiran
en ningun caso.

Seccion 6°. CONDICIONES AMBIENTALES DE LOS EDIFICIO S.
Articulo 6.20. Portadas, escaparates y vitrinas.

6.20.1. Tanto en la decoracion de la planta baj@sllocales comerciales, industriales,
de oficinas o analogos, como en la de los huecgmodal, s6lo se permitirdn sobresalir de la
alineacion oficial catorce (14) centimetros enesalle hasta quince (15) metros de ancho,
Veinticuatro (24) centimetros en calles de mas dmcg (15) metros de ancho. Estas
instalaciones respetaran la decoracién del hudgmdal, sin ocultar ninguna de sus partes.

En las zonas que no sean de edificacion comegélal se autoriza ocupar con las
portadas la superficie de fachada correspondierte @anta baja del establecimiento, sin
invadir ninguna parte de la inmediata superior.

6.20.2. Unicamente, en condiciones especiales @n pmueda conseguirse una
ordenacion de conjunto, podr4 consentirse, prewiorme de los Servicios Técnicos
Municipales, el exceso de ocupacion de dicha sigede fachada.

Articulo 6.21. Marquesinas, aparatos climatizadoresaleros y salientes decorativos.

6.21.1. Se consentira la realizacion de marquesirgleros decorativos en portales o
posibles instalaciones de planta baja, a condidémue ninguno de sus puntos ni de los
elementos que de ellas puedan colgar se hallemasnae dos cincuenta (2,50) metros de altura
sobre la rasante de la acera o terreno, en el po@sodesfavorable, y maximo a sesenta (60)
centimetros del bordillo de las vias rodadas ciestamientos, no superando nunca el saliente
de setenta (70) centimetros desde la linea deazdn.



6.21.2. En el ambito del Plan Especial de la \d#aTalavera (P.E.V.T.) se estara a lo
dispuesto en sus determinaciones.

6.21.3. Los aparatos climatizadores, elementogedélacion o similares no podran
sobresalir mas de veinte (20) centimetros del rdarfachada, y no podran situarse a una altura
inferior a tres (3) metros, medidos sobre la ra&salet la acera. El vertido procedente de la
condensacion del vapor no podra realizarse aliexter

Articulo 6.22. Toldos.

Los toldos de los locales comerciales deberanagsed una distancia de sesenta (60)
centimetros, medidos desde el bordillo de la atera.barras de dichos toldos estaran a una
altura minima de dos y medio (2,5) metros medidssld la rasante de la acera en el punto mas
desfavorable.

Articulo 6.23. Pasajes y soportales.
6.23.1. Los pasajes habran de cumplir las condisigiguientes:

a) Su altura libre minima sera de tres (3) metros.

b) Su ancho no sera inferior a cinco (5) metros.

¢) Habran de comunicar en dos puntos, como mindomlos espacios de uso publico.

d) Deberan contar con puntos de luz del alumbna@aico, cumpliendo con las
determinaciones técnicas de éste.

6.23.2. Los soportales habran de cumplir las comls siguientes:

a) Su altura libre minima sera de tres (3) metros.
b) Su profundidad minima sera de tres (3) metros.

Articulo 6.24. Cerramientos.

Los locales de planta baja, hasta su acondici@mmdefinitivo, habran de ser cerrados
con materiales y espesores convenientes para assgugstética, y su altura sera la altura libre
del local.

En ningln caso se permitird el empleo de elemeptosedentes de edificaciones
demolidas. Las puertas de acceso existentes emn @gt@amientos habran de ser metdlicas o
resistentes a las agresiones a que estan expestgtdipo de instalaciones.

Articulo 6.25. Tendederos.

Salvo si existiese tendedero comun, o el tendidéad®pa pudiera hacerse en el patio de
parcela, toda vivienda de mas de un dormitoriac@statada de una superficie cubierta y abierta
al exterior de al menos tres (3) metros cuadradagigerficie destinados a tender ropa, que no
sera visible desde el espacio publico por lo quéadrente al mismo, estara dotada de un
sistema de proteccion visual que dificulte la visii@ la ropa tendida.



Articulo 6.26. Protecciones.

Los balcones, ventanas, escaleras, terrazas, estaran dotados de barandillas o
protecciones adecuadas, y aquellos situados ems x@it@ables por publico, no tendran menos
de noventa y cinco (95) centimetros de altura. [stadcia entre barrotes no tendran
dimensiones mayores de quince (15) centimetros.

Articulo 6.27. Sefializacion de fincas.

Toda edificacion deberd estar convenientementalizafia con el nimero que le
corresponda de la via en que esté situada, perfesta visible durante el dia y la noche.
Articulo 6.28. Servidumbres urbanas.

6.28.1. ElI Ayuntamiento podra instalar, suprimirmmdificar, a su cargo, y los
propietarios vendran obligados a consentirlo, geporsenales y cualquier otro elemento al
servicio de la ciudad.

6.28.2. Siempre que dichos elementos se vearadfecipor obras, se mantendran a
cargo del propietario que las realiza, el serviimovisional durante las obras, y la reposicién
posterior de tales elementos.

Articulo 6.29. Conservacion de los espacios librée edificacion.

6.29.1. Los espacios libres de edificacion, cussehn de propiedad privada, deberan
ser ejecutados y conservados por sus propietamnangenidos en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico.

6.29.2. El Ayuntamiento vigilara el cumplimiente dstas obligaciones, pudiendo, en

caso de que no se efectuasen debidamente, realizanservacion y mantenimiento con cargo
a la propiedad.

Secciéon 7°. CONDICIONES DE LAS INTERVENCIONES EN LA EDIFICACION.
Articulo 6.30. Obras de reforma.

6.30.1. Se consentirdn obras de reforma, amptfigcEbnsolidacién de acuerdo con las
condiciones que se establecen en las presentesablorm

6.30.2. Solo se admitirdn las obras de reformandmaéstas cumplan todas las
prescripciones que les son especificamente amgablas que corresponden a obras de nueva



planta.

Articulo 6.31. Derribos.

6.31.1. Los derribos se verificaran en las prisméi@ras de la mafiana, hasta las nueve
en verano y hasta las diez en invierno, prohibiéedorojar los escombros a la calle o emplear
canales y tolvas en las fachadas. La direcciéntédima, aparejadores o encargados, segun el
caso, seran responsables de los dafios que seeprjgin su falta de precauciéon. Este horario
podra ser modificado, previo informe de los seodciécnicos municipales, a peticion del
propietario y con el visto bueno de su arquitecti@ndo por razones del alejamiento del centro
de la poblacion por transito, etc., se justifiquexcepcion de la aplicacion estricta del horario
sefialado.

6.31.2. En el interior de las fincas pueden hadesderribos a cualquier hora, siempre
gue no causen molestias.

6.31.3. Queda prohibida la utilizacion de explosjsalvo en casos muy especiales, que
necesitaran autorizacion especifica.

6.31.4. Los materiales procedentes de derribo ocudquier clase de obra se
transportaran en vehiculos convenientemente digkmugmra evitar el desprendimiento de
escombros, carga o polvo en el trayecto.

6.31.5. No se permitir4 el vaciado en solares triemo se haya obtenido la licencia de
construccion del edificio correspondiente, salvabsaexcepcionales debidamente justificados, y
con la correspondiente direccién facultativa.

Articulo 6.32. Apeos.

6.32.1. Cuando por derribo u obra en una edificasea necesario apear la contigua, se
solicitara licencia por el propietario de aquekxpresando en una memoria firmada por
facultativo legalmente autorizado, la clase de sjupe se vayan a ejecutar, acompafiando los
planos necesarios.

6.32.2. En todo caso, cuando se vaya a comenzderabo o vaciado importante, el
propietario tendra obligacion de comunicarlo, ermto fehaciente, a los propietarios de las
fincas colindantes, por si debe adoptarse algwwapcion especial.

6.32.3. En caso de urgencia, por peligro inmedg@tdran disponerse en el acto, por la
direccion facultativa de la propiedad, los apeosbtas convenientes, aunque consistan en
tornapuntas exteriores, dando cuenta inmediatgahtAmiento de las medidas adoptadas para
la seguridad publica, sin perjuicio de solicitalidencia en el plazo de las cuarenta y ocho horas
siguientes y abonar los derechos que procedan.ldalde&, previo informe del Arquitecto
Municipal correspondiente, exigira que se reallosrapeos y obras que estime necesarios.



Articulo 6.33. Cerramiento de obras.
6.33.1. Tramitacion:

a) Se solicitara la oportuna autorizacion parkzageel cerramiento de obra, mediante el
impreso dispuesto al efecto acompanado del plasdudeion y de detalle del cerramiento.

b) La solicitud de licencia para efectuar el aeremto estara necesariamente
fundamentada en la del proyecto de edificacioralizes, pero sera independiente del de éste.

c) El cerramiento precedera a cualquier otro tipoobra a ejecutar en el solar, o
inmueble objeto del mismo.

6.33.2. Linea de cerramiento.

a) Aceras con anchura superior a ciento cuarentaieye (149) centimetros. El
cerramiento se efectuara a una distancia maximandgl) metro, medido desde la nueva
alineacion.

b) Aceras de anchura inferior o igual a cientoreni@ y nueve (149) centimetros. El
cerramiento se efectuara a una distancia maxinsandeenta (50) centimetros, medido desde la
linea exterior del bordillo de acera.

c) En aquellos casos en que no fuese posiblengblouiento de las especificaciones
antes aludidas, podra solicitarse una linea dearo@nto distinta mediante la oportuna
proposiciéon razonando la justificacion del cambio.

6.33.3. Altura.

La altura del cerramiento no serda inferior a @setros.

6.33.4. Materiales.

La superficie del cerramiento sera lisa, no pitas@nsalientes que puedan atender
contra la integridad fisica o presentar impedimergolos transeuntes, prohibiéndose las
ejecutadas con tablas, malla electrosoldada o wealqgtro material susceptible de astillarse o
fragmentarse con facilidad.

6.33.5. Conservacion.

Mientras el cerramiento exista se mantendra eieqias condiciones reparandose con
prontitud cualquier desperfecto o rotura que coptiga cualquiera de las exigencias anteriores.

6.33.6. Demolicion.



En los cerramientos ejecutados fuera de la alideadefinitiva se procedera a su
demolicion:

a) Transcurridos seis meses desde su ejecuci@uesise haya comenzado la obra que
le justificaba.

b) Dentro de los quince dias siguientes a la den@g de la licencia de obra que les dio
origen.

6.33.7. Senalizacion.

En toda valla serd obligatoria la instalacion dee$ de sefializacion nocturna, con
intensidad suficiente, en cada extremo o anguiergalde ésta.

Articulo 6.34. Construcciones provisionales e ingkcion de gruas.

6.34.1. En el interior de los solares en los @uayan a efectuar obras se permitira, con
caracter provisional, la construccion de pequefai®lfpnes de una sola planta dentro de las
alineaciones, destinados a guarderia y depésitnateriales o elementos de la construccion.
Esta autorizacion solo podra ser concedida alisoite de la licencia de obras, cuando hubiera
sido otorgada ésta.

6.34.2. Dado el caracter provisional de estastemtiones, el peticionario quedara
obligado a su demolicién a la terminacién de lasagbasi como en el caso de anulacion o
caducidad de la licencia que hubiese motivadoaegtaizacion.

6.34.3. Las gruas utilizadas en las edificaciated®eran instalarse dentro del recinto de
la obra. No obstante, cuando por razones debidemestificadas no sea posible este
emplazamiento debera obtenerse autorizacion exmmesaos informes de la Policia Local y de
los Servicios Técnicos. En todo caso debera raspdtanormativa especifica sobre este tipo de
instalaciones, y adoptar las medidas necesariagagaaticen la seguridad de las personas y las
cosas.

Articulo 6.35. Cerramiento de solares sin edificar.

6.35.1. Linea de cerramiento.

Todo solar sin edificar estara obligatoriamenttada. Se cerrard por la linea que
determine la Ultima alineacion aprobada.

6.35.2. Altura.

La altura del cerramiento no serd inferior a d&©Q) metros, ni superior a tres (3,00)
metros.



6.35.3. Materiales.

El cerramiento se realizara con fabrica de lagriloques de cemento o cualquier otro
material de analogas caracteristicas, rechazaraipsslos que por su esbeltez, fragilidad o
estabilidad no resulten fiables. La superficie iatesera lisa, de buen acabado estético y no

presentara salientes que puedan atentar contnéelzridad fisica de las personas o presenten
impedimentos al transito.

6.35.4. Conservacion.

Mientras el cerramiento exista se mantendra deqias condiciones rechazandose con
prontitud cualquier desperfecto o rotura que coptiga cualquiera de las exigencias anteriores.

6.35.5. Con caracter excepcional se permitird esomas la fachada de un edificio
demolido, siempre y cuando concurran todas y cadala las siguientes circunstancias:

a) Que su situacion coincida con la alineaciociatfi

b) Que por su grado de conservacion no preseligegoeara los bienes o las personas.

c¢) Que se considere conveniente su conservacidisfnal por razones estéticas. A tal
efecto la conservacion afectara a la totalidadrleb de fachada.
Articulo 6.36. Supresion temporal de puntos de alubrado publico.

Cuando por causas referentes a derribos, obrasi@@ planta u otras similares, sea
necesaria la retirada tanto de puntos de luz deitalado publico, sea de tipo baculo, columna
o brazo mural, asi como de los cables existergeseguird el siguiente procedimiento:

a) Se solicitara por escrito el desmontaje detqpda luz y/o instalacién de cables.

b) Los técnicos municipales elaboraran el prestpude los trabajos necesarios de
desmontaje, montaje provisional y/o definitivo, giadera ser abonado por el solicitante.

c) Los trabajos necesarios seran realizados posdovicios municipales previo abono
de los mismos, segun lo establecido en el punariant

d) Finalizadas las obras se comunicara este extemyuntamiento, con el fin de
procederse a su reposicion por los propios sesviianicipales.

Seccién 8°. NORMAS ESPECIFICAS.



Articulo 6.37. Evaluacién de Impacto Ambiental.

La sujecién a Evaluacion de Impacto Ambiental & rhatrices de uso, se refieren
siempre a los supuestos previstos en el R.D. 18@¥&8 de junio de Evaluacién de Impacto
Ambiental, o establecidas por Ley.

El Ayuntamiento podra aprobar aquellos Estudiosbiemtales que no sean de la
competencia de los érganos correspondientes dal@stde la Comunidad Autbnoma.

Articulo 6.38. Estudios ambientales.
6.38.1. Definicion.

Estudio ambiental es el procedimiento aplicablasaactividades que tienen o pueden
tener una incidencia en el medio ambiente.

6.38.2. Competencia.

Las actividades y usos sometidas a Estudio Anddiesnt el articulo 10.4. de las
presentes normas, seran de competencia municipgabeto a su estudio y aprobacion.

El Ayuntamiento podra aprobar aquellos Estudiosbiemtales que no sean de la
competencia de los 6rganos correspondientes dad@stde la Comunidad Autbnoma.

La aprobacién de dichos estudios determinard astdss efectos ambientales la
conveniencia 0 no de ejecutar el proyecto, y ea afisnativo, orientara las condiciones en que
debe ejecutarse, que conformaran un todo cohecentdas exigidas por la autorizacion del
proyecto.

6.38.3. Contenido del Estudio Ambiental.

Los proyectos de las actividades y usos conteraplad el articulo 10.4. deberan incluir
un estudio ambiental, que contendra, al menosssumren de la siguiente informacion:

a) Localizacion y descripcion del proyecto, sistdlaciones anejas y sus alternativas.

b) Examen de las alternativas estudiadas, d&dagcamente viables y justificacion
de las soluciones adoptadas.

c) Relacion de materias primas a utilizar.

d) Descripcion de los tipos, cantidades y comp@sice los residuos generados,
efluentes liquidos vertidos y emisiones de contamigs a la atmosfera o
cualquier otro elemento molesto o nocivo derivaddadactuacion, tanto si es de
caracter temporal, durante la construccion de ta,ammo si es permanente por
corresponder a la fase de operacién o funcionamient

e) Inventario ambiental general y factores medmantales afectados por las
acciones derivadas del proyecto.
f)  Relacién de las acciones inherentes a la adtuale que se trate, susceptibles de



producir un impacto sobre el medio ambiente.

g) Identificacion de los efectos directos o priwsgty de los indirectos o inducidos
por el proyecto sobre el medio geobiofisico y sabsocioecondmico y cultural.

h)  Valoracion de los impactos mas significativos.

i)  Estudio y propuesta de medidas correctoragragiede, para la minimizacion de
impactos e indicacion de los impactos residuales.

j)  Documento de sintesis.

Articulo 6.39. Protecciéon contra incendios.

6.39.1. Se aplicara la norma basica de la edifinddBE CPI-91 sobre Condiciones de
proteccion contra incendios en los edificios (R2I09/91 de 1 de marzo), o normativa vigente
en cada momento, asi como el R.D. 1230/93, de ZBlde Anejo C (Comercios) de la NBE-
CP1 91 de 25 de noviembre, por el que se aprugdRagthmento de Instalaciones de Proteccion
Contraincendios (BOE 14.XI1.93)

6.39.2. Para los proyectos y las obras que afeatarsos industriales habra de

consultarse a los técnicos Municipales sobre camdis especificas que deben reunir los
edificios en funcién de la actividad que vayancgaal

Articulo 6.40. Ordenanza sobre supresion de barres arquitectdénicas en las vias,
espacios, parques y edificios publicos.

Al final de las presentes Normas se incorporaraoccdnexo n° 2. Sera prevalente la
legislacion de accesibilidad.
Articulo 6.41. Ordenanza especial de establecimierg publicos.

Se aplicara el Reglamento General de Policia gedisculos Publicos y actividades
Recreativas (R.D. 2816/82, de 27 de agosto), mieativa vigente que la sustituya total o

parcialmente.

En materia de actividades clasificadas se esfardigpuesto en el R.A.M.I.N.P.

SECCION 9°. CONDICIONES ESTETICAS.
Articulo 6.42. Condiciones generales estéticas.

6.42.1. Normas de estética.

a) El fomento y defensa del conjunto estéticcada@udad corresponde al Ayuntamiento
y, por tanto, cualquier clase de actuacion quddetea debera sujetarse a su criterio, que se

acomodard a lo establecido en el articulo 98.2RdelU. Consiguientemente, el Ayuntamiento
podra denegar o condicionar las licencias de olimatglaciones o actividades que resulten



inconvenientes o antiestéticas.

b) La tramitacién de cualquier licencia comprendeesariamente la comprobacién, por
el técnico municipal competente, de la efectivacadeién estética del edificio al entorno
urbano en el que éste se inserte.

A tal efecto, los proyectos de ejecucion de obraduirdn en su memoria un apartado
denominado "Justificacion Estética de la Solucidiogtada”, en el que se efectuaran:

b.1) Andlisis de los invariantes arquitectonicebeahtorno o area en la que se incluya el
edificio. Estos contemplaran la morfologia y lasacteristicas de ordenacién de huecos,
cornisas, vuelos y cerramientos, tanto en su \tariza disefio como en las caracteristicas de los
materiales empleados.

b.2) Justificacion de la compatibilizacion entee funcionalidad del edificio y la
utilizacion de los elementos arquitectdnicos guade las fachadas, cerramientos y cubiertas,
y que sean congruentes, compatibles o derivadtms dievariantes arquitectonicos definidos en
el apartado b.1).

La falta de cumplimiento en la inclusion de espitlo en la memoria determinara
automaticamente la paralizacion de la tramitaciéinestpediente administrativo de concesion
de la licencia, hasta el momento en que esta ¢areg& subsanada.

Serd por tanto de la responsabilidad del arqoitaator del proyecto la solucién estética
adoptada en el proyecto, dado que la intervena@drodtrol municipal se efectuara tnicamente
en la exigencia de cumplimiento de este ejercioalitico, con el fin de que las soluciones
estéticas adoptadas se hagan con el debido coeatimilel entorno y ambiente urbano
preexistente.

6.42.2. Normas de conservacion de valores arquegildos e histérico artisticos.

a) Cuando se produzcan hallazgos de interés dégimm historico o artistico, deberan
ser interrumpidas las obras en el mismo momentueraparezcan indicios relacionados con el
posible hallazgo. En tales casos, para reanuddeides obras sera precisa licencia especial del
Ayuntamiento, sin perjuicio de la necesaria deddgauton6mico competente en la materia.

Si la importancia del hallazgo lo requiriese pdmeé la revocacion de la licencia de
acuerdo con la regulacion legal.

b) Si la naturaleza de los descubrimientos loirege, podra el Ayuntamiento proceder
a la expropiacion de la finca y, si lo juzga opedurecabar la colaboracion del 6rgano
correspondiente.

c) Sera objeto de atencién especial las obrasfdenra interior, demolicién, recalzo o
poceria que se realicen en las fincas en que pyedsmmirse hallazgos de interés.



d) En todo caso, en todas las zonas afectadagsaddgicamente se presentara un
estudio especifico sobre la actuacion que acompafigroyecto de edificacion en el momento
de solicitar la licencia ante el Ayuntamiento.

e) Obras en lugares con restos arqueolégicos:

e.1l) En las zonas, solares o edificaciones emgles existan o razonablemente se
presuma la existencia de restos arqueolégicosiopigtario o promotor de las obras que se
pretendan realizar debera aportar un estudio rdééeral valor arqueoldgico del solar o
edificacién y la incidencia que pueda tener en relygrto de obra. Estos estudios seran
autorizados y programados por la Consejeria dededircy Cultura.

e.2) La Consejeria de Educacion y Cultura, a $#&avilel resultado de este trabajo,
establecera las condiciones que deben incorpomarskas licencias de obras. Los Planes
Urbanisticos estableceran la obligatoriedad depgstedimiento en todas aquellas actuaciones
en las que se determine su necesidad de acuerdta daformacion arqueoldgica previa
existente.

Articulo 6.43. Normas especiales estéticas.

6.43.1. Patrimonio Cultural:

En todo lo relacionado con inmuebles declarades Be Interés Cultural (B.1.C.),

incoados, o sujetos a algun grado de protecoastra a lo dispuesto en la legislacion sobre

el Patrimonio Historico Espafiol y disposiciones lgugesarrollan.

6.43.2. Ceramica artistica talaverana:

Para la demolicibn de edificios que contengan noie artistica talaverana de
antigledad en sus fachadas o en su interior skgatolio incluir en el proyecto de demolicién
preceptivo un apartado especifico en el que seildasdos elementos dignos de conservacion
por su interés cultural y el proceso que se segaita la recuperacion de estos elementos.

6.43.3. Fomento del uso de la ceramica:

El Ayuntamiento fomentard la utilizacion de la&mica artistica talaverana en los
edificios de nueva construccion, o sujetos a réitetddn o reforma.



TITULO 2°. NORMAS PARTICULARES.
CAPITULO 7. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBAN O.
Seccion 12. CONDICIONES COMUNES.
Articulo 7.1. Generalidades.
7.1.1. Ambito territorial: EI Suelo Urbano est&stituido por:

a) Los terrenos que el presente Plan incluye tarcése de suelo, segun queda definido
en los planos de Regulacion.

b) Los que, en ejecucion de las determinacion@blesidas en este Plan en cuanto a
desarrollo de Planes y Proyectos y habiendo estdakificados por ellas como Suelo
Urbanizable, lleguen a disponer de las infraestrast y servicios de acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas yistrmide energia eléctrica con el nivel de
calidad exigido en el capitulo 4° de las presamesas urbanisticas.

7.1.2. Ambito de aplicacion de las Ordenanzas.

a) El ambito de aplicacion de cada una de lagpte©Ordenanzas viene definido en los
planos de Regulacion del Suelo.

b) Para el suelo que llegue a convertirse en Wrkamvirtud de lo previsto en 7.1.1.b),
regiran las Ordenanzas del Plan Parcial o del P.podel que se rija su desarrollo, y en lo no
previsto por estas por las normas comunes del Sblmno.

7.1.3. Situaciones normales en Suelo Urbano:

A efectos de lo previsto en el Art. 2.1. de lasspntes Normas, el Suelo Urbano debera
cumplir las siguientes condiciones para que puedsiderarse en "situacion normal”.

a) Estar ordenado a nivel de planeamiento pacialpecial de reforma interior,
debidamente aprobados y publicados, o medianterdehanzas y demas determinaciones del
presente Plan, salvo cuando este prevea la oble@dd de redactar un Plan Especial de
Reforma Interior y no establezca una normativa [geaatuacion directa.

b) Estar reparcelado/compensado, esto es, que dsftnidas la totalidad de las
parcelas, y efectuadas las cesiones de terrenos.

c) Estar urbanizado en grado normal, habiend@adstla urbanizacion de acuerdo con
la definicion del art. 149 R.G.U. y cumpliendo dos estdndares minimos sefialados en el
capitulo 4° de estas Normas. A este efecto sedartecomo fondo méximo de influencia de
los servicios existentes el de 75 m. medidos diesdineacion exterior de los terrenos con las
calles circundantes dotadas de urbanizacion.



d) Estar en buen estado de conservacion, es deticondiciones adecuadas de
seguridad, salubridad y ornato publico.
Articulo 7.2. Desarrollo en Planes y Proyectos.

7.2.1. Planes Especiales de Reforma Interior:

a) Los Planes Especiales de Reforma Interior dabexdactarse cuando asi lo prevea
expresamente la ordenacion urbanistica.

b) Asimismo podrd redactarse este tipo de instnton@in cuando no se prevea

expresamente en el Plan General, siempre y cuandsgete lo dispuesto en el art. 2.6.9. de la
presente normativa.

7.2.2. Seran objetivos de los Planes Especialé&ftema Interior que se redacten en
virtud del apartado anterior:
a) Eliminar al méximo posible los déficits urbaiciss existentes.

b) Prever las dotaciones e infraestructuras neassan el &mbito del Plan Especial,
considerando su funcion en el conjunto urbano.

c) Mejorar el medio ambiente y la calidad de \dddas areas afectadas.

7.2.3. Ambitos para la redaccion de Planes Edpseai@ Reforma Interior:

a) En las operaciones previstas lo sera el qeefse en los planos del presente Plan
General.

b) En las no previstas el que la ejecucion detlzaaion precise..

7.2.4. El Suelo Urbano podra desarrollarse tambgrEstudios de Detalle o Proyectos
de Urbanizacion.
Articulo 7.3. Condiciones de actuacion.

7.3.1. Ejecucion del Planeamiento.

a) En Suelo Urbano el planeamiento se ejecutarapse por Unidades de Ejecucion

completas. A este respecto, los P.E.R.l,, o E.Dge jayan de redactarse contendran las
Unidades de Ejecucion precisas, salvo cuando teedeaSistemas Generales o de alguno de sus



elementos, o de actuaciones aisladas, en los geeréimecesaria dicha delimitacion.

Estas delimitaciones perseguirdn la disminucién lds déficits urbanisticos,
especialmente en equipamientos y urbanizaciérerolaiordenacion de areas que presenten
una problematica urbanistica especifica.

b) Las actuaciones propuestas sobre las UnidadeEjaetucion en este suelo se
realizardn preferentemente por el Sistema de Caciper o Compensacion, segun las
previsiones del Art. 157 al 170 inclusive del T.B.[92, pudiéndose aplicar sustitutoriamente,
segun los preceptos de la misma Ley, el sistenixpiepiacion.

7.3.2. Actuaciones caracteristicas, necesariag)lps y prohibidas en Suelo Urbano.

A) Caracteristicas: Las de ocupacion y uso ddifecacion, cuando esta existe, y las de
ejecucion de la edificacidn cuando no existe, enctandiciones sefialadas por las presentes
normas urbanisticas.

b) Necesarias: Las que haya de realizar para donkas "situaciones deficientes" en
"situaciones normales”, con arreglo a lo estabtepdr los Art. 2.1. y 7.1. de las presentes
normas urbanisticas.

c) Posibles: Las reparcelaciones de caracter taslonlas de sustitucion de edificios,
cuando no existan normas que lo impidan. La uti@atemporal para usos que no requieran
edificacion de terrenos libres de la misma y selare

d) Prohibidas: Las no permitidas expresamenteaplicacion de lo establecido en las
presentes normas urbanisticas o en la legislacidespondiente.

7.3.3. Obligaciones de los propietarios en Suebahb.

a) Seran las establecidas en el T.R.L.S./92 selglamentos que lo desarrollan.

b) Para que un terreno pueda ser edificado, deberdr las condiciones de solar que
establece el art. 14 del T.R.L.S./92, cumpliendorémuisitos minimos que se establecen en el
capitulo 4° y 6° anteriores y en el art. 2.7.dadgresentes normas urbanisticas.

c) En el Suelo Urbano insuficientemente urbanize@lo podra edificarse cuando se
asegure la ejecucion simultanea de la urbanizaoitla edificacion, en las condiciones fijadas
por los arts. 39 a 41 del R.G.U.

Articulo 7.4. Alineaciones.
Seran las sefialadas en los planos que se inmgerdocumento de Plan General, o en

los que se sefialen en los P.E.R.l. 0 E.D. querselzn definitivamente, cuyos ambitos han
sido sefalados en dicho plano.



En el caso de que sea necesaria la modificaci@licias alineaciones, se tramitara un
P.E.R.I. 6 E.D. respectivo, justificando la necadigl conveniencia de dicha variacion.

Seccién 2°. CONDICIONES PARTICULARES DE VOLUMEN.
Articulo 7.5. Divisién en Zonas de Ordenanza.

7.5.1. Los planos de Regulacion del Suelo dekptesPlan General define las Zonas de
ordenanza que han de ajustarse a las determina@arteculares de volumen que se definen en
los parrafos siguientes, segun la siguiente divisié

a) Manzana compacta (MC).

b) Manzana cerrada (MR).

c) Blogue Abierto (MA).

d) Barriadas (BR).

e) Viviendas unifamiliares aisladas (BU).
f) Viviendas unifamiliares agrupadas (BM).
g) Conservacion de Barrios (CB).

h) Industria exenta (IE).

i) Industria adosada (IA).

J) Industria nido (IN).

k) Equipamientos (SL) 6 (SG).

[) Instalaciones deportivas (D).

m) Espacios libres publicos (SL) 6 (SG).
n) Areas de Multiequipamiento (ME).

7.5.2. En los planos de Regulacién del Suelo pecédica para cada area la altura
maxima de la edificacion.

Articulo 7.6. Manzana compacta MC.

7.6.1. Definicion:

Se definen como manzanas compactas, aguellassequia la edificacion puede
extenderse sobre la totalidad de cada parcela,laodimitaciones que mas adelante se
determinan, resolviendo la necesidad de iluminagigentilacion mediante patios cerrados.

7.6.2. Alineaciones y retranqueos.

Son los fijados por el Plan General para las zopassean de aplicacion, y las que
sefialen los Planes Parciales, los Planes Esped@l@sforma Interior, asi como los Estudios
de Detalle en el caso de pequefos reajustes yaadaps, de acuerdo con las presentes

Normas.

7.6.3. Parcela minima.



A los efectos establecidos por el Art. 95 del I.8/92, se consideran parcelas
minimas en este tipo de ordenacion las definidas Barcelario Catastral actual o en divisiones
posteriores autorizadas por el Ayuntamiento.

En el caso de que se redacte un Plan Especiafdenia Interior en el que sea precisa
alguna reparcelacion, sera este el que definalagelps minimas a estos efectos.

7.6.4. Ocupacion en planta.

La edificacién podra ocupar el cien por cien (1@ solar en planta baja y s6tano,
guedando reducido este porcentaje en el restcsdadatas, en las que tendran que ajustarse a
las alineaciones interiores fijadas en los planels RIGOU o al fondo edificable maximo
sefialado en el art. 7.6.9., salvo que al aplicer l@wite la parcela devenga inedificable en
funcion de los usos previstos.

7.6.5. Patios de parcela cerrados.

Estos patios habran de cumplir las especificasidéenicas de disefio y calidad de
viviendas contenidas en la presente normativa.

7.6.6. Patios abiertos.

Estos patios habran de cumplir las especificasionatenidas en la presente normativa.

7.6.7. Vivienda exterior.

Para conceder licencia a una edificacion con destinvivienda, ésta debera cumplir la
condicién de "vivienda exterior", considerandosmadal la que tenga una habitacion vividera
(por lo menos) que de a via publica.

Quedan prohibidas las viviendas interiores.

7.6.8. Aparcamiento.

Las edificaciones que se proyecten sobre las lpar@etuales o resultantes de la
agrupacion o reparcelacién, deberan establecemlaza de aparcamiento cada cien (100)
metros cuadrados de vivienda y locales, bien emjegaubierto o en zona privada descubierta
interior a la manzana, salvo que ello fuese incdiplpacon la preservacion de los valores
histérico-artisticos y ambientales del casco, eyoccaso deberan proponerse soluciones
alternativas en condiciones de proximidad a lagntas o locales a los que sirven.

7.6.9. Fondo edificable méaximo.

En planta baja sin limite.



En plantas superiores a la baja: serd el sefi@adms planos de alineaciones del
PGOU, o en todo caso quince (15) metros de prafladden linea paralela a alineacion exterior.

Excepcionalmente, se permitiran dieciocho (18ymsetuando la volumetria resultante
concuerde con ello y, en todo caso, asi se justifeqn el proyecto.

7.6.10. Alturas de la edificacion:

Seran las sefialadas en los planos de Reguladi®@ue®. No obstante, para casos en
los que existan indefiniciones se aplicaran lasisiges determinaciones:

a) Altura en calles de esquina de manzana.

Se tomara la altura en la calle de mayores altptadiendo conservar la misma en la
otra calle en una longitud de quince (15) metrosfabbada, medidos desde el punto de
interseccidn de la proyeccidén de ambas fachadaspgtando siempre lo dispuesto en el art. 99
del R.P.U..

Los paramentos que queden al descubierto delvatarse como fachada.
b) Altura en edificios con fachadas opuestas Bescdiferentes.

Se tomara para cada calle la altura correspomrgignidiéndose mantener la altura
mayor en la profundidad correspondiente a la atideainterior sefialada en los planos de
Alineaciones, o en su defecto quince (15) metmgegdandose como minimo a una distancia de
4 m. de fachada contraria, respetando siempresfuesto en el art. 99 del R.P.U. y sin que al
escalonar la edificacién haya diferencia en magodelantas.

C). Altura en plazas.

Serd la que corresponda a las edificaciones dall de mayores alturas de las que
afluyan a la plaza pudiéndose conservar esta &gt una profundidad de quince (15) metros
medidos desde el punto de interseccion de la priayece ambas fachadas, en los casos de
edificios en esquina y respetando siempre lo depien el art. 99 de R.P.U.

d) Construcciones por encima de la altura.

Se permiten cuerpos aticos habitables retrangeean@lanta 3 metros de la fachada
exterior a via publica, y sin retranqueo a la fdehanterior de manzana con destino
exclusivamente para viviendas.

Los remates de cajas de escaleras y casetasais@ss se elevaran hasta una altura
méxima de tres metros y cincuenta centimetros &ybPsobre el forjado de la dltima planta y
podran ocupar los espacios debidos a retranquBakades para los cuerpos aticos.

7.6.11. Cuerpos volados.



a) Cuerpos volados cerrados.

Altura superior a trescientos cincuenta (350) ioegtros sobre la rasante de la acera o
calzada en su caso.

Prohibidos en calles de diez (10) metros o meaandho.

En calles de ancho mayor de diez (10) metros @bvsera igual o inferior al décimo
(2:10) del ancho de calle, con un maximo de cieaiote (120) centimetros.

En todo caso, podran autorizarse vuelos distidodos anteriores en funcion del
caracter de la calle definido por la mayoria de ddfficios existentes, siempre que esta
circunstancia se justifique debidamente en el gtoye

b) Cuerpos volados abiertos.

Altura superior a trescientos cincuenta (350) ioeetros sobre la rasante de la acera o
calzada en su caso.

En calles de diez (10) metros o menos de anchersdtirdn con un vuelo maximo de
cuarenta (40) centimetros.

En calles de ancho mayor de diez (10) metros coma@ximo de ciento veinte (120)
centimetros.

En todo caso podran autorizarse vuelos distintodod anteriores, en funcién del
caracter de la calle definido por la mayoria de ddfficios existentes, siempre que esta
circunstancia se justifique debidamente en el gtoye

c) Distancia de todos los cuerpos volados a medas

La distancia del cuerpo volado a medianeria ser@@o caso de un (1) metro como
minimo.

d) En la zona delimitada por el limite del amhdkel Plan Especial de la Villa de
Talavera (P.E.V.T.) regiran las siguientes normas:

Cuerpos cerrados: Prohibidos en toda la zonap saivias parcelas con fachada a las
calles que delimitan el &mbito del P.E.V.T..

Cuerpos abiertos: Vuelo maximo 0,40 m; con 2 rmamaximo de ancho.

Articulo 7.7. Manzana cerrada MR.



7.7.1. Definicion.

Se define como manzana cerrada aquella en laagedificacion queda definida en
planta por una alineacion exterior, que limitaiapublica, y una alineacion interior, que define
el patio de manzana.

7.7.2. Alineaciones exteriores o interiores, reesag retranqueos a via publica.

Son los fijados por el Plan General para las zop@ssean de aplicacion y las que
sefialen los Planes Parciales, los Planes espatéalRsforma Interior, asi como los Estudios de
Detalle en el caso de pequeiios reajustes y adaptsci

En caso de no venir reflejadas graficamente eRlah General las alineaciones
interiores quedan fijadas en una linea paralela aliheacion exterior medida en todos sus
puntos desde una distancia de quince (15) metmscapcionalmente en dieciocho (18) metros
cuando la tipologia existente concuerde con edlsiyse justifique en el proyecto.

7.7.3. Profundidad de la edificacion:

En todas las plantas la profundidad de la edificese define con el limite fijado por la
alineacion interior segun sefiala el articulo prenta

7.7.4. Cuerpos volados.
a) Cuerpos volados cerrados.

Altura superior a trescientos cincuenta (350)ioeetros. sobre la rasante de la acera o
calzada en su caso.

Prohibidos en calles de hasta diez (10) metr@sdeo.

En calles de ancho mayor de diez (10) metros @bvsera igual o inferior al décimo
(1:10) del ancho de la calle, con un maximo detcigainte (120) centimetros.

En todo caso, podran autorizarse vuelos distidodos anteriores en funcion del
caracter de la calle definido por la mayoria de ddfficios existentes, siempre que esta
circunstancia se justifique debidamente en el gtoye

b) Cuerpos volados abiertos.

Altura superior a trescientos cincuenta (350) ioegtros sobre la rasante de la acera o
calzada en su caso.

En calles de ancho menor de siete (7) metros regitisgdn con un vuelo maximo de



treinta (30) centimetros.

En calles de ancho mayor de siete (7) metros elbwgera igual o inferior al décimo
(1:10) del ancho de la calle, con un maximo detcigainte (120) centimetros.

En todo caso podran autorizarse vuelos distintodod anteriores, en funcién del
caracter de la calle definido por la mayoria de ddfficios existentes, siempre que esta
circunstancia se justifique debidamente en el gtoye

c) Distancia de todos los cuerpos volados a medas

La distancia del cuerpo volado a medianeria ser@@o caso de un (1) metro como
minimo.

7.7.5. Construcciones en patios de manzana.

En estos patios no se admiten mas construcciareesag subterraneas, con destino a
garaje aparcamiento o servicios auxiliares a leafifen edificios de otros usos distintos a
viviendas, se permiten en las condiciones estipslad 6.11 del presente articulado

7.7.6. Patios de parcela.

a) Patios de parcela cerrados.

Estos patios habran de cumplir las especificasidéenicas de disefio y calidad de
viviendas citadas en la Seccién 1° del capituldéresente texto articulado.

b) Patios de parcela abiertos.

Estos patios habran de cumplir las especificasioitadas en el apartado anterior.

7.7.7. Vivienda exterior.

Sélo se concederan licencias para los edificiagirdglos a viviendas, cuando éstas
cumplan la condicién de "vivienda exterior", coms@hdose como tal, aquélla que dispone de
una habitacion vividera, como minimo, dando adepiiblica o patio de manzana.

7.7.8. Aparcamientos.

Sera obligatorio resolver, dentro de cada inmughge (1) plaza de aparcamiento por
vivienda, y una por cada cien (100) metros cuadralilocal comercial, oficina u otro uso
compatible.

7.7.9. Alturas de la edificacion.

Seran las sefaladas en los planos de Reguladi@uele para cada zona de ordenanza.

No obstante, para casos en los que existan inciefieis se aplicaran las siguientes
determinaciones.



a) Altura en calles de esquina de manzana.

Se tomara la altura en la calle de mayores altptadiendo conservar la misma en la
otra calle en una longitud de quince (15) metrodidus desde el punto de interseccion de la
proyeccion de ambas fachadas, respetando siemghispleesto en el articulo 99 del R.P.U.

Los parametros que queden al descubierto delratarse como fachada.
b) Altura en edificio con fachadas opuestas dasdiferentes.

Se tomara para cada calle la altura correspomrgignidiéndose mantener la altura
mayor en una profundidad de quince (15) metrosegl@ndose como minimo a una distancia de
cuatro (4) metros de la fachada contraria, sinajj@scalonar la edificacion haya diferencia en
mas de dos plantas.

c) Altura en plazas.

Sera la que corresponda a las edificaciones dalle de mayores alturas de las que
afluyan a la plaza, medido el ancho de la calldaeprimera manzana segun el criterio,
pudiéndose conservar esta altura hasta una prdachde quince (15) metros, medidos desde el
punto de interseccién de la proyeccion de ambéméizs, y respetando siempre lo dispuesto en
el articulo 99 del R.P.U.

7.7.10. Construcciones por encima de la altura.

Sobre la altura maxima en plantas, se admiterstieacion de una planta &tico sujeta a
las siguientes condiciones:

a) El plano de la fachada exterior del atico feash respecto al plano general de la
fachada del edificio a una distancia igual o0 maylar determinada por la interseccién del plano
trazado a cuarenta y cinco grados desde el borbdogado de la ultima planta, y el
correspondiente a la altura minima de pisos, csantia mayor de tres metros.

La superficie no ocupada de techo debera destinaagotea.

b) Deberan tratarse la medianerias que quedersalibierto como planos de fachada.

Los remates de cajas de escaleras y casetasats@®ss, se elevaran hasta una altura

méxima de tres metros y cincuenta centimetros \36bre el forjado de la ultima planta y
podran ocupar los espacios debidos a retranquBakades para los cuerpos aticos.

Articulo 7.8. Bloque Abierto M.A.



7.8.1. Definicion:

Se define como edificacion abierta, en bloqudadis o agrupados, aquella ordenacion
volumétrica de manzanas o sectores compuestadamureb de edificacion separados entre si
por espacios libres, que podran tener el caraetprapiedad privada o publica, y ser destinados
asimismo a un uso privado o publico (en funciénlake que establezca el planeamiento
concreto).

Los bloques pueden ser sin patios, 0 con patioadmes interiores.

7.8.2. Altura minima.

Se tolera disminuir una planta la altura sefatadi@s planos de Regulacion del Suelo.

7.8.3. Construcciones por encima de la altura.

Los remates de cajas de escaleras y casetasats@®ss, se elevaran hasta una altura
méxima de tres metros y cincuenta centimetros (86b)e el forjado de la ultima planta y
deberan cumplir los retranqueos sefialados pacaéwpos aticos.

7.8.4. Alineaciones.

Son las reflejadas en el presente Plan Geneegida$ a vias existentes o propuestas, y
las que establezcan los correspondientes Plan&efdema Interior, Estudios de Detalle y
Planes Parciales ya sean consideradas Planeamrantatorio por las presentes Normas, o su
trazado se fije en los instrumentos que desarrellpresente P.G.O.U.

7.8.5. Separacion de bloques.

a) La distancia menor entre dos bloques, medideuatyuier direcciébn no podra ser
inferior al cuarto (1:4) de la altura del mas attmy un minimo de cuatro (4) metros.

b) La separacién entre bloques, medida sobrerf@gepéicular a las fachadas de los
mismos, no podra ser inferior.

Entre bloques sin patios cerrados: a la alturdldgue mas elevado.

Entre blogues con patios cerrados: a vez y meécha @ltura.

c) La separacion minima serd la mitad de la extata en el apartado b), cuando la
proyeccion ortogonal de un blogue sobre la faclmadachadas de otro tenga en planta una
longitud menor de doce (12) metros.

7.8.6. Ocupacion maxima de parcela.

La edificacion no podra ocupar una superficie lantp superior al cincuenta por ciento



(50%) de la parcela.

7.8.7. Area de movimiento.

El proyecto de edificacion debera incluir un egtydstificativo de la ocupacion del
edificio sobre la superficie de la parcela. Dicbtudio incluira los siguientes aspectos:

a) Definicién del area de movimiento en la pardelémitada, como consecuencia de la
aplicacién de las limitaciones definidas en lokalbs anteriores.

b) Justificacion de dicha localizacion tenienda@eenta los siguientes criterios:

b.1. Ha de guardarse una separacion proporcioragacto a los distintos limites de la
parcela.

b.2. Han de incluir un estudio de soleamiento gqoatemple las obstrucciones
producidas sobre los espacios libres resultaritesiyloques cercanos existentes.

7.8.8. Dimensiones de los bloques.

a) La dimension total del blogue, medido en cualqdireccion, no podra sobrepasar
los cien (100) metros lineales.

b) En bloques sin patios cerrados, el ancho méasiena de quince (15) metros y de
treinta (30) metros en bloques con patios.

c) Sélo podra concederse, con caracter excepci@udbrizacion para superar el
maximo establecido en el apartado a) para usastdstdel de vivienda, cuando ello fuese
imprescindible por razones funcionales y se garané adecuada insercion del edificio en el
tejido urbano, de modo que no cree barreras fualdenvisuales ni de ningun otro tipo en el
mismo.

7.8.9. Patios cerrados y abiertos.

Estos patios habran de cumplir las especificasiogrguladas por la Seccion 1° del
Capitulo 6° del presente texto articulado.

7.8.10. Aparcamiento

a) Sera obligatoria la reserva de una (1) plazpdecamiento por vivienda o cien (100)
metros cuadrados construidos y destinados a ctoss u

b) Esta dotacion de aparcamientos, en la pareeleada bloque sélo podra eximirse
cuando la ordenacion general contenida en el EstigliDetalle o Plan Parcial, disponga de
soluciones colectivas debidamente justificadascglivadas en el conjunto de la manzana o



sector, con dotacion similar.
c) Se cumplira el resto de indicaciones de lar@dea municipal.
7.8.11. Espacios libres
Los espacios libres, entre bloques y los debiddesaretranqueos, deberan estar

ajardinados en una superficie minima superiorsarga por ciento 60% de los mismos. El resto
podra destinarse a juego de nifios 0 aparcamieesasiiiertos.

7.8.12. Sétano.

En los casos de espacios libres de propiedaddaripadran autorizarse construcciones
por debajo de las rasantes de estos, con destthgs®w para garaje-aparcamiento y servicios
auxiliares a la finca. En todo caso, la cubiertaed& permitir la plantacion de jardineria sobre
un sesenta por ciento (60%) de la misma, en losnés del articulo 6.11. del presente texto.
Articulo 7.9. Barrios. BR.

7.9.1. Definicién.

Su edificacién corresponde a la tipologia de wid&entre medianeras.

7.9.2. Altura maxima de la edificacion. Sera és {8) plantas diez (10) metros, cuando
el tramo de la calle tenga seis (6) metros o mds,dos (2) plantas 6 siete (7) metros, cuando el
tramo de calle sea menor de seis (6) metros.

En el caso de la Almoheda las alturas seran d&jigdantas 6 siete (7) metros, cuando
el tramo de calle tenga mas de seis (6) metrosat®ay de una (1) planta 6 cuatro (4) metros
cuando el tramo de calle tenga seis (6) 0 mena®snée ancho.

7.9.3. Altura minima:

Se tolera disminuir una planta la altura sefatadbps planos de Regulacion del Suelo,
con obligacién de tratar las medianeras colindamtesqueden al descubierto con los mismo

materiales y color que la fachada.

7.9.4. Fondo edificable maximo.
Se autorizara un maximo de (15) metros en todgsdatas.

7.9.5. Cuerpos volados:

a) Cuerpos cerrados.



Altura superior a trescientos cincuenta (350) ioegttos sobre la rasante de la acera o
calzada en su caso.

Prohibidos en calles de ancho igual o inferiaeteq7) metros.

En calles de ancho mayor a siete (7) metros dbweeadra un maximo de cincuenta
(50) centimetros.

b) Cuerpos abiertos.

Altura superior a trescientos cincuenta (350) ioegttos sobre la rasante de la acera o
calzada en su caso.

En calles de ancho igual o menor de siete (7)ans permitird con un vuelo maximo
de cuarenta (40) centimetros y dos (2) metros cleoan

En calles de ancho mayor de siete (7) metrosrseitppa un vuelo maximo de cincuenta
(50) centimetros, y dos metros de ancho.

c) Distancia de todos los cuerpos volados a medas

La distancia seré en todo caso de un (1) metr@ comimo.
Articulo 7.10. Viviendas unifamiliares aisladas. BU

7.10.1. Definicion.

Se definen como viviendas unifamiliares aisladas érdenaciones destinadas a
vivienda, situandose cada una de estas en ediiiiciependientes y aislados.

7.10.2. Parcela minima

Ciento cincuenta (150) metros cuadrados a laemtistcatastrada a la entrada en vigor
del presente Plan General.

7.10.3. Altura maxima:
Serd la sefialada en los planos de Regulaciérud&l.S
7.10.4. Altura minima:

Se tolera disminuir una (1) planta la altura sadelen los planos de Regulacion del
Suelo.

7.10.5. Edificabilidad: 0,5 m2/m2. sobre supegfide parcela neta.

7.10.6. Retranqueos.



a) La linea exterior de la edificacion habra dearguearse cuatro (4) metros de la
alineacion oficial exterior de parcela salvo queagriebe un Estudio de Detalle en el que se
justifique la necesidad y conveniencia de reduaictuso suprimir este retranqueo.

b) La linea interior de la edificacion, tendra gqaganquearse del fondo y limites de
cada parcela un minimo de tres (3) metros.

c) Los retranqueos deberan estar ajardinados.
7.10.7. Espacios libres de uso comun.

La ordenacién podra agrupar en el interior derlaszanas o unidades de planeamiento
espacios libres de uso privado comun.

7.10.8. Cerramientos.

Los cerramientos de las parcelas deberan tenemltuma entre doscientos (200) y
doscientos cincuenta (250) centimetros, incluydadto la parte opaca como la diafana. La
proporcién entre ambas debera controlarse pardejlugar a una escena urbana coherente.

7.10.9. La rasante debera ser respetada enlidddtde la parcela.

Articulo 7.11. Viviendas unifamiliares agrupadas. ®&1.

7.11.1. Definicion.

Se definen como viviendas unifamiliares situadas eglificios independientes,
agrupadas en ordenaciones en hilera.

7.11.2. Tipologia.

Segun lo antedicho la tipologia propia de la caden BM es la agrupada en hilera, no
obstante, si se quieren desarrollar agrupacionmesqias habra que tramitarse justificadamente
Estudio de Detalle cuyo ambito abarcard manzamapletas.

7.11.3. Parcela minima

Cien (100) metros cuadrados o la existente catwsta la entrada en vigor del Presente
Plan General.

7.11.4. Edificabilidad: E: 0,70 m2/m2. sobre sfiperde parcela neta.
7.11.5. Altura maxima: Sera la sefialada en lasoBlde Regulacion del Suelo.

7.11.6. Altura minima.
Se tolera disminuir una planta la altura sefiatadéos planos de regulacion del suelo,



con obligacion de tratar las medianeras colindambesqueden al descubierto con los mismos
materiales y color que la fachada.

7.11.7. Retranqueos.

a) A fachada: tres (3) metros desde la alineaofimial. Afectara a todas ellas en los
casos de parcelas donde existan mas de una fadBadael Casar y en Gamonal no es
obligatorio guardar dichos retranqueos.

b) Fondo: tres (3) metros como minimo.

No obstante lo anterior, mediante Plan o EstudioDétalle, que deberd alcanzar
ineludiblemente a manzanas completas, podran roadié los retranqueos antes sefialados 6
establecerse la tipologia de edificaciones parealas este caso éstas deberan estar
retranqueadas tres (3) metros de todos sus lindeal® el compartido con la colindante, sin
perjuicio de que el instrumento de ordenacion sediabs.

c) Los retranqueos deberan estar ajardinados.

7.11.8. Espacios libres y cerramientos.

Seran de aplicacién las normas establecidas epé&rtados 7.10.7 y 7.10.8. anteriores.

Articulo 7.12. Conservacion de Barrios. CB.
7.12.1. Definicion:

En las actuaciones que se propongan en estoodnsubre cada uno de los niveles, se
mantendra la misma tipologia edificatoria existeot@siguiendo una estrecha conexién con lo
construido en dicho entorno. A la solicitud dericia se acompafiara una fotografia del estado
actual y los croquis que correspondan con dicha e lo que se pretende transformar, asi
como de su adecuacion al entorno.

7.12.2. Niveles:

Se distinguen los siguientes:

C.B.1. Entorno de la Plaza Tres de Septiembre.
C.B.2. Banderas de Castilla y Avda. de Extremadura
C.B.3. Viviendas Publicas Angel del Alcazar.

C.B.4. Gamonal y El Casar.

C.B.5. Talavera la Nueva.

7.12.3. Entorno de la Plaza Tres de Septiembrel.CB

a) Tipologia: La existente en la actualidad, daraada por vivienda unifamiliar con



patio anexo.
b) Edificabilidad: 1,5 m2/m2.

c) Altura maxima de la edificacion: Tres (3) pb diez (10) metros permitiéndose
una menos de la maxima.

d) Fondo maximo edificable: Libre, siempre y cuamd se altere la tipologia que se
pretende conservar.

e) Parcela minima edificable: Las catastrales.
f) Los espacios libres de parcela se destinargandén particular pudiéndose instalar

pequefios cobertizos en el fondo de la parcela. propietarios estan obligados a la
conservacion y saneamiento de las zonas privadas.

7.12.4. Banderas de Castilla y Avenida de Extremada. CB.2.

a) Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada.

b) Altura maxima: Entre dos (2) y cinco (5) plantaentre 7 y 16 metros.

Se tolera disminuir una planta la altura sefialada.

c) Parcela minima edificable: La catastral.

d) Ocupacién maxima: el cincuenta por ciento (56&ola parcela neta.

e) Edificabilidad: 0,9 m2/m2. sobre superficigpdecela neta.

f) Densidad: 25 Viv/Ha.

En la manzana comprendida entre las calles BanhakraCastilla, Jacinto Aguirre,
General Moscard6 y Joaquina Santander no serdallgliel parametro de densidad, y en
consecuencia se admitira la tipologia de bloquéifisumiiliar.

7.12.5. Viviendas publicas Angel del Alcazar. CB.3

a) Tipologia: Bloque abierto.

b) Altura maxima: cuatro (4) plantas.

c) Alineaciones: Se respetaran las alineacionesieres e interiores existentes.

d) Se respetaran los espacios libres privadokeis.

7.12.6. El Gamonal y El Casar. CB.4.

a) Tipologia: Viviendas entre medianeras, unifemés o multifamiliares, formando



manzana compacta, con patio de parcela o espéwies ihteriores privados.

b) Parcela minima edificable: cien (100) metraadcados.

c¢) Frente minimo de parcela: cinco (5) metros.

d) Altura: dos (2) plantas.

Altura minima: Se tolera disminuir una (1) platdaaltura sefialada en los planos de
regulacion del Suelo con obligacién de tratar lasdiamerias colindantes que queden al

descubierto con los mismos materiales y color declaada.

e) Fondo edificable maximo: El sefialado en el @lde alineaciones, por la linea de
alineacion interior.

f) Alineaciones: Se respetaran las alineacionerieres fijadas en los planos del Plan
General, 0 en la que en desarrollo de éste sdaxstab



g) Patios de manzana: El Plan General fija laseationes que definen los patios de
manzana. No obstante, para el caso en que loefanps de una superficie mayor del sesenta
por ciento (60%) del patio de manzana acuerdensoleion de alineacion, podran fijarlas
previa la tramitacion de un Plan Especial de Redomterior, de acuerdo con las siguientes
condiciones:

El fondo total de la parcela edificable seré iofea treinta (30) metros.
Se prevera la apertura de calles interiores patiEl de manzana.

El espacio libre central de manzana obtenido gaedksstinado a espacio libre: plaza o
zona verde.

La forma de la planta del patio de manzana regeltgera tal que permitira trazar en su
interior una circunferencia con un diametro miniqwal a doce (12) metros.

En cualquiera de las parcelas adyacentes a este deamanzana podra edificarse
siempre que se cumplan las ordenanzas especifitazdna.

h) Se permitir4d, en espacios libres interiorespdecela, la construccion de una
dependencia aneja en planta baja, para usos coerkams de la vivienda.

i) Cuerpos volados: Se permiten balcones tracassn
En los balcones producidos en la planta primaraltlra minima libre sobre la rasante
de la acera sera de tres (3) metros. El salienkémméade los balcones sera de cincuenta (50)

centimetros y el canto sera de diez (10) centimetro

j) Condiciones estéticas: Las fachadas se revoegrdonos claros. Las edificaciones se
cubriran con teja curva.

7.12.7. Talavera La Nueva. CB.5
- Tipologia: viviendas adosadas que desarrollantdizados paralelos: una cefiida a
alineacion exterior de manzana y otra en el catrda anterior, separadas ambas por patio

interior de parcela.

- Altura maxima de la edificacion: Baja mas ung @ltura maxima de cornisa: 6,5
metros.

Alineaciones: son las marcadas en los planos@ueanen el presente documento.
a) Parcela minima: Sobre el parcelario origingbesanite la division de los solares de
450 m2. en dos partes iguales, y la segregaciolasi@arcelas en esquina (45 metros de

fachada) en tres partes iguales.

b) Condiciones estéticas:



- Cerramientos: Seran de fabrica de ladrillo ajbéocon terminacion con encalado o
pintura blanca.

- Huecos: Seran de forma cuadrada o rectangultisales, con anchuras inferiores a
ciento veinte (120) centimetros.

- Cuerpos volados: se admitiran balcones en taggs superiores con vuelos menores a
ochenta (80) centimetros y longitudes menores @ienarenta (140) centimetros. Se
prohiben petos de fabrica. Las barandillas seraedajeria de hierro.

- Cubiertas: Las pendientes seran inferiores acgugrados (15°) sexagesimales, con
faldones de teja arabe y aleros con vuelos meaaveBenta (80) centimetros.

- Carpinterias de los huecos exteriores: Hiemoadera para pintar, aluminio lacado o
PVC blanco. Se prohibe la utilizacién de cualqoteo material.

c) Condiciones de urbanizacién: Los patios intesode parcela dispondran de
saneamiento para recogida de aguas pluviales saesagardinadas al menos en un
cuarenta por ciento (40%). El resto se pavimertandbaldosa de garbancillo o piedra
artificial.

d) Aparcamiento: Se reservara espacio para doplé2ps en la planta baja de las
viviendas que componen el desarrollo interior. Bxaemanera se cubriran las
dotaciones de aparcamiento para las dos viviend&s cgmponen cada parcela
individual.

e) Prohibiciones: Se prohibe la construccion delguier elemento ornamental o
funcional que distorsione la tipologia original. gehibe la cubricion de los pasos de
carruajes con elemento alguno. Se prohibe invasliespacios libres privados existentes
en el interior de la parcela con ningun tipo déieation o anexo a la vivienda.

Articulo 7.13. Industria exenta. IE 1.

7.13.1. Definicion:

Industria de tamafio medio o grande, con ocupgmaécial del solar y retranqueado de
todos sus linderos.

7.13.2. Alineaciones y rasantes. Los marcadosseplénos de alineaciones.

7.13.3. Retranqueos: Seran de diez (10) metrntefde solar y de cinco (5) metros a
los restantes linderos.



7.13.4. Parcela minima: mil (1000) metros cuadsado
7.13.5. Frente minimo: veinte (20) metros.

7.13.6. Superficie de ocupacién maxima: El cintaigor ciento (50%) de la superficie
neta del solar.

7.13.7. Alturas:

La maxima altura cubierta sera de doce (12) méiasta la arista de coronacion y dos
(2) plantas como méaximo. Por encima de dicha alédla se permitira la instalacion de
elementos técnicos inherentes al proceso productivbabitables.

7.13.8. Edificabilidad. 1 m2/m2. de parcela neta.

7.13.9. El s6tano se limitara a la ocupacion delee.

Articulo 7.14. Industria Exenta. |IE.2
7.14.1. Parcela minima: La existente que se cerssiindivisible.
7.14.2. Ocupacion maxima de parcela: veinte @mtgi(20%) de la superficie neta.

7.14.3. Resto de condiciones: Las de IE.1.

Articulo 7.15. Industria adosada. 1A.

7.15.1. Definicién. Industria de tamafio medio ylinggrande con ocupacion parcial del
solar y retranqueada de todos sus linderos panadades compatibles con otros usos no
industriales.

7.15.2. Alineaciones. Las fijadas en los plandsideumento del Plan General.

7.15.3. Retranqueos. Sera Unicamente exigibleetranqueo de diez (10) metros a
fachada o fachadas, en los casos de parcelas existiemas de una.

7.15.4. Parcela minima. Mil (1.000) metros cuaosad la existente si fuera inferior.
7.15.5. Frente minimo. Veinte (20) metros.

7.15.6. Superficie de ocupaciéon maxima. Serd umheluenta por ciento (50%) de la
superficie neta del solar.



7.15.7. Alturas. La maxima altura cubierta seraloee (12) metros hasta la arista de
coronacion y dos (2) plantas como maximo. Por eadie dicha altura s6lo se permitira la
instalacion de elementos técnicos, inherentesoalepp productivo, de cuerpos singulares de la
edificacion en una superficie que no excedera delter por ciento (20) de la superficie de
ocupacion maxima. Si estos cuerpos fueran hahitatilesuperficie computara a efectos del
establecimiento de la edificabilidad.

7.15.8. Edificabilidad. 1 m2/m2. de parcela neta.

7.15.9. Sétano: Se estara a lo sefalado en@llari.13.9.

Articulo 7.16. Industria nido. IN

7.16.1. Definicion. Regula la construccién de sawvelustriales adosadas de pequefio
tamafio y ocupacion intensiva del solar.

7.16.2. Alineaciones. Son obligatorias las fijaglasos planos correspondientes.

7.16.3. Retranqueos.

Quedan prohibidos los retranqueos a la alineaexderior. Se autorizan retranqueos a
linderos laterales, siendo obligatorio el del fodégparcela que sera en todo caso de 5 m. como
minimo.

Para las nuevas edificaciones se limita a 80 sé&rimngitud maxima de los cuerpos de
edificacion, debiendo interponerse entre los difi® cuerpos, longitudinalmente, un espacio
cuya dimension transversal corresponda a la attéasama permitida.

7.16.4. Parcela minima. Trescientos (300) metradrados.

7.16.5. Frente minimo. diez (10) metros.

7.16.6. Frente maximo. cuarenta (40) metros.

7.16.7. Superficie de ocupacibn maxima. Sera dbkemta por ciento (80) de la
superficie de parcela.

7.16.8. Altura.
La maxima altura cubierta sera de ocho (8) mdtesta la arista de coronacion y dos
plantas como maximo. Por encima de dicha altuas®dpermitira la instalacion de elementos

técnicos inherentes al proceso productivo, noaligs.

7.16.9. Edificabilidad. 1,6 m2/m2. de parcela neta



Articulo 7.17. Equipamientos (SL) 0 (SG).

7.17.1. Altura de la edificacion: Altura maximaueve (9) metros, numero de plantas
méaximo: tres (3) plantas.

7.17.2. Ocupacion maxima de parcela. El cincugotaiento (50) de la superficie neta.

7.17.3. En todo caso deberan adaptarse a ladipotmlificatoria de la manzana en la
gue se ubiquen.

7.17.4. Las parcelas calificadas de equipamiendogm destinarse en su totalidad al uso
alternativo de deportivo.

7.17.5. Para la parcela ubicada en la Ctra. deRgsman destinada a residencia de
estudiantes, se permiten los mismos usos qugddsdi para el Area de Multiequipamiento Los
Turieles (ME.1).

Articulo 7.18. Instalaciones deportivas. D.

7.18.1. Altura maxima de la edificacion: dos (@ngas, veinte (20) metros.

Articulo 7.19. Zonas Verdes (SL) 6 (SG).

7.19.1. Altura de la edificacion: una (1) plantazes (3) metros.

7.19.2. Ocupacién maxima de parcela: El uno pantoi(1) de la superficie neta de la
parcela.

7.19.3. Edificabilidad maxima: Sera de 0,03 m2/m@bre la superficie neta de la
parcela.
Articulo 7.20. Areas de Multiequipamiento. ME.

7.20.1. Definicion: Area de oportunidad destinadaubrir los déficits de equipamiento
en los barrios densos, cuyo programa exacto s@pegiara la seleccion posterior en base a las

necesidades del momento.

7.20.2. Desarrollo de las Areas de MultiequipatoiefPara la implantacion de los
equipamientos en cada area, sera necesaria lgaramide un Estudio de Detalle.

7.20.3. Edificabilidad, Altura y ocupacién maxima:

Sera la fijada en la ficha particular de cadadenas areas.






7.20.4. Espacios libres: El espacio corresponglianta superficie no ocupada por la
edificacion se destinara a espacios libres publams las normas particulares fijada en el
articulo 7.19 de las presentes normas, y ademas:

a) Superficie. La superficie minima sera de qutoie (500) metros cuadrados,
permitiendo la inscripcion de un circulo de vei{@) metros de diametro.

b) Disefio. El disefio tendera a dar prioridad alementos ornamentales y a las areas
adecuadas para la estancia de personas. Debdmawxisatamiento diferenciado en las zonas
de estancias y de juego.

7.20.5. Aparcamientos:

Serd necesaria la dotacibn de aparcamiento comoprsio dentro del area de
multiequipamiento y su localizacion se plantearareacion con las vias de acceso mas
importantes en una zona de pre-parque para defehsasmo.

Seccion 3°. CONDICIONES PARTICULARES DE USO.

Articulo 7.21. Compatibilidad y localizacion de losusos no caracteristicos en Suelo
Urbano.

A los efectos de aplicacion de las normas refeseatlos usos compatibles con el uso
caracteristico en cada zona sefialada en los piEnBggulacion del Suelo, se han distinguido
varios niveles sefialados con los siguientes cédmgoa los cuales se definen matrices de usos
en las presentes Normas.

7.21.1. Usos compatibles con el residencial:

* Zona de usos a. Residencia y comercio.
* Zona de usos b. Fomento del terciario.
* Zona de usos c. Compatibilizacion de la pequedastria.
* Zona de usos MA.

* Zona de usos BR.1.

* Zona de usos BR.2.

* Zona de usos BR.3.

* Zona de usos BM.

* Zona de usos BU.

* Zona de usos CB.4.

* Zona de usos CB.5.



7.21.2. Usos compatibles con el industrial.

* Zona de usos IE.1, IE.2, IA e IN. La matriz dsos compatibles que se aplica es
comun para las cuatro categorias, con las sigsidiginciones en cuanto a uso caracteristico.

a) IE. Se destinara a industria de tamafio medidjo¥grande y grande.
Se permite industria intensiva, almacenes yrésle

b) IA. Zona de usos especifica para industriapesete.
c) IN. Se permiten:

* Pequeiia industria.

* Talleres artesanales con amenaza de sustitdei@tras actividades.

* Talleres de reparacién que no deben estar situad los bajos de las viviendas por
resultar incompatibles con estas.

* Actividades que requieran un numero de empleagdgsca superficie para su
desarrollo.

* Industria intensiva.

Articulo 7.22. Usos caracteristicos en las areas dquipamientos y zonas verdes.

7.22.1. En los planos de Regulacion del Suel@seltstinguido los terrenos destinados
a usos dotacionales, equipamientos, deportivosgszeerdes. Para cada una de estas categorias
se definen matrices de usos en las presente Normas.

7.22.3. Para las Areas de Multiequipamiento ME,faamrecen la instalacion de
dotaciones polifuncionales.

La posibilidad de asignar los usos queda abidds aecesidades reales del momento, y
unicamente se determinan los "usos preferentess yusos no deseados”, que figuran en las
fichas correspondientes a cada dotacion.
















































CAPITULO 8. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBAN IZABLE
PROGRAMADO.

Seccién 1°. Normas Generales.

Articulo 8.1. Definicién.

Constituyen Suelo Urbanizable Programado aquelosbitos que deben ser
urbanizados en los términos y plazos que deterehiRaG.0O.U.

En este sentido, las previsiones del Plan se lestab sobre los dos cuatrienios
consecutivos que comenzaran a transcurrir a pdetirdia de publicacion del acuerdo de
aprobacion definitiva del presente documento.

En los planos de Regulacion del Suelo aparecemitilos los sectores a ordenar,
identificando el Plan Parcial que corresponde.

Articulo 8.2. Actuaciones en Suelo Urbanizable Pragmado.

8.2.1. En tanto no se aprueben los Planes Parciateespondientes, seran de aplicacion
las limitaciones definidas en el art. 42 del R.Gi0.pudiéndose autorizar edificios aislados
destinados a vivienda.

8.2.2. El Suelo Urbanizable Programado se deta@ainediante los Planes Parciales
gue afectan a los sectores delimitados en los pldadregulacion del Suelo del presente Plan
General.

8.2.3. Los Planes Parciales se redactaran parslonsector de los delimitados, e
integraran los elementos de sistemas generaleseqoneluyan en la ficha de actuacion.

8.2.4. Los Planes Parciales cumpliran las detexwiones especificas para cada sector
gue se expresan en la ficha de actuacién que ponéa a cada uno.

8.2.5. Las ordenanzas de los Planes Parcialedehanmplir las condiciones generales
de usos y edificacién sefaladas en los capitulp$%°de las presentes normas urbanisticas.

Articulo 8.3. Ejecucion del planeamiento.

8.3.1. El Plan Parcial que se formule en cadaseohtendra las unidades de ejecucion
precisas, sefialando en cada caso el sistema deiantaplicable.

8.3.2. Los propietarios de los terrenos incluidws el sector han de ejecutar el
planeamiento en el plazo maximo de los cuatro débsuatrienio que les corresponda segun el
Programa de Actuacion del Plan General.



Articulo 8.4. Desarrollo de los Planes Parciales.

8.4.1. En desarrollo de los Planes Parciales pofindnularse Estudios de Detalle,
siempre que se justifique su conveniencia.

8.4.2. Los Proyectos de Urbanizacion se redactaraesarrollo de los Planes Parciales,
resolveran el enlace de los servicios urbanistwopuestos y los generales de la ciudad y
acreditaran que estas tendran suficiente capacmad para atender las demandas previsibles
en el ambito sobre el que se formulan.

Ademas han de cumplir las determinaciones fijaatagl capitulo 4° de las presentes
normas.

Articulo 8.5. Condiciones de la ordenacion.

8.5.1. Para la ordenacion del sector los Planasidls se someteran a las
determinaciones fijadas en la ficha del sector.

8.5.2. Se cuidara especialmente la integracidosibordes o perimetros del sector con
su entorno, asegurando una unidad formal y la raidtdd del viario, de manera que no se
produzcan situaciones que puedan distorsionar @keate urbano.

8.5.3. La ubicacion de las distintas dotaciones equipamientos exigidos
reglamentariamente se producird de manera queastiga su accesibilidad e integracion en la
estructura urbanistica del Plan.

8.5.4. Se intentara conseguir una solucién veariealla, jerarquizada en funcién de las
intensidades de tréafico previstas.

8.5.5. Se evitara la implantacion de grandes fplateas de estacionamiento, que Si
fueran necesarias han de estar suficientementéadasopara favorecer su integracion en el
paisaje urbano.

Seccién 2°; CONDICIONES PARTICULARES PARA EL SUELO URBANIZABLE
PROGRAMADO:
Articulo 8.6. Fichas de los sectores.

8.6.1. Cada sector tiene sus condiciones panesitaflejadas en las fichas disefiadas al
efecto.

8.6.2. La superficie sefalada en cada ficha e@sasta, pudiendo alterarse en un 15%
siempre que no se excluyan en la nueva delimitagitglos destinados a dotaciones, zonas
verdes, espacios libres o viarios.



8.6.3. La edificabilidad bruta maxima sefialada l@n fichas expresa, mediante
coeficiente, la superficie construible (m2 de t@éad®uso lucrativo referido al uso caracteristico
por cada unidad de superficie del sector sin inslstemas generales.

8.6.4. En los casos en las que la ficha senateaaliones, o reservas de suelo para
dotaciones, zonas verdes 0 espacios libres, éstas tcaracter vinculante, sin perjuicio de que
puedan ser alteradas justificadamente y mediamstelmento adecuado.

Articulo 8.7. Relacion de los sectores:

Los sectores a desarrollar mediante planeamiemtgpson los siguientes:

a) Primer cuatrienio:

1.- P.P.2. La Vistilla.

2.- P.P.3. Avenida de Madrid.
3.- P.P.5. Injertillos

4.- P.P.6. La Barrosa

5.- P.P.10. Polig. Industrial 1-2.
6.- P.P.11. Los Turieles.

b) Segundo cuatrienio:

7.- P.P.4. Valle Inclan.

8.- P.P.7. Talavera La Nueva.

9.- P.P.8. Patrocinio.

10.- P.P.12. P.I. Talavera La Nueva.



CAPITULO 9. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBAN IZABLE NO
PROGRAMADO.

Articulo 9.1. Definicién:

Constituyen Suelo Urbanizable No Programado aomieimbitos aptos para la
urbanizacién, no incluidos en el Programa de Adfwmedel presente Plan General.

En los planos de Regulacion del Suelo aparecémitidos las unidades integradas de
actuacion, identificAndolos con el P.A.U. que lesesponde.

Articulo 9.2. Desarrollo del Suelo Urbanizable No gramado.

9.2.1. El Ayuntamiento autorizara la formulaci@i dorrespondiente P.A.U., que sera
llevado a cabo por el mismo o adjudicado por campriblico.

No obstante lo anterior podran promoverse y egesetdirectamente Programas de
Actuacion Urbanistica sin necesidad de concursm por iniciativa publica o por iniciativa
privada.

9.2.2. Los P.A.U.s. se desarrollaran mediant@lases Parciales correspondientes
Articulo 9.3. Derechos y obligaciones de los propéios.

9.3.1. En tanto no se aprueben los Programas tleédn Urbanistica, los terrenos
clasificados como Suelo Urbanizable No Programasiarén sujetos, ademas de a las
limitaciones sefaladas en el art. 44 del R.G.l&s gue a continuacion se detallan:

a) No podran desarrollarse usos distintos a lstemtes a la entrada en vigor del Plan
General, salvo los agrarios que resulten acordetasaaracteristicas del suelo

b) Los usos y construcciones que se autoricen racips en el art. 44.2 del R.G.U., se
ajustaran a las condiciones particulares que ata gno de ellos se establecen en el capitulo
10 de las presentes normas, especialmente en Iseqguediere a parcelacion y edificacion. Asi
mismo se aplicaran las normas sobre constitucignideo de poblacion.

9.3.2. Una vez aprobado definitivamente el Prograte Actuacion Urbanistica las
facultades del derecho de propiedad de estos derrea ejerceran dentro de los limites
establecidos en el mismo.

Articulo 9.4. Fichas de las unidades integradas detuacion.

9.4.1. Cada unidad a desarrollar por un PAU tisne condiciones particulares
reflejadas en las fichas disefiadas al efecto.

9.4.2. Las unidades a desarrollar mediante P.Asdrslos siguientes:
* PAU Las Moreras.



* PAU Parque Oeste.
CAPITULO 10. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO U RBANIZABLE.

Articulo 10.1. Generalidades.

10.1.1. Definicion: Constituye el Suelo No Urbatile aquellos terrenos que, de
acuerdo con el modelo territorial, deben ser pvesirs de los procesos de urbanizacion y
particularmente aquellos, que, en virtud de susreslecoldgicos, agropecuarios, forestales,
histéricos y culturales, son objeto de especiabpmon.

10.1.2. Ambito territorial: EI Suelo No Urbanizal#sta constituido por los terrenos a
los que el presente Plan General incluye en eas,cbegin queda definido en los planos de
Calificacién del Suelo No Urbanizable.

10.1.3. Categorias de Suelo No Urbanizable: EISNo Urbanizable se divide, de
acuerdo con lo establecido por el Art. 24 RPU yd&PT.R.L.S./92, en las categorias que se
contienen en el articulo 10.4.1 y se delimitan @ planos de Calificacion del Suelo No
Urbanizable.

10.1.4. Alcance de las categorias: si un sucegarahao provocado, causara
degeneracion de las condiciones que sustentarrtiEneecia de un terreno en una categoria
determinada, no serd motivo suficiente para madifdicha calificacion, sino que deberan
ponerse en practica las medidas apropiadas pargdaeracion de las condiciones originarias.

Articulo 10.2. Desarrollo en Planes y Proyectos.

En todo el suelo clasificado como No Urbanizatdeto protegido como comun, no
habra lugar a la formacién de Planes que impligaestormacion de su destino propiamente
agricola o forestal, ya se trate de desarrolloglarsiales de baja densidad, de poligonos
industriales o de otro tipo; solo se podran formela desarrollo del presente Plan General,
planes que se refieren especificamente a la pidtedel paisaje, medio natural o rural, de las
areas de vegetacion y cultivo y a las infraestrastuequipamientos institucionales, salvo las
zonas delimitadas en el Plan que requieran unrdéegrosterior.

Articulo 10.3. Condiciones de actuacion.

10.3.1. En Suelo No Urbanizable se regularandasaeiones en base a los siguientes
usos:

a) Uso vocacional: Se corresponde con las potetatdas del soporte sobre el que se
asientan y no producen degradacion alguna de satexdsticas naturales, sino que el impacto
sobre el territorio es nulo o positivo.



Se consideran usos vocacionales de los sueloghamizables el agricola, forestal,
ganadero, cinegético y, en general, los vinculaalda utilizacién racional de los recursos
naturales.

b) Uso compatible:

b.1). Sin limitaciones: No es el uso idéneo pdraegitorio, pero el impacto que
produce en él se considerara admisible.

b.2). Con limitaciones: Son usos prohibidos pardpcir un alto impacto sobre el
territorio, si bien pueden someterse a tramitaci@specificas para obtener el dictamen sobre la
posible implantacién del uso que se pretende, ynfaosicion de las medidas correctoras
pertinentes.

b.2.1. Con sometimiento a la obtencion de licengarmisos o informes favorables.

En el caso de edificacion de viviendas unifanmébarse sometera a la oportuna licencia
municipal, en el resto de los casos a informe fer municipal previo estudio ambiental,
segun lo sefalado en el art. 6.38 de la presemeokiie Normativa.

b.2.2. Con sometimiento a Evaluacion de Impactdiéntal.

El Ayuntamiento podra aprobar aquellos Estudiosbiemtales que no sean de la
competencia de los Organos correspondientes daddetde la Comunidad Autonoma.

c) Usos incompatibles: Son los que producen uwegimpacto negativo por no
corresponderse en absoluto con las potencialidégldsrritorio. Son usos prohibidos en todos
los casos.

10.3.2. En todo caso, se permite la realizaciorediéicaciones e instalaciones de
utilidad publica o interés social que hayan de ezgrke en el medio rural, si son autorizadas
mediante el procedimiento del Art. 16.3.2° del TRI2S

10.3.3. Normas de procedimiento:

El procedimiento para la autorizacion de edifioaes e instalaciones de utilidad
publica o interés social a que se hace menciénl epagtado anterior, se desarrollara en la
forma establecida en el Art. 44.2 R.G.U.

Articulo 10.4. Condiciones de suelo:

10.4.1. El Suelo No Urbanizable se divide enigqsisntes categorias:

1) Suelo No Urbanizable Especialmente Protegide,&s aquel que el Plan determina



para otorgarle una especial proteccion, a los afede la Ley del Suelo, en razén de su
excepcional valor agricola, forestal o ganaderojadeposibilidades de explotacién de sus
recursos naturales, de sus valores paisajistitst®ribos o culturales o para la defensa de la
fauna, la flora o el equilibrio ecoldgico.

Dentro de esta categoria se establece la siguiesiécacion:

1.1. Suelo No Urbanizable de Proteccion.

1.1.1. De Proteccién Ambiental: Se incluyen en eategoria las areas del territorio que
requieren una especial proteccion frente a ladotroién de elementos artificiales, por su alta
calidad y fragilidad.

1.1.2. De Proteccion Agraria Comun: Se incluyeresta categoria todos los demas
cultivos, incluidos los de regadio de baja inteadicb limitados actualmente en su uso
productivo, o los cultivos forzados.

1.1.3. De Especial Proteccion por su Interés @alltu

Se incluyen en esta categoria aquellos terrenespqu su valor cultural y ganadero
requieren una especial proteccion frente a lausgin de elementos e instalaciones de
edificacion.

Esta categoria de suelo esta regulada por la 93 de 23 de Marzo, de Vias
Pecuarias y demas legislacion vigente.

Cualquier ocupaciéon de estas vias, solo podréesgroral y sometida en todo caso a
autorizaciéon de la Consejeria de Agricultura y Medinbiente.

1.1.4. De Especial Proteccion frente a la ediffcadEste area se delimita por una franja
de cincuenta (50) metros paralela al limite de@®uebano e Urbanizable.

Puesto que esta franja se extiende por distintas @e Suelo No Urbanizable, los usos
vocacionales seran los de cada categoria afeetacipto los que se refieran a la construccion
de alguna instalacidbn aunque se considere agranacgsaria para la produccidon que se
considera uso prohibido.

Unicamente se permitirdn las construcciones a sgueefiere el art. 10.3.2. de las
presentes normas.

1.2. Suelo No Urbanizable de Regeneracion y Mejora

1.2.1. Riberas: Se incluyen en esta delimitac@8rebnas de vegetacion de ribera cuyos
ecosistemas han de ser conservados por su altqoeddajistico.

1.2.2. Actividades Extractivas: Se incluyen er @sea las actividades extractivas y las



productivas consolidadas y concertadas.

Estas han de ajustarse a lo dispuesto en la L&jirdes de 21 de Julio de 1.973 y los
reglamentos que la desarrollan.

La extraccion de aridos en la zona de dominioipalblidraulico (A°.90 Ley de Aguas),

esta condicionada a Evaluacion de Impacto Ambigrpakterior plan de reestructuracion.

1.2.3. Areas Forestales y de Regeneracion PéisajiSe incluyen en esta categoria
todas las &reas de monte bajo, repoblacion forestbhmizamiento y repoblacién regadio
arborea.

2) Suelo No Urbanizable Comun, que es aquél quesnobjeto de ninguna de las
protecciones especiales establecidas en el pamgaor.

El Suelo No Urbanizable Comun se divide en lasisiges categorias:
2.1. Destinado a Sistemas Generales: Se incluyerestas areas los elementos
fundamentales de la estructura general y orgaeiczditorio.

En el plano de clasificacion del suelo se delimitichas areas a la vez que se
caracterizan con codigos que definen su uso, yoidos siguientes:

CM. Cementerio.

DP. Deportivo.

VR. Vertedero de Residuos solidos.

DM. Defensa.

VI. Viario.

PJ. Parques.

M.G. Mercado Nacional de Ganados.

C.L.T. Centro Logistico de Transportes.

2.2. Suelo No Urbanizable Comun con Régimen Prdfligue no resulta incluido en
las restantes clases de suelo.

10.4.2. Para cada una de estas categorias sde@stabblos usos vocacionales,
compatibles e incompatibles en las matrices de eis&uelo No Urbanizable, que se definen a



continuacion:
























10.4.10. Viviendas Familiares.

a) Cuando los usos del suelo lo permitan, podnéerterse licencia para la construccion
de edificios aislados destinados a vivienda famdiael supuesto previsto en el art. 16.3.12 de
la Ley del Suelo que dice: 12 No se podran reabaas construcciones que las destinadas a
explotaciones agricolas que guarden relacion carafaraleza, extension y utilizacion de la
finca y se ajusten en su caso a los planes o naméss érganos competentes en materia de
agricultura, asi como las construcciones e instalas vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras publicass titadas construcciones e instalaciones
podran ser autorizadas por los Ayuntamientos.

b) Cuando los usos del suelo lo permitan, podnaexterse licencia para la construccion
de edificios aislados destinados a vivienda famdiael supuesto previsto en el articulo 16-3-22
de la Ley del Suelo, que dice: 22 Podran autoBzpms el 6rgano autondmico competente
edificaciones e instalaciones de utilidad publidaterés social que hayan de emplazarse en el
medio rural, asi como edificios aislados destinadeivienda familiar en lugares en los que no
exista posibilidad de formacion de un ndcleo delgmdn, de acuerdo con el siguiente
procedimiento: a) peticion ante el Ayuntamiento gastificacién en su caso de la utilidad
publica o interés social. b) Informe del Ayuntaniermue, junto con la documentacion
presentada se elevard por éste al Organo Autonoooicgpetente. c) Informaciéon publica
durante quince dias al menos. d) Resolucion definitel Organo Autonémico. La autorizacion
sefalada se entiende sin perjuicio de la necedlatitener licencia municipal.

c) Estas construcciones deberan respetar lose$imistablecidos al resto de
construcciones en suelo no urbanizable.

Articulo 10.5. Normas relativas a las construcciorse

10.5.1. Las normas relativas a las construccidasnadas a explotaciones agricolas o
forestales deben guardar relacion con la naturajedestino de la finca. Para que estas
construcciones puedan autorizarse, con arreglodispuesto en el art. 10.4 de las presentes
normas, y con objeto de garantizar una adecuadeci@s de las mismas en el medio, tendran
gue sujetarse a las siguientes limitaciones:

a) Habran de estar ajustadas a los planes y satat@drgano competente en
materia de agricultura.

b) Tendran que estar dedicadas a explotacionesigtivas, aspecto éste que
tendra que estar suficientemente probado.

C) El coeficiente de edificabilidad, segun el psedominante, no podra nunca
exceder de:

c.1. Usos agricolas o forestales: 4%
c.2. Usos ganaderos: 6%.



Estos porcentajes no son acumulativos, y repsemt maximo de edificabilidad para
cada finca. Dentro de estos, se podra destinaraximm de un 1% a vivienda. En ninguin caso
podra ser superado el 6% si el uso predominargarexiero o un 4% si este es agricola.

d) Retranqueos:

Se separaran un minimo de diez (10) metros dénlieros a caminos igual que a los
limites de fincas colindantes. En los casos enpela forma del terreno no sea posible
mantener tal distancia, la construccion deber& sgtada de forma que el retranqueo sea el
méximo posible dentro del mismo guardando unardiggroporcional a los linderos.

e) La altura maxima de la coronacion sera de @djrmetros. Esta altura solo podra
ser superada, previa autorizacion especial del #yuiento, cuando se trate de silos o naves
ganaderas, siempre que no sea incompatible cowaloses sujetos a proteccidon o presente
problemas de tipo paisajistico.

f) A estos efectos, el expediente de licencialtasoque se tramite por el Ayuntamiento
incluird, al menos, la siguiente documentacion:

f.1. Proyecto de edificacién suscrito por técnimmmpetente y oficios de direccion
visados por los colegios correspondientes, en e gecesariamente se incluird anexo
justificativo de las dimensiones de cada una delépendencias proyectadas en funcion de su
finalidad y de las producciones agricolas o gamrederevisibles en la explotacion del
peticionario.

f.2. Certificacion de la Camara Agraria Local exgiva de la superficie y demas medios
de produccion de que consta la explotacion agiafipeticionario de la licencia.

f.3. Informe favorable del 6rgano competente emicidtjura sobre la adecuacion del
proyecto de edificacion a la naturaleza y carastiesis de la explotacion del peticionario y, en
Su caso, a las normas establecidas por el mismo.

g) Segun sus caracteristicas propias, estas amilifies cumpliran las siguientes
condiciones:

g.1. Casetas para almacenamiento de aperos d@zabisu superficie no superara los
cincuenta (50) metros cuadrados. Podran instadarsealquier parcela, independientemente de
su tamafio, siempre que responda a usos agricolas.

g.2. Invernaderos para la proteccion de los astisu superficie podra alcanzar una
ocupacion del setenta por ciento (70%) de la pardeeberan construirse con materiales
traslicidos y con estructura facilmente desmontdbfeestas instalaciones no se permitirdn



ningun uso ajeno a la actividad agricola que sardske.

g.3. Establos, residencias y criaderos de anim8leseparacion a otros lugares donde
se desarrollen actividades que originen presemciagnente o concentraciones de personas, no
sera inferior a doscientos cincuenta (250) metrasaltura maxima de sus cerramientos con
planos verticales sera de cuatrocientos cincuettil) (centimetros. Los proyectos para su
edificacién contendran especificamente la soluatioptada para la absorcion y ventilacion de
las materias organicas que, en ningun caso, psdrarertidas a cauces ni caminos.

10.5.2. Normas relativas a las restantes conshnex que puedan ser admisibles en
Suelo No Urbanizable:

a) Excepcionalmente se podran autorizar una naiima cuando se trate de edificios
de utilidad publica e interés social y se justéida necesidad de alcanzar esta por razones de
tipo funcional.

b) En todo caso, se evitaran al maximo los impacemativos sobre el medio ambiente
existente y se dispondran las garantias necegaiasu restauracion y mejora, cuando se trate
de actuaciones provisionales.

Las edificaciones e instalaciones de utilidad ipabb interés social que hayan de
ubicarse en Suelo No Urbanizable lo haran en Iggaaamientos que su funcion exija, siempre
y cuando se obtenga la preceptiva autorizaciomdeggefialado en el art. 44.2. del R.G.U.

Articulo 10.6. Condiciones de disefio y calidad:

10.6.1. Las actuaciones en Suelo No Urbanizablerahade respetar las Normas
establecidas en el Capitulo 6° de las presentaadgor

10.6.2. Las actuaciones sobre el Suelo No Urblaleizdeberan respetar también vy
especialmente el ambiente y el paisaje rural progionunicipio y de su entorno.

10.6.3. Deberan respetarse los perfiles natuddkserreno, especialmente los de las
vaguadas o cauces Y laderas de pendiente sugdegionee por ciento (15%).

10.6.4. El arbolado sera objeto de la maxima pcata.

10.6.5. Para el cierre de los terrenos habrantiizatse sistemas adaptados a los
existentes, a base de malla metdlica y postesnsagtees de tubo con una altura maxima de
doscientos veinte (220) centimetros y sin zOcalf@bléca.

10.6.6. Los materiales de construccion y sus acabatilizados en el exterior de la
edificacién habran de adaptarse a los tradicioralesl Municipio. Las construcciones habran
de respetar especialmente los valores del ambyegit@aisaje que se encuentren dentro de su



campo de influencia visual.
Articulo 10.7. Normas especiales para las graveras

10.7.1. Las graveras han de someterse al ReattiDe2994/82, de 15 de octubre, sobre
la restauracion del espacio natural afectado pividedes mineras, o normativa vigente en
cada momento.

10.7.2. En base al apartado anterior, es obligatpre, simultdneamente a la solicitud
para la concesion de la explotacion minera, seeptegunto con el Plan de Explotacién, un
Plan de Restauracion del Espacio Natural.

10.7.3. El Plan de Restauraciéon del Espacio Ndtarde constar de dos partes:

a) Memoria descriptiva del lugar previsto paralésres mineras y su entorno, con
informacion acerca del medio socioecondmico.

b) Proyecto de Restauracion del Espacio Natural)yendo las medidas previstas para
la proteccion del paisaje, acondicionamiento deuperficie del terreno, prevencion de la
erosion y otros.

10.7.4. El Plan, una vez aprobado por la adméatigin, se convierte en obligatorio para
el titular del derecho minero, quien puede ejetutpor si o confiar la realizacion a la
administracion mediante la entrega de una cang@addica con la cual aquella dota de un
fondo destinado al efecto.

10.7.5. Procedera la restauracion siempre querase tle aprovechamientos a la
explotacion a cielo abierto, y en los casos presipbr el Real Decreto.

10.7.6. Se someteran a Evaluacién de Impacto Anabi¢odas las instalaciones o
actividades enumeradas en el Real Decreto 113d¢880) de septiembre por el que se aprueba
el Reglamento para la ejecucion del Real Decretgislativo 1302/86, de 28 de junio, de
Evaluacion de Impacto Ambiental.

10.7.7. En toda caso deberan incluirse las fasexplotacion, asi como los plazos en
los que la restauracion de cada fase debe setagjacu

Articulo 10.8. Normas especiales para las Vias Pexias.



10.8.1. Las vias pecuarias son bienes de domiriticp destinadas principalmente al
trAnsito de ganado. Su uso se regira por lo digpusas la legislacion aplicable: Ley 3/1995
sobre Vias Pecuarias.

10.8.2. Las Vias Pecuarias habran de compaginzaraater ganadero con el de recreo,
ocio o senderismo.

Articulo 10.9. Parcelaciones y reparcelaciones. Nigo de poblacion.

a) Conforme a lo establecido por los Arts. 25758 2lel TRLS/92, no se podran
efectuar en el Suelo No Urbanizable divisiones Kémeas o sucesivas de terrenos en dos o
mas lotes cuando puedan dar lugar a la constitai@@m nicleo de poblacion en la forma que
se define en la letra c) siguiente.

b) A los efectos previstos por el Art. 258 del B2, al otorgarse licencia de
edificaciébn sobre una parcela al amparo de las Beramteriores en la que se construye la
edificacion correspondiente a toda la superficieew, el supuesto de que se edificare en
proporcién menor, la porcién de exceso, se comunighRegistro de la Propiedad, para su
constancia en la inscripcion de la finca.

c) A los efectos previstos por los articulos 25258 del TRLS/92, antes citados se
entendera que las divisiones a las que se reflepéreafo anterior puedan dar lugar a la
constituciéon de un nudcleo de poblacion cuando ségifa de las siguientes circunstancias:

c.1. Supongan la creacion de viales propios daszaorbanas o suburbanas, o en general
suponga la necesidad de creacion de nuevas véaseso a las parcelas.

c.2. Den lugar a parcelas de tamafo inferior & riné¢ (3.000) metros cuadrados en
zonas de regadio y veinticinco mil (25.000) metwedrados en secano.

c.3. La parcelacion lleva consigo la necesidaisistalacion de servicio de electricidad y
abastecimiento de agua potable para el servicicade parcela resultante con caracteristicas
aptas para el servicio urbanistico.

c.4. En una banda de cien (100) metros. medidededel perimetro de la finca que se
pretende dividir, no existan parcelaciones que a&eguhayan dado lugar a la formacion de
nucleo de poblacién, o provoguen el peligro dealfonmacion.

Articulo 10.10. Concepto de nucleo de poblacién.

10.10.1. A los efectos previstos en el Art. 3RPU y a efectos de la edificacion se
considera que existe nucleo de poblacién cuande aiyuna de las siguientes condiciones:



a) Que la parcela sea inferior a veinticinco 2f.000) metros cuadrados.

b) Que exista vivienda a una distancia inferiorea (100) metros de la vivienda que se
pretende edificar.

En todo caso se considerard nucleo de poblacidlywiar asentamiento que genere

demandas de servicios comunes caracteristicos dedas con destino urbano, tales como red
de suministro de agua, red de alumbrado publistgraa de accesos viarios,...

10.10.2. Condiciones objetivas que dan lugarfarfaacion de un nucleo de poblacién:
A los mismos efectos que el apartado anteriorpssidera que se dan estas condiciones cuando
se trate de algunos de estos puntos:

a) Parcelacion o division de terrenos en contia dstablecido en 10.9. de las presentes
Normas.

b) Trazados viarios propios de zonas urbanas orisabbas, o en general suponga la
necesidad de creacion de nuevas vias de accespardalas.

c) Redes de servicio ajenas al uso agricola.

d) Edificios de caracter y tipologia urbanas, cdrhagues de pisos o similares.



ANEXO N° 1

TERMINOLOGIA



APENDICE 1. TERMINOLOGIA.

Lo sefialado en los articulos que componen el peesgpéndice Unicamente tienen
efectos informativos al efecto de concretar losceptos basicos de las presentes normas que
componen el P.G.0.U., siendo solamente aplicablelas areas que el propio documento
remite a ordenacion 6 desarrollo.

Articulo 1. Alineaciones.
1.1. Son las lineas que definen el limite de ificadion o de la parcela edificable.

1.2. Son alineaciones exteriores las que fijalfiméte de la parcela edificable con los
espacios libres exteriores a la manzana, comocahss y plazas.

1.3. Son alineaciones interiores las que fijarditoites de las parcelas edificables con el

espacio libre de manzanas. Seran también las durerddos patios de manzana en aquellas
zonas donde sean de aplicacion.

Articulo 2. Altura de la edificacion.

2.1. Es la distancia vertical medida entre larm&sde la acera o del terreno en contacto
con la edificacion, a la cara inferior del forjagioe forma el techo de la dltima planta, medida
en el punto medio de la fachada. Si la rasantesaypendiente se fraccionara la construccion en
las partes que se estime conveniente, midiéndoatiula en la mitad de cada fraccion. La
diferencia de cota entre los extremos de cadaidmoo podra ser mayor de dos (2) metros.

2.2. También se mide por el numero de plantagigue la edificacién por encima de la
rasante de la acera.

2.3. No podran superarse ni el nimero de plantdas alturas maximas que vengan
sefaladas en esta zona en concreto.
Articulo 3. Altura de pisos.

Es la distancia entre las caras inferiores ddatf@los consecutivos.

Articulo 4. Altura libre de pisos.

Es la distancia entre la cara inferior del techaud piso y el pavimento del mismo piso
totalmente terminado.



Articulo 5. Ambitos de actuacion.

5.1. Son éareas establecidas a efectos de deterainaondiciones especificas de las
actuaciones gue se realicen en desarrollo de lamdgo

5.2. Se consideran los siguientes tipos de ambitos

a) Parcela, que es la superficie de terreno umitdesde el punto de vista de la
propiedad.

b) Manzana, que es una agrupacion de parcelasean @rbanas, limitada por vias
publicas.

c) Unidad de ejecucién, que es el ambito de ej@audel planeamiento en suelo
urbano, delimitado para permitir la distribuciostpuentre los propietarios de los beneficios y
cargas derivados del Planeamiento salvo cuandatsade la ejecucion de sistemas generales o
de alguno de sus elementos o actuaciones aisladas.

d) Zona, que es una superficie de caracter horeogém cuanto a ordenacién urbana y
usos del suelo.

e) Sector, que es un ambito que constituye undadngjeografica y urbanistica de
planeamiento a nivel Parcial, con dimensiones a1 a efectos de dotaciones de
equipamiento comunitario propias de los sistemzads.

f) Unidades Urbanisticas Integradas: Ambito decoadion a nivel de Programas de
Actuaciéon Urbanisticas, en las que habra de rastdveorrespondencia con los Sistemas
Generales previstos en el Plan General y su diowedd, ademas del sefialamiento de las
intensidades de uso, expresando el aprovechantignten todo su ambito.

Articulo 6. Densidad Residencial.

NUumero maximo de unidades de vivienda por hectéeasector o ambito neto
(descontada la superficie afectada por los sistgm@asrales pero no la correspondiente a los
sistemas interiores propios de cada sector).

Articulo 7. Densidad Laboral.
Numero de puestos de trabajo, secundarios o riessiapor hectarea de sector

descontada la superficie afectada por los sistgmasrales pero no la correspondiente a los
sistemas propios del respectivo sector.

Articulo 8. Edificabilidad.



8.1. Se designa con este nombre la medida de ifeaetbn permitida en una
determinada area del suelo, establecida en metiadrazios edificados, suma de todas las
plantas por encima de la rasante, por cada metidrado de superficie de la parcela edificable,
de la manzana o zona de que se trate.

8.2. En la medicidn de la edificabilidad han dduimse también los cuerpos volados, el
cincuenta por ciento (50%) de las terrazas cerrgdassus dos costados, los so6tanos vy
semisOtanos cuando no estén destinados a apartasnien alguna de las siguientes
instalaciones para el servicio exclusivo del etificalefaccion, acondicionamiento de calle,
magquinaria de ascensores, cuarto de basuras, tedoms y centros de transformacion y
trasteros.

8.3. En las zonas de vivienda colectiva no se atengin, a efectos de edificabilidad, los
soportales, pasajes y plantas bajas diafanas.

8.4. En las parcelas se medira la edificabiliddnfesla parcela edificable, entendiéndose
por tal la superficie correspondiente a la partemendida dentro de las alineaciones oficiales
exteriores.

8.5. En la manzana se medira sobre la superficgendida dentro de las alineaciones
exteriores de la misma.

8.6. La edificabilidad de un ambito de actuaciémedira sobre el total superficie del
mismo.

8.7. Edificabilidad Bruta: Es la medida de edifiéa lucrativa permitida en un sector o
unidad de ejecucion, sin contar las dotacionesgasl
Articulo 9. Edificacion abierta.

Es la edificacion en bloques aislados unos des,otron o sin patios cerrados en su
interior.

Los bloques quedaran separados por espacios dijarenados que podran ser tanto de
propiedad privada como publica, y ser destinadosistmo a un uso privado o publico en
funcion de lo que establezca el planeamiento ea casb concreto.

Articulo 10. Edificacion agrupada o pareada.

10.1. Se denomina agrupada en hilera a la sitemdgarcela independiente, en
continuidad con otras edificaciones formando caogide tres 0 mas de estas.

10.2. Se denomina pareada a la agrupada formactamente por 2 edificios.



Articulo 11. Edificacion exenta.

Es una edificaciéon aislada de las demas.

Articulo 12. Edificaciéon de uso distinto al de vivenda.

1. Edificio exclusivo.- Es aquél en el que en ®dos locales se desarrollan actividades
comprendidas en el mismo uso, sin perjuicio def@&do en el punto siguiente.

2. Edificio con varios usos.- Es aquél donde Isssuse encuentran compartidos, sin
existir ninguno de ellos con caracter de exclusitidNo obstante si el uso mayoritario
alcanzase el 80% o mas de la superficie edificabeesrasante se considerara exclusivo en
relacion con dicho uso.

Articulo 13. Edificios e instalaciones fuera de orehacion.
Son aquellos que no cumplen las determinacioni&satedenacion urbanistica.

Articulo 14. Espacios libres privados.

Es la parte no edificable de la parcela, de pdagieprivada, sin perjuicio de poder
imponer sobre dicha parte un uso publico.

Articulo 15. Espacio libre de manzana.

Es el espacio abierto definido por las alineagafeciales interiores de las parcelas de
la manzana, procedentes del proyecto de parcelacidespondiente, de propiedad privada o
publica, y de uso asimismo privado o publico, segéanestablezca en cada caso por el
planeamiento.

Articulo 16. Fondo edificable.

Es la distancia maxima desde la alineacion exteldola parcela dentro de la cual se
puede edificar con arreglo a los planos del Plametzd

Articulo 17. Linea de edificacion.

Es la que delimita la superficie ocupada por lhcedion en su proyecto vertical.
Articulo 18. Manzana.

Agrupacioén de parcelas en areas urbanas, limitadaias publicas.

Articulo 19. Manzana edificable.



Es el suelo comprendido dentro de las alineaciofigales exteriores.
Articulo 20. Patio inglés.

Es un patio situado dentro de la parcela edificabl la linea de edificacion por debajo
de la rasante de la acera o terreno.

Articulo 21. Patio de manzana.

Es el espacio cerrado delimitado por las aline@sianteriores de los edificios que
componen la manzana. Normalmente tiene forma pwigoon los lados paralelos a las
alineaciones de fachada.

Articulo 22. Patio interior de parcela.

Son aquellos patios interiores y cerrados o serames por la edificacion de una
parcela.

Articulo 23. Parcela.

Superficie de terreno unitario desde el punto id&\de la propiedad, que resulta del
proceso de desarrollo urbano en la forma previat&lplaneamiento urbanistico.
Articulo 24. Portal.

Es el local que se desarrolla entre la puertantieda del edificio y las escaleras,
ascensores y accesos.
Articulo 25. Retranqueo.

Es el ancho de la faja de terreno comprendida énalineacion oficial exterior o limite
de la parcela y la linea de edificacion.
Articulo 26. Rasantes.

Son los perfiles longitudinales de las vias, @azaalles definidos por el planteamiento
proyectos de urbanizacion, o estudios de detalle.
Articulo 27. Sistemas generales.

Conjunto de viales, zonas verdes, redes e ingiakx de servicios y equipamientos,
organizados urbanisticamente en funcion de lassiteckes generales del municipio, que como



tales se reflejan en la documentacion del Plan iGene

Articulo 28. Sistema locales.

Conjunto de viales, zonas verdes, servicios Yy paguientos previstos por el
planeamiento para satisfacer las necesidades fsg®ede los sectores o &mbitos respectivos.
Articulo 29. Superficie ocupada.

Es la comprendida dentro de los limites definidos la proyeccién sobre el plano
horizontal de las lineas externas de la constrndniduso vuelos. Esta superficie coincide con
la contenida en el perimetro de las lineas decadifin.

Articulo 30. Superficie maxima de ocupacion.

Es la superficie resultante de aplicar el maxim@entaje fijado por la relacién entre la
superficie ocupada y la de la manzana o parceiaadule.
Articulo 31. Superficie total edificada.

Es la resultante de la suma de las superficidisatths en todas las plantas, por encima
de la rasante de la acera 0, en su defecto deinteren contacto con la edificacion,
contabilizdndose éstas como la superficie cerramtala linea exterior de los muros de
cerramientos, incluyendo la superficie de voladisws su totalidad. No computaran los
soportales, pasajes plantas bajas diafanas, eibeegeso publico y sin cerramientos.

Articulo 32. Semisétanos.

A efectos del computo del numero de plantas, serngle como planta semisétano
aquella en la que se cumpla que la cara inferibfod@do superior esté situado a una altura
igual o menor de un (1) metro en cualquiera dedsantes del testero o aceras en contacto con
la edificacion.

Articulo 33. Sétano.
Se entendera por planta sétano aquella constajdarasante que incumpla alguna de

las condiciones sefialadas en el articulo anterior.

Articulo 33. Usos globales.



Son los que caracterizan los sectores o unidaglgdatheamiento de orden general,
incluyendo por tanto mezclas diversas de usosquogyi privados que deben pormenorizarse en
el proceso de desarrollo urbano, definidos a migeiormas urbanisticas generales.

Articulo 34. Usos pormenorizados.

Son los que definen el uso de los terrenos ocemificoncretos, propios del nivel de
ordenanzas.

Articulo 35. Vivienda unifamiliar.

Es la situada en parcela independiente, en eddislado o agrupado con otro.

A estos efectos se considera parcela independiénteuando se sitie sobre sétano o
semisotano coman.

Articulo 36. Vivienda multifamiliar.

Edificio construido por viviendas con accesos aoesuy sometidas al régimen de
propiedad horizontal.

Articulo 37. Volumen total edificado:

Es el producto de la superficie edificada en plagr la altura de la edificacion; si
alguna de las plantas variase de las restantegpenfisie o altura de piso, se computara por
separado, como producto de su superficie por graale piso correspondiente.

Articulo 38. Patio talaverano.

Construcciéon fuera de la linea de fondo edificailéximo, constituido por unas
dimensiones libres minimas de 7 x 7, sobre cugalé® podran levantar las construcciones con
un fondo maximo de 8 metros y una altura maximBaja y que se encuentre necesariamente

ubicada dentro del &mbito del Plan Especial della ¥e Talavera (P.E.V.T.).

El patio debera estar decorado en sus paramemiaeamica representativa.
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CAPITULO |. DEFINICION, OBJETO Y ALCANCE

Art. 1°. Definicion.

Se dice que un elemento, espacio exterior o intawebaccesible cuando una persona
minusvalida puede desplazarse libremente en ébfyutir de su uso y funcién de forma
autonoma. La accesibilidad requiere, para serieded¢a supresion de barreras, tanto en el plano
horizontal como en cambios de nivel y la utilizacite elementos auxiliares singulares.

Art. 2°. Objeto y alcance.

1. Esta instruccion técnica municipal sera degadld cumpimiento para todos los
profesionales que intervengan en las edificacianésstalaciones publicas o privadas que
puedan ser utilizadas por personas minusvalidagl éérmino municipal de Talavera de la
Reina.

2. Como norma bésica municipal, el arquitecto gemiero autor de un proyecto de
edificacion o instalacion, ampliacion o reformaaesbligado a conocerla y tenerse en cuenta,
bajo su personal responsabilidad.

En los edificios ya construidos y sometidos a béiacion, donde existan
imposibilidad estructural o funcional grave parapdicacion de la Ordenanza, se adoptaran las
soluciones que dentro del espiritu de la misma peaibles técnicamente, sefialando en la
memoria del proyecto las razones que justifiquesolacion adoptada, y requiriendo todo ello
la aprobacion empresa del Excmo. Ayuntamiento.

3. Los Colegios Profesionales, al extender eldasa informe, debe comprobar si el
proyecto cumple o no Instruccién Técnica Municigal mismo haran los Servicios Técnicos
municipales en el informe previo para la concedigfas licencias.

4. Las presentes Instrucciones Técnicas Munigptdaman parte del presente Plan
General.



Art. 3°. Edificios, areas publicas y privadas destiadas a un uso que implique
concurrencia de publico.

01.
02.
03.
04.
05.
06.
07.
08.
09.
10.
11.
12.
13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.

Residencias colegiales con capacidad de mlay®5 plazas (*)
Orfanatos.

Hoteles con capacidad superior a 25 plazas (*
Moteles con capacidad superior a 25 plagas (*
Residencias de ancianos en su totalidad.
Estaciones Ferroviarias (**).

Estaciones de Autobus (**).

Aeropuertos (**).

Comercial (**).

Servicios Bancarios (**).

Centros Sanitarios en su totalidad.

Centros Asistenciales en su totalidad.

Servicios de la Administracion Publica enctalidad.
Servicios de Educacion en su totalitlad.

Servicios religiosos con mas de 500 metrosliradas construidos o con
aforo superior a 50 personas (**).

Servicios culturales (**).

Teatros con aforo superior a 50 plazas.
Cinematografos (**).

Estadios deportivos (**).

Campamentos de turismo (**).

Vivienda:

Bloques de pisos con ascensor, accesibilidath ldsmismo a nivel de
acera (ascensor con medidas minimas de 1 metrctle § 1,20 metros de
profundidad de espacios util).

Adaptabilidad en viviendas adosadas o unifaretia

a) Concepto: se considera adaptable a una viviendiado tiene la potencialidad de
convertirse accesible funcionalmente para minudedlimediante la realizacion de pequefias

obras.

b) Requisitos que deben cumplir las viviendas:

1. Accesibilidad total hasta el interior de laiehda segun se define en el capitulo IV.

Accesibilidad desde la vivienda hasta la plazaap@rcamiento que le corresponde
(salvo que el edificio esté exento de la obligaciértenerla).

(*) La accesibilidad regira para los espacios seaomun publico y para el 3% de sus habitaciones.

(**) La accesibilidad se regira para los espadiesiso publico.



2. En viviendas de varias plantas se preverapacespara montacargas de 1,50 metros
de fondo por 1,20 metros de anchura libre, uni¢odas ellas.

Para habilitar este espacio sera suficiente lzaea@n de pequefias modificaciones de
tabiqueria y la demolicion de las areas de forfamoespondientes.

El proyecto mostrara la viabilidad de ello y, edd caso, garantizaran la estabilidad de
la estructura tras las correspondientes demolisisiteotras obras. Los forjados quedaran para
ello debidamente embrochalados.

3. Los pasillos tendran al menos 1,10 metros dewsa libre en su punto mas estrecho.

4. Un aseo tendra las caracteristicas descrit@$ espitulo IV. Es admisible también
cualquier otra solucion que garantice que se aftaesas caracteristicas mediante pequefas
modificaciones de tabiqueria y sin afectar a latalaciones de fontaneria y saneamiento.

c) Ambito de aplicacion: En todo promocion de endas libre de mas de 10 viviendas
multi o unifamiliares, serd adaptable segun loitesema vivienda de cada 30 o fraccion.

A estos efectos se atendera a las dimensionessrdal la promocion, aunque se
fracciones esta en varias fases o aun en dislicéasias.

d) Registro: Los servicios urbanisticos del Ayuom&mto llevaran un registro de
viviendas adaptables en el que figurara Unicamientmlocacion de cada una de ellas y el
expediente de referencia.

CAPITULO Il. ACCESIBILIDAD EN PLANO HORIZONTAL.
Art. 4°. Accesibilidad en el plano horizontal.

La accesibilidad en el plano horizontal entrafiadaistencia de barreras en este medio.
Para ello se integraran tanto en inmuebles conasgacios exteriores los siguientes elementos
constructivos segun las caracteristicas sefialadda @resente Ordenanza: vias, pasos de
peatones, sendas peatonales en parques y jandawsientos, espacios de libre circulacion,
huecos de paso y aparcamientos.

Art. 5°. Disefio y trazado de las vias.

1. Se entenderadn por vias, a los efectos de kemtee Ordenanza, las aceras, los
itinerarios peatonales y cualquier otro tipo deesfigie de dominio publico destinada al trafico
de peatones o al tréfico mixto de vehiculos y pestpasi como los espacios libres de
edificacion existentes en el entorno de los edsici



2. Las vias en areas de nueva urbanizacion ordedsdacion de las existentes no
superaran el 8% en su pendiente longitudinal. Sibaggo, se recomienda el 6% de pendiente
como limite superior de las pendientes idéneaseaddrafico de sillas de ruedas.

3. La pendiente transversal de las vias estargremaiida entre el 1% y el 2% en todo
tipo de obra de urbanizacion.

4. La anchura minima para la circulacion de mialidws fisicos no sera inferior a 1,50
metros.

5. En vias colectoras de trafico rodado contineloedd mantenerse un espacio de libre
circulacién peatonal de 1,80 m.

Cuando en el espacio libre de circulacion sefaaadoimprescindible instalar barreras
funcionales, como: buzones, sefales, farolas,eetcédeberan colocarse éstas lateralmente de
forma que no dificulten la necesidad al menos erancho de 1,20 metros con trayectoria
rectilinea.

Los alcorques y canalillos que interfieren el espale libre circulacién peatonal
vendran enrasados con el pavimento circundante.

Art. 6°. Paso de peatones.

1. En los pasos de peatones que se formen des@s aoyo ancho sea igual o inferior a
2,5 metros se salvara el desnivel entre esta glimda, formando un vado que comprenda la
totalidad del ancho de la acera, con dos rampascdeso a dicho vado que no superen la
pendiente del 8%, conforme se indica en la figudallanexo grafico.

2. En los pasos de peatones que se formen dem@s aayo ancho sea superior a 2,50
metros se salvara el desnivel entre éstas y ladalidando a la acera forma de vado con rampas
de pendientes no superior al 8% y ancho igual lgpa peatonal, sin que pueda ser inferior a
1,50 metros, de acuerdo con la disposicién indieada figura 2 del anexo grafico.

3. Si la pendiente de la calle para desagle fiesior al 3% debera resolverse
adecuadamente el desague en estos vados.

4. El resalto vertical entre la calzada rodadhopmienzo de la rampa de vado no sera
de aplicacion a cualquier parcheo o impedimengbeta.

5. Si en el recorrido el paso de peatones esspratravesar una isleta con parada
intermedia a las calzadas rodadas, ésta tendr@nghara minima de 1,50 metros y se recortara
rebajandola al mismo nivel de las calzadas, emahaaminimo al del paso de peatones y nunca
inferior a 1,50 metros.



Art. 7°. Pavimentos.

1. Los pavimentos de los suelos destinados artalation de los peatones y los
destinados al trafico mixto de vehiculos y peat@eedn duros y antideslizantes.

2. Para identificacion de los invidentes, en toldssfrentes de los vados peatonales,
semaforos cruces de calles, escaleras, paradastal®is 0 cualquier obstaculo, desnivel o
peligro en la via publica, se colocaran franjapaémentos de un metro de ancho en todo su
entorno, formada por losetas especiales cuya gektdique el tacto su presencia. Ver figuras 3,
4,5y 6 del Anexo Grafico.

3. En los tramos de aceras correspondientes passs de peatones se colocaran,
igualmente, pavimentos especiales de advertengiasccaracteristicas de disefio quedan a
criterio del técnico redactor del proyecto, si bi@mo minimo, se colocara un franja
transversal de un metro de anchura en los extrdeigmso.

4. Los pavimentos especiales las tapas de regidtme rejillas de sumideros, los
alcorgues, seran del mismo tipo en todo el ambétaplicacién de la presente Ordenanza,
previa normalizacién, que se realizara al efectdgmServicios Municipales correspondientes
del Ayuntamiento de Talavera de la Reina.

5. En los encuentros de calles y cambios de almess se colocaran dos franjas de
pavimentos especial, de manera que partiendo delicevédel edificio, discurran
perpendicularmente a la alineacion de los bordjlloasta éstos (ver figura 3).

Art. 8°. Pasos de libre circulacion.

Todos los elementos volados, ya sean sefalesrddacion, elementos vegetales,
accesorios de establecimientos como toldos, ropubdicitarios, etc. y que se sitlen sobre el
paso de libre circulacion deberan estar por endenana altura minima de 2,10 metros.

Para salvar los obstaculos que de forma evenéuasitéen en los espacios de libre
circulaciébn como zanjas, terrazas veraniegas, cosp®tc. se deberd situar en su perimetro
villas opacas, estables y continuas, sélidamestaladas, de forma que no sean desplazadas en
caso de tropiezo o colision con las mismas y a attaxde distancia un elemento libero, por
ejemplo una cuerda, que sirva de advertencia y @u#s personas invidentes. Estas terrazas
veraniegas, quioscos Yy similares deberan dejar dibrocupacion al menos 1,80 metros de paso
y con una trayectoria rectilinea.

Art. 99, Accesibilidad a parques y jardines. Caraaristicas.

1. En los parques y jardines, asi como en lasszagygortivas, de recreo y expansion, se
dispondra de caminos o sendas de 1,80 metros taranmminima, pavimentados con material
indeformable y antideslizante. En caso de ser ngdes con tierra, tendrdn una capacidad con
valor superior al 95% del PROCTOR-MODIFICADO, ylea cambios de direccion se crearan



plataformas o rellanos de hormigén, asfalto u atederial indeformable y antideslizante de
1,50 metros de longitud minima, con una anchural igda del camino o senda, con objeto de
posibilitar las maniobras de los usuarios de silasuedas.

2. Los caminos y sendas previstos para circulaciénlos minusvalidos fisicos
cumplirdn con las caracteristicas generales devikss anteriormente citadas, y ademas su
distribucion en esas areas de recreo y expansiSibilgaran al acceso a los elementos
singulares de concurrencia de publico, asi conmeeorrido general de la zona.

Art. 10°. Mojones.

Los hitos mojones que se coloquen en las senddsnades para impedir el paso de
vehiculos deberan dejar una luz libre minima d& Bh8tros, para permitir de este modo el paso
de una silla de ruedas.

Art. 11°. Accesibilidad en edificios huecos de paso

Aquellos edificios que se contemplan en el ai@ilde la Ordenanza dispondran de
accesibilidad horizontal sefializada. Para ellogiasensiones de todos los huecos de paso seran
de 0,85 metros y sus pasillos tendran una ancleutz80 metros como minimo.

Art. 12. Aparcamientos.

1. En los aparcamientos 0 estacionamientos senargvreservara permanentemente
para vehiculos que transporten minusvalidos denlembros inferiores, una plaza especial por
cada cien o fraccidn, que estaran situadas emdsds mas accesibles y vendra debidamente
indicada.

2. Las plazas reservadas tendran un ancho mirer8¢o@ metros, pudiendo ser de 2,50
metros cuando por el lado del conductor existe spa@o libre minimo de 1,25 metros de
anchura.

3. En los accesos a las plazas de aparcamierti@svia acera estara rebajada al nivel
de la calzada en forma de vado peatonal, tal cenha éndicado en los articulos precedentes.

Articulo 13. Sefalizacion de aparcamientos.

Para impedir que los conductores que no suframswadia usen indiscriminadamente
las plazas especiales de aparcamientos, el sirdbatoinusvalia debera estar puntuado en el
suelo de la plaza, con la leyenda Conductores Maliges, segin se sefiala en el Anexo
Gréfico.

CAPITULO lll. ACCESIBILIDAD EN CAMBIO DE NIVEL.

Art. 14°. Accesibilidad en cambio de nivel.



La accesibilidad en cambios de nivel entrafia lexistencia de barreras en este medio.
Para ello se integraran tanto en inmuebles comespacios exteriores, aqui definidos, los
siguientes elementos constructivos segun las esistatas de la presente Normativa: escaleras,
rampas y ascensores.

Art. 15°. Escaleras.

1. Las escaleras seran de directriz recta, péfdosse las de caracol y abanico si en
cualquier punto de la planta de sus huellas éstdcanzan un fondo superior a 30 centimetros,
gueda prohibido la utilizacion de escalones cang@an edificios publicos y viviendas
colectivas.

2. Las gradas seran de perfil continuo, sin resalaristas vivas. La huella se construira
en material antideslizante en su totalidad, o alowen su borde. La huella y la tabica seran de
distinto color o solucion alternativa que destdquésualizacion del peldafio.

3. En ancho minimo de las escaleras sera de led@srcon peldafios de huella no
inferior a 32 centimetros de fondo, y con una altie tabica no superior a 15 centimetros.

4. Quedan prohibidos los desniveles que se coyestitcon menos de tres peldafios.

5. Son asimismo de obligado cumplimiento las ¢argsticas funcionales de disefio que
figuran en el figura numero 7 del Anexo Gréficor&sto de los elementos de la escalera seran
de libre disefio.

Art. 16°. Rampas.

1. Las rampas, con recorridos cuya proteccionzbotal sea superior a 3 metros,
tendran una pendiente méaxima de 8%, admitiéndasel@a desarrollos inferiores a 3 metros
de longitud en proyeccion horizontal una pendieatsuperior al 11%. La pendiente idonea es
del 6%.

2. Las rampas, de una Unica direccion deberan ¢éensu base una anchura minima de
1,00 metros. Para el caso de doble direccion sa@era la anchura minima de 1,80.

3. Cada 10 metros, como maximo, del desarrollgifodinal de las rampas, medido en
proyeccion horizontal, deberd preverse un destmnsd inferior a 1,50 x 1,50 metros,
procurandose en su disefio que los descansillo®lsguen solamente cuando las rampas
cambien de sentido, para evitar la confusion anlgslentes. En este caso de descansillo para
cambio de direccion o sentido se ajustaran a icEtdimensiones minimas.

4. Tampoco en la cabecera como en el pie de lapas sea de prever un area de
embarque y desembarque horizontal con una longitughferior a 1,50 metros. Si la rampa
empieza o termina junto a una esquina sin visdaljddebera dejar al menos 1 metro desde
dicha esquina al arranque de la rampa.



5. Las rampas estaran construidas con materideshitante y preferentemente rugoso.
Cuando la superficie sea de hormigdn se recomismdi@atamiento con un dibujo en espina de
pez o con carborundo.

6. Son asimismo de obligado cumplimiento las ¢argsticas funcionales que figuran
en el figura n° 8 del Anexo Gréfico.
Art. 17°. Ascensores.

1. Las dimensiones libre minimas de la cabinansamglanta de 1,20 metros de fondo x
1,00 metros de anchura, se ajustaran ademas ardéasetisticas funcionales que se sefalan en
el figura n° 9 del Anexo Grafico.

2. Las puertas de cancela y cabina deberan sscdglicas, con el tiempo calculado para
gue el minusvélido tenga tiempo de entrar o salipeecipitaciones. El hueco minimo de paso
seré 0,85 metros.

3. La nivelacion entre el rellano y el pavimen®® ld cabina sera tal que no origine
desajustes superiores a un centimetro, y que &axsfn horizontal maxima entre ambos no

sea superior a 2 centimetros.

4. Frente a las puertas de los ascensores detigiaen espacio libre de obstaculos de
1,50 x 1,50 metros.

CAPITULO IV. ACCESIBILIDAD FUNCIONAL.
Art. 18°. Accesibilidad funcional.

La accesibilidad funcional en inmuebles y arda®$ entrafia la existencia de elementos
auxiliares que permitan el disfrute de su funciémconsecuencia, se integraran en ellos los que
de manera especifica la hagan efectiva. Las cesditias de los mismos que se recogen en los
articulos siguientes, se complementan con losogafadjuntos, cuyas caracteristicas en lo que
atafie al desenvolvimiento del minusvalido son asimoide obligado cumplimiento.

Art. 19°. Viviendas de promocion o subvencion pulia.

Al igual que las de Proteccion Oficial, se destirel menos un 3% de las mismas a su
uso por minusvalidos. Los huecos de paso se ausahfigura nimero 11 del Anexo Grafico.

Art. 20°, Edificios publicos.

Los edificios publicos sefialados en el articulsee2gisefiaran de tal manera que puedan
ser accesibles y utilizados por minusvalidos.

Los espectaculos dispondran de una plaza caddotelidades que se ajustara a las



condiciones minimas que se sefialan en el grafico.

Los hoteles dispondran de una habitacién destinhd@o de minusvélidos por cada
cien habitaciones.

Art. 21°. Aseos publicos.

Los aseos publicos se realizaran de tal manerasgae accesibles a las personas
minusvalidas, viniendo éstos convenientemente izedak. A tal efecto en su interior, y en la
parte correspondiente a la zona de distribucids, gasible el giro de una silla de ruedas, lo que
requiere un espacio libre de 1,50 metros de di@m€wmo minimo, dispondra de una cabina
con inodoro y lavabo, pudiendo también venir elakav instalado separadamente. Sus
caracteristicas, dimensiones y elementos auxiliapesecen reflejados en el figura n° 10 del
Anexo Gréfico. El acceso a aseos de locales ycedifino recogidos en el articulo 3, que
interese a la propiedad su condicion de acces##egjustaran a los huecos de paso del figura n°
11 del Anexo Gréfico.

Art. 22°. Vestuarios.

Los inmuebles y espacios abiertos contempladassenOrdenanza que pudiendo ser
utilizados por minusvalidos requieran para su asasistencia de vestuarios, como es el caso de
las instalaciones deportivas y similares, estacdadds de cabinas accesibles a minusvalidos, y
como minimo de un aseo compuesto de inodoro y dpate ellos figura n°® 12 del Anexo
Gréfico.

Art. 23° Mobiliario urbano.

El mobiliario urbano de necesaria utilizacion |jxdl tales como cabinas telefénicas,
fuentes, etc. respondera a las caracteristicaisef®odque las hagan accesibles al minusvalido.

CAPITULO V. DISPOSICIONES FINALES.

Art. 24° Adaptacién de los edificios publicos, urbnizaciones y espacios abiertos
preexistentes.

1. La adaptaciéon de los inmuebles y espacios tabisefialados en la Ordenanza y
existentes con anterioridad a la entrada en viga@sths se llevara a efecto en el plazo de cinco
afnos.

En el caso de existir imposibilidad estructuréimcional grave para su adaptacion, y a
juicio del Excmo. Ayuntamiento, se adoptaran solues especiales previa consulta con las
organizaciones de minusvalidos de Talavera deil@Re

2. Si antes de terminar este plazo existieraipatide licencia para la reforma de estos
edificios, se condicionara dicha licencia a su ttéfin simultanea.

3. Quedan unicamente excluidas de las obligacianéyiores las reparaciones que



exigieran la higiene, el ornato y la normal conaeidn de los inmuebles existentes, asi como
las obras de reconstruccion o conservacion de do&imentos de interés histérico o artistico.
ANEXO |I.

Aclaraciones para aplicacién de la Ordenanza ficiedi de viviendas multifamiliares
(aprobadas por Comision Municipal de Gobierno sibsalel 20 de mayo de 1994):

1. La accesibilidad vertical quedard garantizada @scensor, escalera o0 rampa,
indistintamente, con las caracteristicas sefakulés Ordenanza.

2. Tienen obligacion de disponer de ascensor dificies de mas de cuatro plantas
sobre rasante.

3. Edificios con ascensor obligatorio:

3.1 El ascensor estard adaptado segun el arhetd no es necesario que lo
esté también la escalera.

3.2. El acceso al ascensor se realizara a nevelatle o bien con una rampa
segun el art. 16.

4. Edificios sin ascensor obligatorio:

4.1. Tendran escalera segun el art. 15 si dicgeen mas de 10 viviendas.

4.2. Si dispone de ascensor segun el punto Bd.serd necesario el
cumplimiento del punto 4.1.

4.3. La escalera o, en su caso, el ascensoriesaa hasta el aparcamiento de
minusvalidos.

5. Viviendas:

5.1. Seréa adaptable segun el articulo 3 o adaptgim el art. 19 una vivienda

en promociones entre 11y 31.

5.2. Sera adaptada segun el art. 19 una viviendacga 30 o fraccién en
promociones de mas de 31 viviendas.



ANEXO 2. GRAFICOS.
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ANEXO N° 3

RECOMENDACIONES PARA LA EJECUCION DE CANALIZACIONE S
DE SUMINISTRO DE GAS NATURAL
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RECOMENDACIONES PARA LA EJECUCION DE CANALIZACIONES DE
SUMINISTRO DE GAS NATURAL

1. Las canalizaciones de distribuciébn seran todaspolietieno con diametros
comprendidos entre sesenta y tres (63) y dosci€2003 milimetros.

2. La presion de servicio sera como maximo dereudl) bares, admitiéndose una
pérdida de carga en la red no mayor de dos (2 h@oe kilbmetro. La velocidad maxima
alcanzada por el gas en las tuberias sera de y2Mtmetros por segundo.

3. En zonas urbanas bajo aceras, las dimensiof@sas de la zanja seran de
cuatrocientos (400) milimetros de ancho y seisoge(@00) milimetros de profundidad sobre la
clave de la tuberia. En zona urbana bajo calzadaofundidad se amplia a 800 mm. sobre la
clave de la conduccion.

En zonas rurales o ajardinadas el ancho de la zenj igual al diametro nominal de la
tuberia mas doscientos (200) milimetros, la praflai minima serd de ochocientos (800)
milimetros.

El grado de compactacién de los rellenos seraalainta por ciento (90%) del préctor
modificado en zonas urbanas y del ochenta (80%meas ajardinadas.

4. Las conducciones se asentaran sobre una caarardelavada de rio de cien (100)
milimetro de espesor. La tuberia debera envolymsenaterial seleccionado de arena de rio o
tierras clasificadas hasta quinientas (500) miliosgpor encima de la clave de la tuberia, donde
deber& colocarse una banda de sefializacion. Bldektelleno se podra ejecutar con zahorra
artificial de huso Z-2, hasta donde comience albygmiento de hormigén o bien las tierras
propias de la excavacion en el caso de zona rajardinada.

5. Los recubrimientos de la tuberia para protecd#cargas de trafico motorizado o peatonal,
se ejecutaran con hormigon en masa de resistareieteristica minima igual a ciento setenta y
cinco (175) Kilémetros por centimetro cuadrado.

El espesor de este recubrimiento sera de sesgdYar(limetros bajo aceras y de
doscientos (200) milimetros bajo calzadas.
6. La separacion minima con conducciones de cevgicios serd de veinte (20)

centimetros tanto en situacién paralela como ezesrcon otras tuberias.
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Si la conduccion de gas se cruza inferiormente waa alcantarilla, la separacion
minima sera de cuarenta (40) centimetros.

7. En el caso de necesidad de proteccion entraultesias de gas y otros servicios
enterrados, se podran utilizar bandas de fibrocentendiez (10) milimetros de espesor, tochos
macizos (mahon) de cuarenta (40) milimetros de sespe&analones o medias cafias de
fibrocemento de siete (7) milimetros de espesaem ladrillo macizo de 30 x 15 x 5 cm.

En todos los casos las protecciones pueden resitsuperior o inferiormente con
placas de mitrilo butadieno de tres (3) milimettesspesor, segun las exigencias indicadas por
las autoridades municipales.

También se podra ejecutar la proteccién colocamdo tela asfaltica y una capa de

mortero sobre la conduccion del otro servicio dgeato a lo que indiquen las autoridades
responsables.
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